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ΔΗ΢ΑΓΩΓΖ 
 

Ζ παξνχζα κειέηε αθνξά ην Δηδηθφ Πνιενδνκηθφ ΢ρέδην (ζην εμήο ΔΠ΢) ζηε 

ζέζε «Σνκ - Πεγάδη», ηνπ δεκνηηθνχ δηακεξίζκαηνο Ληηνρψξνπ, ηνπ Γήκνπ Γίνπ - 

Οιχκπνπ, ηεο Πεξηθεξεηαθήο Δλφηεηαο Πηεξίαο, ηεο Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο 

Μαθεδνλίαο. Ζ ζπγθεθξηκέλε ζέζε βξίζθεηαη ζην λφηην ηκήκα ηεο Π.Δ. Πηεξίαο, ζηηο 

αθηέο ηνπ φξνπο Οιχκπνπ, ζε αγξνηεκάρην ζπλνιηθήο επηθάλεηαο 21.505,41 η.κ. 

 
Σν έξγν αθνξά ζηε δεκηνπξγία ελφο μελνδνρεηαθνχ ζπγθξνηήκαηνο πέληε 

αζηέξσλ, 216 θιηλψλ κε ζπλνδεπηηθέο εγθαηαζηάζεηο θέληξνπ νκνξθηάο θαη επεμίαο θαη 

πνιπρψξνπ εθδειψζεσλ. 

Ζ κειέηε αλαηέζεθε απφ α) ηελ «BINTAS IKE» θαη β) ηνλ Κσλζηαληίλν Μπίληα 

ηνπ ΢ηεθάλνπ, ηδηνθηεηψλ ηεο έθηαζεο, ζηνλ ΓΔΡΟΒΑ΢ΗΛΔΗΟΤ ΒΑ΢ΗΛΔΗΟ ηνπ 

ΓΔΧΡΓΗΟΤ - ΑΓΡΟΝΟΜΟ ΣΟΠΟΓΡΑΦΟ ΜΖΥΑΝΗΚΟ Α.Π.Θ. κε αξηζκφ κεηξψνπ 

ΣΔΔ 98779 θαη θάηνρν κειεηεηηθνχ πηπρίνπ κε ΑΜ 20480. 

΢ηελ εθπφλεζε ηεο κειέηεο ηνπ παξφληνο ΔΠ΢ ζπκκεηείραλ νη:  

 Γεξνβαζηιείνπ Βαζίιεηνο: Αγξνλφκνο Σνπνγξάθνο Μεραληθφο 

 Μνχξηδηνο Παλαγηψηεο: Γεσιφγνο MSc Γεσγξαθία θαη Πεξηβάιινλ 

 Studio di Architettura e Ingegneria Radaelli e Assocciati 

 

΢ΚΟΠΗΜΟΣΖΣΑ ΚΑΗ ΢ΣΟΥΟΗ ΣΟΤ ΔΠ΢ 

 

H ζθνπηκφηεηα ηνπ ΔΠ΢ είλαη ε δεκηνπξγία ελφο νινθιεξσκέλνπ, πςειήο 

πνηφηεηαο θαη αηζζεηηθήο ηνπξηζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο, εληφο ηεο έθηαζεο ησλ 

21.505,41 η.κ., κε ηε δηαζθάιηζε ηεο ρξήζεο «Σνπξηζκφο – Αλαςπρή» ηνπ α.5 ηνπ Π.Γ. 

59/2018. Σν ηνπξηζηηθφ ζπγθξφηεκα ζα είλαη πέληε αζηέξσλ απφιπηα ελαξκνληζκέλν 

ζηα θπζηθά, γεσγξαθηθά θαη αλζξσπνγελή ραξαθηεξηζηηθά ηεο πεξηνρήο, ηθαλφ λα 
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θαηαζηήζεη ηελ πεξηνρή έλαλ ελδηαθέξνλ ηνπξηζηηθφ πξννξηζκφ. Σα θπζηθά 

ραξαθηεξηζηηθά ηεο έθηαζεο είλαη ε αηγαηνπειαγίηηθε ζέα θαη ην επηβιεηηθφ θφλην ηνπ 

Οιχκπνπ ζε κία πεξηνρή πνπ επηθξαηεί ην πξάζηλν. Ζ νξγάλσζε ησλ θηηξηαθψλ φγθσλ 

θαη ηεο θχηεπζεο ζα γίλεη κε ηέηνην ηξφπν πνπ αθελφο λα επλνείηαη ε ζέα πξνο ηε 

ζάιαζζα θαη αθεηέξνπ ηα θηίξηα δηακνλήο λα βξίζθνληαη δηάζπαξηα ζε έλαλ 

θαηαπξάζηλν θήπν φπνπ ζα επηθξαηεί εζπρία. 

΢ηφρνο ηνπ ΔΠ΢ είλαη λα δεκηνπξγεζεί έλα πςεινχ επηπέδνπ ηνπξηζηηθφ 

ζπγθξφηεκα πνπ ζα πεξηιακβάλεη φιεο ηηο αλέζεηο θαη ζα δχλαηαη λα πξνζθέξεη φιεο ηηο 

ππεξεζίεο, νη νπνίεο ζεσξνχληαη απφ ηνπο επηζθέπηεο σο ηδαληθέο. Με ηελ πξνηεηλφκελε 

αλάπηπμε, επηδηψθεηαη λα εληζρπζεί ε πεξηνρή ησλ αθηψλ Οιχκπνπ, κέζσ κηαο 

ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο πνπ ζα αλαβαζκίζεη ην ηνπξηζηηθφ πξντφλ ηεο πεξηνρήο θαη ζα 

απνηειέζεη ππφδεηγκα γηα κειινληηθέο επελδχζεηο. Πξνο απηή ηελ θαηεχζπλζε, γίλεηαη 

νινθιεξσκέλνο ζρεδηαζκφο νξγαλσκέλνπ ππνδνρέα πςειψλ πξνδηαγξαθψλ αηζζεηηθήο 

θαη πεξηβαιινληηθήο ζπκπεξηθνξάο θαη δεκηνπξγείηαη πξφηππε κνλάδα βηψζηκεο θαη 

νξζνινγηθήο ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο, σο πξνο ην νηθνζχζηεκα, ηελ θνηλσλία θαη ηελ 

νηθνλνκία, κε δηαζθάιηζε ηεο ζπλεξγαζίαο κε ηελ ηνπηθή θνηλσλία, ζε ελαξκφληζε κε 

ην ρσξνηαμηθφ, πνιενδνκηθφ, κνξθνινγηθφ, θπζηθφ θαη πνιηηηζηηθφ πιαίζην ηεο 

πεξηνρήο ησλ αθηψλ ηνπ Οιχκπνπ. Ζ πξφηαζε είλαη πιήξσο ελαξκνληζκέλε κε ηηο 

πξνηεξαηφηεηεο ηεο εζληθήο θαη επξσπατθήο πνιηηηθήο ζηνλ ηνκέα ηνπ ηνπξηζκνχ, 

ζρεηηθά κε ηελ αληηκεηψπηζε ηεο επνρηθφηεηαο, ηελ πξνψζεζε ηεο δηαθνξνπνίεζεο ηνπ 

πξνζθεξφκελνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο θαη ηελ ελίζρπζε ηεο αληαγσληζηηθφηεηαο ησλ 

ππεξεζηψλ ζπγθξηηηθά κε αλαδπφκελνπο ηνπξηζηηθνχο πξννξηζκνχο θξαηψλ εθηφο 

Δπξσπατθήο Έλσζεο. Καηαιεθηηθά, ε επέλδπζε δελ ζα δηαηαξάμεη ηε θπζηθή ηζνξξνπία 

ηεο πεξηνρήο, θαζψο ν ζρεδηαζκφο θαη ε ιεηηνπξγία ηεο ζα γίλεη κε γλψκνλα ηελ 

απνθπγή πηέζεσλ ζην ηνπίν θαη ην πεξηβάιινλ. 

 

ΣΔΥΝΗΚΔ΢ ΠΡΟΓΗΑΓΡΑΦΔ΢ – ΣΔΚΜΖΡΗΩ΢Ζ ΣΖ΢ ΔΠΗΛΟΓΖ΢ ΣΟΤ Δ.Π.΢. 

 

Ζ παξνχζα κειέηε εθπνλήζεθε ζην πιαίζην ηεο ηζρχνπζαο πνιενδνκηθήο 

λνκνζεζίαο ζχκθσλα κε ην α. 11 ηνπ Ν.4759/2020 ΦΔΚ Α 245/9.4.2020 θαη ηελ Τ.Α. 

κε αξηζκφ ΤΠΔΝ/ΓΠΟΛ΢/6015/136/09-02-2022 «Σερληθέο Πξνδηαγξαθέο κειεηψλ 

Δηδηθψλ Πνιενδνκηθψλ ΢ρεδίσλ  (Δ.Π.΢.)» (ΦΔΚ 510Β/9-2-2022).  

Σα Δηδηθά Πνιενδνκηθά ΢ρέδηα απνηεινχλ ζχλνια θεηκέλσλ θαη δηαγξακκάησλ κε 

ηα νπνία θαζνξίδνληαη νη ρξήζεηο γεο, νη γεληθνί φξνη θαη πεξηνξηζκνί δφκεζεο, θαζψο 

θαη θάζε άιιν κέηξν, φξνο ή πεξηνξηζκφο πνπ απαηηείηαη, ψζηε λα θαηαζηνχλ νη 

επηιεγκέλεο πεξηνρέο θαηάιιειεο είηε γηα ηε δεκηνπξγία νξγαλσκέλσλ ππνδνρέσλ 

δξαζηεξηνηήησλ, είηε γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε πξνγξακκάησλ θαη έξγσλ ππεξηνπηθήο 

θιίκαθαο ή ζηξαηεγηθήο ζεκαζίαο.  

Σν παξφλ ζρέδην αθνξά ζηε δεκηνπξγία νξγαλσκέλνπ ππνδνρέα ζηνλ ηνκέα ηνπ 

ηνπξηζκνχ, πνπ κφλν κέζσ ηνπ Δ.Π.΢. κπνξεί λα πξαγκαηνπνηεζεί, κε δεδνκέλνπο ηνπο 

πεξηνξηζκνχο πνπ ππάξρνπλ γηα ηηο ηδησηηθέο εθηάζεηο ζηελ πεξηνρή ηνπ έξγνπ ιφγσ ηεο 

χπαξμεο ηεο Εψλεο Οηθηζηηθνχ Διέγρνπ. Με ηελ έγθξηζε ηνπ Δ.Π.΢. κπνξεί λα 

θαηαζηεί ε ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή θαηάιιειε γηα ηε πινπνίεζε ηνπ ζρεδίνπ. Δπνκέλσο, 

ηεθκεξηψλεηαη ε αλαγθαηφηεηα ρξήζεο ηνπ εξγαιείνπ ηνπ Δ.Π.΢. γηα ην παξφλ έξγν.  
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΢θφπηκν είλαη λα ζεκεησζεί φηη ην παξφλ έξγν δελ είλαη ζηξαηεγηθήο ζεκαζίαο 

ζχκθσλα κε ηνπο νξηζκνχο ηνπ Ν.3894/2010 γηα ηηο ζηξαηεγηθέο επελδχζεηο, ιφγσ ηεο 

θιίκαθαο ηνπ έξγνπ. Έξγα ζηξαηεγηθήο ζεκαζίαο, ιφγσ κεγάινπ χςνπο 

πξνυπνινγηζκνχ θαη κεγάινπ αξηζκνχ ζέζεσλ εξγαζίαο ζπλήζσο εληάζζνληαη ζε 

Δ΢ΥΑ΢Δ.  Χζηφζν, αλ εμεηάζνπκε ηελ ηδηαηηεξφηεηα ηεο πεξηνρήο ηνπ έξγνπ 

δηαπηζηψλνπκε ηα εμήο:  

α) Σφζν ε πεξηνρή ηεο Γ.Δ. Ληηνρψξνπ φζν θαη επξχηεξα ηεο Π.Δ. Πηεξίαο 

πζηεξεί ζεκαληηθά ζε εηζφδεκα ησλ θαηνίθσλ ζε ζρέζε ηφζν κε ηνπο κέζνπο φξνπο ηεο 

Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο πνιχ πεξηζζφηεξν δε, ηεο ρψξαο θαη ηνπ κέζνπ 

φξνπ ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο. ΢ην γεγνλφο απηφ ζπκβάιιεη φηη δελ ππάξρνπλ 

πξσηνβνπιίεο πνπ λα δεκηνπξγνχλ κεγάιν αξηζκφ ζέζεσλ εξγαζίαο ζηελ πεξηνρή. 

β) Ζ εγθαηεζηεκέλε ηνπξηζηηθή ππνδνκή ζην επίπεδν ηνπ Γήκνπ Γίνπ – Οιχκπνπ 

αιιά θαη γεληθφηεξα ζηελ Π.Δ. Πηεξίαο, αθνξά ζε εγθαηαζηάζεηο καδηθνχ ηνπξηζκνχ κε 

ην 75% ησλ κνλάδσλ λα είλαη κέρξη δχν αζηέξσλ θαη κφιηο ην 1% λα είλαη πέληε 

αζηέξσλ. Δπηπξφζζεηα, ε κεγάιε πιεηνλφηεηα ησλ ηνπξηζηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ αθελφο 

αθνξά ζε επνρηαθή ιεηηνπξγία κφλν γηα ηνπο θαινθαηξηλνχο κήλεο θαη αθεηέξνπ δε 

ζπκβάιιεη ζηε δηεχξπλζε ηεο πνηθηιίαο ησλ κνξθψλ ηνπξηζκνχ ζηελ πεξηνρή. 

Δπεηδή:  

α) Βάζεη ησλ ζεκεξηλψλ ηηκψλ θαη ησλ αλαηηκήζεσλ πνπ έρνπλ γίλεη θαηά ηε 

δηάξθεηα ηνπ ζρεδηαζκνχ ηνπ, ην παξφλ ζρέδην έρεη πξνυπνινγηζκφ έληεθα εθαηνκκχξηα 

επξψ θαη θαηαηάζζεηαη ζηα ζεκαληηθφηεξα ηδησηηθά έξγα ζε επίπεδν Γήκνπ.  

β) ΢χκθσλα κε ην business plan, κε ην παξφλ ζρέδην ζα δεκηνπξγεζνχλ πάλσ απφ 

30 εηήζηεο κνλάδεο εξγαζίαο (ΔΜΔ), αξηζκφο πνιχ ζεκαληηθφο γηα ηελ πεξηνρή, κε 

δεδνκέλν φηη απηή έρεη ζρεηηθά κηθξφ πιεζπζκφ θαη νη επθαηξίεο απαζρφιεζεο είλαη 

πεξηνξηζκέλεο. 

γ) Πξφθεηηαη γηα κία ηνπξηζηηθή ππνδνκή πνπ αθελφο πξνσζεί λέεο κνξθέο 

ηνπξηζκνχ κε ζηφρν ηελ επηκήθπλζε ηεο ηνπξηζηηθήο πεξηφδνπ, αθεηέξνπ αλακέλεηαη λα 

πξνζειθχζεη πςειήο πνηφηεηαο ηνπξηζκνχ θαη ηαμηδησηψλ θαη επνκέλσο λα 

ζπκπιεξψζεη ην θελφ ζην ηνπξηζηηθφ πξντφλ ηεο πεξηνρήο ζηελ πςειή θαηεγνξία. 

δ) Δηζάγνληαη θαηλνηφκεο πξαθηηθέο ζηελ θαηαζθεπή θαη ηε ιεηηνπξγία ηεο 

εγθαηάζηαζεο, γεγνλφο πνπ καο νδεγεί ζηελ εθηίκεζε φηη ζα απνηειέζεη ππφδεηγκα γηα 

κειινληηθέο επελδχζεηο ζηελ πεξηνρή θαη ζα απνηειέζεη ην έλαπζκα γηα ηελ αμηνπνίεζε 

ηεο δεκνηηθήο θαη δεκφζηαο πεξηνπζίαο ζην παξαιηαθφ κέησπν πνπ εκθαλίδεη ζήκεξα 

εηθφλα εγθαηάιεηςεο. 

Γηα φινπο ηνπο παξαπάλσ ιφγνπο, νη νπνίνη αλαιχνληαη δηεμνδηθά ζηελ παξνχζα 

κειέηε, ζεσξνχκε φηη ην έξγν είλαη ππεξηνπηθήο θιίκαθαο θαη επνκέλσο 

ηεθκεξηψλεηαη ε αλάγθε ρξήζεο ηνπ Δ.Π.΢. σο κέζνπ επίηεπμεο ηνπ ζθνπνχ. 

    

Ζ κειέηε ηνπ Δηδηθνχ Πνιενδνκηθνχ ΢ρεδίνπ (Δ.Π.΢.) πεξηιακβάλεη ηελ αλάιπζε 

ηεο ππάξρνπζαο θαηάζηαζεο, ηε δηάγλσζε ησλ πξνβιεκάησλ, πξννπηηθψλ θαη ηάζεσλ 

ζηελ επξχηεξε πεξηνρή γηα ηελ νπνία ζπληάζζεηαη ην Δ.Π.΢., ηε δηαηχπσζε ησλ 

ελαιιαθηηθψλ πξνηάζεσλ ηεο ρσξηθήο νξγάλσζεο ηεο πεξηνρήο επέκβαζεο θαη ηελ 

ηειηθή πξφηαζε πνπ πξνθξίλεηαη απφ ηνλ θνξέα θίλεζεο ηεο δηαδηθαζίαο, θαζψο θαη ηελ 

αηηηνιφγεζε ηεο επηινγήο ηεο.  
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΢χκθσλα κε ηηο Σερληθέο Πξνδηαγξαθέο, ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ε κειέηε ΔΠ΢ έρεη 

εληνπηζκέλν ραξαθηήξα θαη αθνξά ζε πεξηνρή πνπ πξννξίδεηαη λα ιεηηνπξγήζεη σο 

ππνδνρέαο ζρεδίνπ, έξγνπ θαη πξνγξάκκαηνο ππεξηνπηθήο θιίκαθαο ή ζηξαηεγηθήο 

ζεκαζίαο, γηα ηελ νπνία απαηηείηαη εηδηθή ξχζκηζε ησλ ρξήζεσλ γεο θαη ησλ ινηπψλ 

φξσλ αλάπηπμήο ηεο, πεξηιακβάλεη ππνρξεσηηθά κφλνλ ηα Κεθάιαηα Α1, Α2, Α3, Α8, 

Α9 θαη Π2, Π6 κε ηνπο αληίζηνηρνπο ράξηεο ηνπο. Ζ παξνχζα κειέηε έρεη ηέηνην 

εληνπηζκέλν ραξαθηήξα θαη απαηηεί εηδηθέο ξπζκίζεηο ζηηο ρξήζεηο γεο θαη ηνπο φξνπο 

δφκεζεο. 

 

ΓΗΑΡΘΡΩ΢Ζ ΣΖ΢ ΜΔΛΔΣΖ΢ 

Αθνινπζψληαο ηηο ηερληθέο πξνδηαγξαθέο, ε δηάξζξσζε ηεο κειέηεο είλαη ε εμήο: 

Α' ΔΝΟΣΖΣΑ: ΓΗΑΓΝΧ΢Ζ 

ΤΠΟΔΝΟΣΖΣΑ 1: ΑΝΑΛΤ΢Ζ ΥΧΡΗΚΧΝ ΓΔΓΟΜΔΝΧΝ 

 ΚΔΦΑΛΑΗΟ Α1. ΔΝΣΑΞΖ ΢ΣΟΝ ΔΤΡΤΣΔΡΟ ΥΧΡΟ (Δπίπεδν 

αλαθνξάο: Δπξχηεξε πεξηνρή.) 

 ΚΔΦΑΛΑΗΟ Α2. ΑΝΑΠΣΤΞΗΑΚΖ ΦΤ΢ΗΟΓΝΧΜΗΑ (Δπίπεδν 

αλαθνξάο: Δπξχηεξε πεξηνρή.) 

 ΚΔΦΑΛΑΗΟ A3. ΥΧΡΗΚΖ ΟΡΓΑΝΧ΢Ζ ΠΔΡΗΟΥΖ΢ ΔΠΔΜΒΑ΢Ζ΢ 

ΚΑΗ ΣΖ΢ ΕΧΝΖ΢ ΑΜΔ΢Ζ΢ ΔΠΗΡΡΟΖ΢ (επίπεδν αλαθνξάο: Πεξηνρή 

επέκβαζεο θαη δψλε άκεζεο επηξξνήο) 

 ΚΔΦΑΛΑΗΟ Α8: ΑΝΑΓΝΧΡΗ΢Ζ ΓΗΚΣΤΟΤ ΓΗΑΥΔΗΡΗ΢Ζ΢ 

ΔΚΣΑΚΣΧΝ ΑΝΑΓΚΧΝ (Δπίπεδν αλαθνξάο: Δπξχηεξε πεξηνρή θαη 

εμεηδίθεπζε ζηελ πεξηνρή επέκβαζεο) 

ΤΠΟΔΝΟΣΖΣΑ 2: ΑΞΗΟΛΟΓΖ΢Ζ ΥΧΡΗΚΧΝ, ΓΔΧΛΟΓΗΚΧΝ ΚΑΗ 

ΠΔΡΗΒΑΛΛΟΝΣΗΚΧΝ ΚΑΗ ΛΟΗΠΧΝ ΓΔΓΟΜΔΝΧΝ (ΔΗ΢ΡΟΔ΢ ΑΠΟ ΣΗ΢ 

ΠΑΡΑΛΛΖΛΑ ΔΚΠΟΝΟΤΜΔΝΔ΢ ΜΔΛΔΣΔ΢ ΚΑΗ ΣΔΥΝΗΚΔ΢ ΔΚΘΔ΢ΔΗ΢), 

ΓΗΑΣΤΠΧ΢Ζ ΔΝΑΛΛΑΚΣΗΚΧΝ ΢ΔΝΑΡΗΧΝ ΥΧΡΗΚΖ΢ ΑΝΑΠΣΤΞΖ΢ ΚΑΗ 

ΔΠΗΛΟΓΖ ΣΟΤ ΔΠΗΚΡΑΣΔ΢ΣΔΡΟΤ 

 ΚΔΦΑΛΑΗΟ Α9: ΑΞΗΟΛΟΓΖ΢Ζ ΣΖ΢ ΤΦΗ΢ΣΑΜΔΝΖ΢ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Ζ΢ 

ΚΑΗ ΢ΤΜΠΔΡΑ΢ΜΑΣΑ (Δπίπεδν αλαθνξάο: πεξηνρή επέκβαζεο) 

Β΄ ΔΝΟΣΖΣΑ: ΠΡΟΣΑ΢Ζ ΔΠ΢ 

ΑΝΑΛΤΣΗΚΔ΢ ΡΤΘΜΗ΢ΔΗ΢ - ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ ΔΦΑΡΜΟΓΖ΢  

 ΚΔΦΑΛΑΗΟ Π2: ΥΧΡΗΚΖ ΟΡΓΑΝΧ΢Ζ ΣΖ΢ ΠΔΡΗΟΥΖ΢ ΔΠΔΜΒΑ΢Ζ 

(Δπίπεδν αλαθνξάο: Πεξηνρή επέκβαζεο) 

 ΚΔΦΑΛΑΗΟ Π6: ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ ΔΦΑΡΜΟΓΖ΢ 

Ζ δεκηνπξγία ησλ δηαγξακκάησλ θαη ησλ ραξηψλ, πάλσ ζηνπο νπνίνπο, βάζεη ησλ 

πξνδηαγξαθψλ, κεηαθέξζεθε ε ρσξηθή θαη πνιενδνκηθή πιεξνθνξία, έγηλε κε ηξεηο 

ηξφπνπο: α) πξαγκαηνπνηήζεθαλ επίγεηεο ηνπνγξαθηθέο απνηππψζεηο ηεο πεξηνρήο κε 

ηελ πην πξφζθαηε λα είλαη ηνλ Ννέκβξην ηνπ 2022, β) ρξεζηκνπνηήζεθαλ δνξπθνξηθέο 

ιήςεηο απφ ηελ εθαξκνγή Google Earth, νη νπνίεο ζπλνξζψζεθαλ κε ηελ εθαξκνγή 

Plex-Earth γηα ηε δεκηνπξγία κσζατθψλ ραξηψλ εθάκηιισλ ησλ νξζνθσηνραξηψλ θαη 

γ) δεκηνπξγήζεθε νξζνθσηνράξηεο πςειήο αθξίβεηαο ηεο πεξηνρήο κειέηεο θαη ηεο 

δψλεο άκεζεο επηξξνήο κε ηε ρξήζε uav drone θαη ηελ εθαξκνγή Agisoft Metashape. 
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Σν πξνβνιηθφ ζχζηεκα φισλ ησλ ραξηψλ θαη δηαγξακκάησλ ηεο κειέηεο είλαη ην ΔΓ΢Α 

‟87.  

Σν ηεχρνο ηνπ θεηκέλνπ ηεο κειέηεο ηνπ Δηδηθνχ Πνιενδνκηθνχ ΢ρεδίνπ ηνπ 

Ξελνδνρεηαθνχ ΢πγθξνηήκαηνο ζπλνδεχνπλ νη ράξηεο ζην Παξάξηεκα Α:  

• Υάξηεο Α1α. Έληαμε ζηνλ επξχηεξν ρψξν 

• Υάξηεο Α2α. Αλαπηπμηαθή θπζηνγλσκία. 

• Υάξηεο Α3ζ. Υσξηθή Οξγάλσζε - Θεζκηθή θαηάζηαζε 

• Υάξηεο Α3π. Υσξηθή Οξγάλσζε-Πξαγκαηηθή θαηάζηαζε 

• Υάξηεο Α8 Κίλδπλνη θαη πνιηηηθή πξνζηαζία 

• Υάξηεο Π2 Υσξηθή Οξγάλσζε πεξηνρήο επέκβαζεο (πξφηαζε) - Υξήζεηο γεο - 

Πξνζηαζία Πεξηβάιινληνο 

 

Σν παξφλ ΔΠ΢ έρεη εληνπηζκέλν ραξαθηήξα θαη γηα ηνλ ιφγν απηφλ ζεσξνχκε φηη ε 

επηινγή ηεο παξαπάλσ δηάξζξσζεο ηεο κειέηεο θαιχπηεη πιήξσο φιν ην θάζκα ησλ 

ζεκαηηθψλ ελνηήησλ πνπ ρξεηάδεηαη λα αλαπηπρζνχλ. 

 

ΔΠΗΠΔΓΑ ΑΝΑΦΟΡΑ΢ 

Βάζεη ησλ εγθεθξηκέλσλ ηερληθψλ πξνδηαγξαθψλ ησλ κειεηψλ Δ.Π.΢., ε παξνχζα 

κειέηε ζπληάζζεηαη ζε ηξία επίπεδα αλαθνξάο, ηα νπνία έρνπλ σο εμήο: 

α) Υσξηθό επίπεδν ηεο πεξηνρήο παξέκβαζεο (ΠΠ) (ή πεξηνρή επέκβαζεο): 

Πξφθεηηαη γηα παξαζαιάζζην αγξνηεκάρην ζπλνιηθήο έθηαζεο Δ=21.505,41η.κ. Σν 

αγξνηεκάρην είλαη επηθιηλέο κε πςφκεηξν 21 κέηξα ζηα δπηηθά θαη 10 κέηξα ζηα 

αλαηνιηθά απφ ηελ πιεπξά ηεο ζάιαζζαο (θιίζε 4,5 %), γεγνλφο πνπ επηηξέπεη ηελ 

θαιή απφ θάζε ζεκείν ηνπ ζέαζε ηνπ βνπλνχ ηνπ Οιχκπνπ ζηα δπηηθά θαη ηεο 

ζάιαζζαο ζηα αλαηνιηθά. Ζ ηδηνθηεζία εκπίπηεη ζε πεξηνρή κε ζηνηρείν 3 ηεο Ε.Ο.Δ. 

Ληηνρψξνπ (ΦΔΚ 139Γ΄/1990), φπνπ είλαη επηηξεπηή ε ρξήζε θαηνηθίαο, ελψ νη 

ηνπξηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο ζηελ ελ ιφγσ δψλε επηηξέπνληαη κφλν ζηηο δεκφζηεο θαη 

δεκνηηθέο εθηάζεηο. ΢πλεπψο, πξνθεηκέλνπ λα πινπνηεζεί ε επέλδπζε, είλαη απαξαίηεηε 

ε ζχληαμε Δ.Π.΢. γηα ηελ άξζε ηνπ πεξηνξηζκνχ αλέγεξζεο ηνπξηζηηθψλ 

εγθαηαζηάζεσλ γηα ηηο ηδησηηθέο εθηάζεηο. Ζ πεξηνρή παξέκβαζεο, ζχκθσλα κε ηε 

κειέηε, ζπλνξεχεη:  

- Βφξεηα κε νξηνζεηεκέλν ξέκα κε νλνκαζία «Σνκ - Πεγάδη» (Απφθ. 1941/14-2-

2008 Γ.Γ. Πεξηθέξεηαο Φ.Δ.Κ. 92/Γ‟/7-3-2008).  

- Αλαηνιηθά κε έθηαζε ηνπ Διιεληθνχ Γεκνζίνπ, κε ην αξηζ. Β.Κ.378 δεκφζην 

θηήκα πνπ είλαη ηκήκα Παιαηνχ Αηγηαινχ θαη πέξαλ απηνχ κε δψλε Παξαιίαο φπσο 

απηά θαζνξίζηεθαλ κε ηελ αξηζ.1085267/8538/Β0010 Απφθ. Τπ. Οηθ. 

Φ.Δ.Κ.764/Γ‟/10-11-2000. Σν αθίλεην απέρεη απφζηαζε 25κ. απφ ηε δψλε παξαιίαο θαη 

35κ. απφ ηε γξακκή αηγηαινχ.  

- Ννηηναλαηνιηθά κε αλψλπκν πδαηφξεκα, γηα ην νπνίν έρεη ζπληαρζεί πδξαπιηθή 

κειέηε θαη ην νπνίν νξίδεηαη σο «κηθξφ πδαηφξεκα» ηεο παξ.2 ηνπ α.1 ηνπ Ν.4258/2014 

κε ιεθάλε απνξξνήο κηθξφηεξεο ηνπ ελφο ηεηξαγσληθνχ ρηιηνκέηξνπ. ΢χκθσλα θαη κε 
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ην 443852(1687)/03-07-2023 έγγξαθν ηεο Τπνδηεχζπλζεο Σερληθψλ Έξγσλ ηεο Π.Δ. 

Πηεξίαο, ην πδαηφξεκα εμαηξείηαη ηεο νξηνζέηεζεο. 

  - Νφηηα κε ηδηφθηεην αγξφ ηδηνθηεζίαο Κππαξηζζά Γεσξγίνπ, εκβαδνχ πεξίπνπ 5 

ζηξεκκάησλ εληφο ηνπ νπνίνπ ππάξρεη έλαο ηζφγεηνο νηθίζθνο γεψηξεζεο θαη θαηά ηα 

άιια είλαη αθάιππηνο. 

- Γπηηθά κε ηνλ Παξάπιεπξν Γξφκν (πξψελ γξακκή Ο.΢.Δ.) Κ.Τ.Α. 

Αξηζ.1116570/8918/0010/2112-2005 Φ.Δ.Κ. 1480/Γ‟/30-12-2005. 

Ζ πεξηνρή παξέκβαζεο πεξηνξίδεηαη ζηελ έθηαζε πνπ θαηαιακβάλεη ην αθίλεην 

θαη δελ θξίλεηαη ζθφπηκν λα επεθηαζεί πέξαλ ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ αθηλήηνπ, γηαηί δελ 

απαηηνχληαη επηπιένλ ξπζκίζεηο. Σν παξφλ Δ.Π.΢. έρεη  εληνπηζκέλν ραξαθηήξα θαη 

αθνξά ζην ζπγθεθξηκέλν αθίλεην πνπ πξφθεηηαη λα ιεηηνπξγήζεη σο ππνδνρέαο ηνπ 

έξγνπ λένπ μελνδνρεηαθνχ ζπγθξνηήκαηνο πέληε (5) αζηέξσλ. 

30 0 3015 Meters

±

Όριο οικοπέδοσ

Γραμμή αιγιαλού

Γραμμή παραλίας

Υπόμνημα

 
Δηθόλα: Σν όξην ηεο πεξηνρήο παξέκβαζεο (ή πεξηνρή επέκβαζεο) 

 

 

β) Υσξηθό επίπεδν ηεο δώλεο άκεζεο επηξξνήο: ην επίπεδν ηεο δψλεο άκεζεο 

επηξξνήο, ε νπνία αθνξά ζηελ πεξηβάιινπζα πεξηνρή πνπ βξίζθεηαη ζε άκεζε 

ζπζρέηηζε κε ηελ πεξηνρή επέκβαζεο ιφγσ ηεο αιιειεπίδξαζεο θαη ηεο ζπζρέηηζεο κε 

απηήλ. Ζ δψλε άκεζεο επηξξνήο νξίδεηαη αλαηνιηθά απφ ηε ζάιαζζα, λφηηα απφ ην ξέκα 
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«Πεγάδη Καλέιιε» πνπ βξίζθεηαη 800κ. απφ ηελ πεξηνρή επέκβαζεο, δπηηθά απφ ηε 

΢ηδεξνδξνκηθή Γξακκή θαη βφξεηα απφ ηελ πεξηνρή ηνπ ΢ηδεξνδξνκηθνχ ΢ηαζκνχ ζε 

απφζηαζε 800κ. απφ ηελ πεξηνρή επέκβαζεο. 

Ζ δψλε άκεζεο επηξξνήο θαη ηα φξηά ηεο επηιέρζεθαλ κε ην εμήο ζθεπηηθφ:  

α) ΢ηα αλαηνιηθά ην φξην είλαη ε ζάιαζζα πνπ απνηειεί έλα θπζηθφ φξην.  

β) ΢ηα Νφηηα φξην είλαη ην ξέκα «Πεγάδη Καλέιιε», ην νπνίν επίζεο είλαη έλα 

θπζηθφ φξην πνπ αθελφο δηαρσξίδεη γεσγξαθηθά ην παξαιηαθφ κέησπν θαη αθεηέξνπ 

λφηηα απηνχ ηζρχνπλ δηαθνξεηηθέο ρξήζεηο γεο ζχκθσλα κε ηε Ε.Ο.Δ. Ληηνρψξνπ. Γε 

θαίλεηαη φηη ε παξέκβαζε επεξεάδεη ζεκαληηθά ηελ πεξηνρή λφηηα ηνπ ξέκαηνο «Πεγάδη 

Καλέιιε». 

γ) ΢ηα αλαηνιηθά φξην είλαη ε Νέα ΢ηδεξνδξνκηθή Γξακκή, ε νπνία είλαη δηπιή, 

θιεηζηνχ ηχπνπ θαη θαηαζθεπαζκέλε επάλσ ζε επίρσκα έμη (6) κέηξσλ ςειφηεξα ζε 

ζρέζε κε ηα φκνξα αγξνηεκάρηα. Τπάξρνπλ ειάρηζηεο θαη πνιχ ζπγθεθξηκέλεο ζέζεηο 

απφ φπνπ γίλεηαη δηέιεπζε νρεκάησλ θαη πεδψλ θάζεηα πξνο ηε ΢ηδεξνδξνκηθή 

Γξακκή. ΢πλεπψο, γίλεηαη αληηιεπηφ φηη πξφθεηηαη γηα έλα ζεκαληηθφ ηερλεηφ φξην. Γε 

θαίλεηαη φηη ε παξέκβαζε κπνξεί λα επεξεάζεη πέξα απφ απηφ ην φξην θαη ηελ επξχηεξε 

πεξηνρή. Άιισζηε θαη πέξα απφ ηε ζηδεξνδξνκηθή γξακκή ζηα δπηηθά δηέξρεηαη θαη ν 

απηνθηλεηφδξνκνο Π.Α.Θ.Δ.  πνπ επίζεο απνηειεί έλα ζεκαληηθφ ηερλεηφ φξην. 

δ) ΢ηα βφξεηα φξην είλαη ε πεξηνρή ηνπ ΢ηδεξνδξνκηθνχ ΢ηαζκνχ ζηα 800κ. απφ 

ηελ πεξηνρή παξέκβαζεο. Ζ πεξηνρή απηή είλαη θαηά θχξην ιφγν δεκνηηθή έθηαζε κε 

ηελ νλνκαζία «Γθξέκηα» θαη είλαη πιήξσο αλαμηνπνίεηε κε εμαίξεζε ηελ χπαξμε ηνπ 

΢ηδεξνδξνκηθνχ ΢ηαζκνχ. Ζ εθηίκεζε είλαη φηη ζην κέιινλ αλ θαη εθφζνλ αμηνπνηεζεί 

απηή ε πεξηνρή, πξφθεηηαη λα ιάβεη ρξήζε «Σνπξηζκφο – αλαςπρή» πνπ είλαη ζπκβαηή 

ρξήζε κε ηελ πξνηεηλφκελε ζην παξφλ Δ.Π.΢. Βνξεηφηεξα, πέξαλ ησλ 800 κέηξσλ, 

πξφθεηηαη επίζεο γηα φκνηα δεκνηηθή έθηαζε αλαμηνπνίεηε, αιιά δε θαίλεηαη φηη ε 

παξέκβαζε ελδέρεηαη λα επεξεάζεη ζεκαληηθά απηήλ ηελ πεξηνρή. 
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Δηθόλα: Σν όξην ηεο δώλεο άκεζεο επηξξνήο (κσβ) θαη ε πεξηνρή επέκβαζεο (θόθθηλν) 

 

γ) Υσξηθό επίπεδν ηεο επξύηεξεο πεξηνρήο κειέηεο:  

Χο επξχηεξε πεξηνρή πξνζδηνξίδεηαη ε Γεκνηηθή Δλφηεηα Ληηνρψξνπ ηνπ Γήκνπ 

Γίνπ – Οιχκπνπ πνπ επί ηεο νπζίαο ζπκπίπηεη κε ην δεκνηηθφ δηακέξηζκα Ληηνρψξνπ 

θαη ηε δεκνηηθή θνηλφηεηα Ληηνρψξνπ. Σν ζχλνιν ηεο έθηαζεο ηεο είλαη 169 

ηεηξαγσληθά ρηιηφκεηξα θαη βξίζθεηαη ζηηο ππψξεηεο ηνπ Όξνπο Όιπκπνο θηάλνληαο 

έσο ηηο αθηέο ηνπ Θεξκατθνχ Κφιπνπ. Ζ Γ.Δ. Ληηνρψξνπ βξίζθεηαη ζην λφηην ηκήκα 

ηεο Π.Δ. Πηεξίαο θαη έρεη 16 ρικ κήθνο αθηνγξακκήο. Αλαηνιηθά ζπλνξεχεη κε ηε 

ζάιαζζα θαη ζπγθεθξηκέλα κε ηνλ Θεξκατθφ θφιπν. Νφηηα γεηηληάδεη κε ηελ δεκνηηθή 

ελφηεηα Αλαηνιηθνχ Οιχκπνπ ηνπ ίδηνπ Γήκνπ κε ηελ νπνία έρεη πνιιά θνηλά 

ραξαθηεξηζηηθά. Βφξεηα ζπλνξεχεη θπξίσο κε ηε δεκνηηθή ελφηεηα Γίνπ ηνπ ίδηνπ 

Γήκνπ, ε νπνία είλαη θαηά βάζε αγξνηηθή πεξηνρή, θαη κε ηε Γ.Δ. Καηεξίλεο ηνπ Γήκνπ 

Καηεξίλεο.  Γπηηθά ζπλνξεχεη κε ηελ Π.Δ. Λάξηζαο θαη ην ζχλνξν κεηαμχ ηνπο είλαη νη 

θνξπθέο ηνπ φξνπο ηνπ Οιχκπνπ. Ο Όιπκπνο απνηειεί θπζηθφ γεσγξαθηθφ ζχλνξν θαη 

δελ ππάξρεη νδηθή ζχλδεζε κε ηελ Π.Δ. Λάξηζαο απφ ηε δπηηθή πιεπξά ηνπ δ.δ. 

Ληηνρψξνπ.   

Ζ επηινγή ηεο Γ.Δ. Ληηνρψξνπ σο ρσξηθφ επίπεδν ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο είλαη 

ππεξ-επαξθήο γηα λα πεξηγξάςεη ηνλ ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο. Ζ Γ.Δ. Ληηνρψξνπ 

κνξθνινγηθά έρεη έληνλεο δηαθπκάλζεηο (απφ ηελ θνξπθή ηνπ φξνπο «Όιπκπνο» σο ηε 
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ζάιαζζα). Χζηφζν επεηδή ην παξφλ έξγν ζηνρεχεη λα αλαδείμεη απηφ ην ηδηαίηεξν ηνπίν, 

θξίλεηαη ρξήζηκν λα γίλεη αλάιπζε ζε φιε ηε Γ.Δ.  Σν αθίλεην βξίζθεηαη πεξίπνπ ζην 

κέζν ηνπ παξαιηαθνχ κεηψπνπ ηεο Γ.Δ. Ληηνρψξνπ. Σέινο, δελ θξίλεηαη ζθφπηκν ην 

επίπεδν ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο λα νξηζηεί κεγαιχηεξν φπσο π.ρ. ηα φξηα ηνπ Γήκνπ 

Γίνπ – Οιχκπνπ, γηαηί ε κειέηε ζα πιαηεηάζεη άζθνπα. 

 
Υάξηεο: Σν όξην ηεο επξύηεξεο πεξηνρήο κειέηεο (ράξηεο από ην ππό εθπόλεζε ΓΠ΢ ηεο 

Γ.Δ. Ληηνρώξνπ Β2 ΢ηάδην) 

 

ΠΡΟΔΓΚΡΗ΢Ζ 

΢χκθσλα κε ηελ Α.Π.: ΤΠΔΝ/ ΓΠΟΛ΢/80205/1660 ηνπ 2021 θαη κε 

ΑΓΑ:Φ97Ν4653Π8-Ε6Ρ εθδφζεθε ε  πξνέγθξηζε ηνπ Δηδηθνχ Πνιενδνκηθνχ ΢ρεδίνπ 

(Δ.Π.΢.) ζε αθίλεηα θεξφκελεο ηδηνθηεζίαο ηεο εηαηξείαο ΟΛΤΜΠΟΤ ΔΛΑΗΧΝ Α.Δ., 

κε επηηξεπφκελεο ρξήζεηο γεο απηέο ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ Π.Γ/ηνο 59/29.6.2018 (ΦΔΚ 

114Α΄/2018) “Σνπξηζκφο- Αλαςπρή”, φπσο απηέο ζα εμεηδηθεπηνχλ ζην επφκελν ζηάδην 

έγθξηζεο ηνπ Δ.Π.΢. θαη ζπληειεζηή δφκεζεο ζ.δ.=0.2.  

Ο βαζηθφο ρσξηθφο πξννξηζκφο ηνπ πξνηεηλφκελνπ Δ.Π.΢. είλαη ε δηαζθάιηζε 

ηεο ρξήζεο ηνπξηζκόο- αλαςπρή [πην ζπγθεθξηκέλα (12) Δζηίαζε, (13) Αλαςπθηήξηα, 

(15) Σνπξηζηηθά θαηαιχκαηα, εγθαηαζηάζεηο εηδηθήο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο θαη ινηπέο 

ηνπξηζηηθέο επηρεηξήζεηο θαη (34) Δγθαηαζηάζεηο ΑΠΔ απφ ην α.5 ηνπ Π.Γ.59/21-6-

2018 (Φ.Δ.Κ. 114/Α‟/2018) πνπ αθνξά ηνλ Σνπξηζκφ – Αλαςπρή] ζην ζχλνιφ ηεο 

θεξφκελεο ηδηνθηεζίαο ηεο εηαηξείαο ΟΛΤΜΠΟΤ ΔΛΑΗΧΝ Α.Δ., έθηαζεο 
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21.505,41η.κ., πξνθεηκέλνπ λα αλεγεξζεί έλα νινθιεξσκέλν, πςειήο πνηφηεηαο 

ηνπξηζηηθφ ζπγθξφηεκα 5 αζηέξσλ.  

Ζ νξηζηηθνπνίεζε ηνπ ζρεδίνπ γεληθήο δηάηαμεο θηηξίσλ θαη ειεχζεξσλ ρψξσλ 

θαη ν θαζνξηζκφο ησλ ινηπψλ φξσλ δφκεζεο απνηεινχλ αληηθείκελν ηεο παξνχζαο  

θάζεο έγθξηζεο ηνπ Δηδηθνχ Πνιενδνκηθνχ ΢ρεδίνπ. 

ΑΝΑΛΤ΢Η ΣΗ΢ ΠΡΟΕΓΚΡΙ΢Η΢: 

Ζ ζχλνςε γηα ηελ πξνέγθξηζε ηνπ παξφληνο Δ.Π.΢. εθηίζεηαη ζηελ 84/9-12-2020 

Δηζήγεζε ηεο Γ/λζεο Πνιενδνκηθνχ ΢ρεδηαζκνχ ηνπ ΤΠΔΝ πξνο ην ΚΔ.΢Τ.ΠΟ.Θ.Α. 

γηα ην αίηεκα πξνέγθξηζεο ηνπ Δ.Π.΢. 

Σν Δ.Π.΢. απνζθνπεί ζηελ εηδηθή ξχζκηζε ησλ ρξήζεσλ γεο θαη ησλ ινηπψλ φξσλ 

αλάπηπμεο ηεο πεξηνρήο κειέηεο, κε ζηφρν ηε δεκηνπξγία μελνδνρεηαθήο κνλάδαο πέληε 

(5) αζηέξσλ ζε εθηφο ζρεδίνπ παξαιηαθή έθηαζε, πνπ εκπίπηεη ζε πεξηνρή κε ζηνηρείν 

ηξία (3) ηεο Ε.Ο.Δ. Ληηνρψξνπ (ΦΔΚ 139Γ΄/1990). ΢ηηο πεξηνρέο κε ζηνηρείν ηξία (3), 

επηηξέπεηαη γεληθά ε ρξήζε ηεο θαηνηθίαο θαη εηδηθφηεξα γηα ηηο δεκφζηεο θαη δεκνηηθέο 

εθηάζεηο επηηξέπνληαη νη ρξήζεηο:  

 θηηξίσλ θνηλήο σθέιεηαο (δεκνζίσλ θαη δεκνηηθψλ)  

 ηνπξηζηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ 

 εγθαηαζηάζεσλ αλαςπρήο  

 εγθαηαζηάζεσλ αζιεηηζκνχ  

 Καηαζθελψζεσλ 

΢πλεπψο, ε επηδησθφκελε ρξήζε ηνπξηζκνχ - αλαςπρήο είλαη επηηξεπηή ζηε 

ζπγθεθξηκέλε ζέζε ζε εθηφο ζρεδίνπ δεκφζηεο θαη δεκνηηθέο εθηάζεηο, όρη όκσο θαη ζε 

ηδησηηθέο. 

΢ηελ ελ ζέκαηη πεξηνρή επέκβαζεο ηζρχνπλ νη πξνβιέςεηο ηεο Ε.Ο.Δ. Ληηνρψξνπ 

(ΦΔΚ 139Γ΄/1990) θαη επηηξέπεηαη γεληθά ε ρξήζε θαηνηθίαο, ελψ ε αλέγεξζε 

ηνπξηζηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ επηηξέπεηαη κφλν ζηηο δεκφζηεο θαη δεκνηηθέο εθηάζεηο, 

αιιά φρη ζηηο ηδησηηθέο. Αληηθείκελν ηνπ πξνο έγθξηζε Δ.Π.΢. είλαη ε άξζε ηνπ 

πεξηνξηζκνχ αλέγεξζεο ηνπξηζηηθήο εγθαηάζηαζεο, ζηελ ελ ιφγσ ηδησηηθή έθηαζε. 

Ζ άπνςε ηεο Γ/λζεο Πνιενδνκηθνύ ΢ρεδηαζκνύ ηνπ ΤΠΔΝ είλαη ε εμήο: 

«Ζ Τπεξεζία καο πξνθεηκέλνπ λα εηζεγεζεί γηα ηελ πξνέγθξηζε ηνπ Δ.Π.΢. ηνπ 

ζέκαηνο εμέηαζε αλ πιεξνχληαη ηα θξηηήξηα αμηνιφγεζεο, ζχκθσλα κε ηηο ηζρχνπζεο 

δηαηάμεηο. 

Σν δήηεκα πνπ θαιείηαη λα επηιχζεη ην πξνηεηλφκελν Δ.Π.΢. είλαη ε δηαζθάιηζε 

νξηζκέλσλ ρξήζεσλ γεο απφ ηνλ «ηνπξηζκφ - αλαςπρή» ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ π.δ. 59/2018, 

ζε ηδησηηθή έθηαζε Δ=21.505,41η.κ., ζε εθηφο ζρεδίνπ πεξηνρή ηεο δ.δ. Ληηνρψξνπ, 

ζηελ νπνία βάζεη ησλ ξπζκίζεσλ ηεο ηζρχνπζαο Ε.Ο.Δ. ε ρξήζε απηή είλαη επηηξεπηή 

κφλν ζε δεκφζηεο εθηάζεηο.  

Ζ πξνηεηλφκελε πνιενδνκηθή ξχζκηζε, ζχκθσλα κε ηε κειέηε, είλαη αλαγθαία 

πξνθεηκέλνπ ε ππφ ζχζηαζε εηαηξεία ΟΛΤΜΠΟΤ ΔΛΑΗΧΝ Α.Δ., θνξέαο ηνπ έξγνπ, 

λα απνθηήζεη ηε δπλαηφηεηα αμηνπνίεζεο ηεο ηδηνθηεζίαο ηεο γηα ηελ αλέγεξζε 

ηνπξηζηηθήο κνλάδαο 5 αζηέξσλ. Ζ πξνηεηλφκελε ξχζκηζε ζε θακία πεξίπησζε δελ 

αλαηξέπεη ηηο πνιενδνκηθέο θαη ρσξνηαμηθέο θαηεπζχλζεηο ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο, 
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εθφζνλ πξφθεηηαη γηα ρξήζε ε νπνία είλαη ήδε επηηξεπηή ζηελ πεξηνρή ζε εθηάζεηο πνπ 

αλήθνπλ ζην δεκφζην. Δπηπιένλ, ε πινπνίεζε ηεο ζπγθεθξηκέλεο επέλδπζεο 

ελαξκνλίδεηαη κε ηηο θαηεπζχλζεηο ηνπ αλαζεσξεκέλνπ Πεξηθεξεηαθνχ Υσξνηαμηθνχ 

Πιαηζίνπ ηεο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο.  

Δηδηθφηεξα, νη ρσξνηαμηθέο θαηεπζχλζεηο γηα ηελ επξχηεξε πεξηνρή, φπσο 

δηαηππψλνληαη ζην πξφζθαηα αλαζεσξεκέλν Πεξηθεξεηαθφ Υσξνηαμηθφ Πιαίζην 

Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο, πξνθξίλνπλ ηε δεκηνπξγία νξγαλσκέλσλ ππνδνρέσλ θαη ηελ 

επηθέληξσζε ηνπ ηνπξηζκνχ ζηελ πςειήο πνηφηεηαο δήηεζε κέζα απφ πνηνηηθή 

αλαβάζκηζε, εκπινπηηζκφ θαη δηεχξπλζε ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο, δηαζχλδεζε κε 

λέεο κνξθέο ηνπξηζκνχ, άκβιπλζε ηεο επνρηθφηεηαο θαη ζχλδεζε κε ηνλ πνιηηηζκφ θαη 

ηνπο πεξηβαιινληηθνχο πφξνπο.  Σν πξνηεηλφκελν Δ.Π.΢. ελαξκνλίδεηαη κε απηέο ηηο 

θαηεπζχλζεηο θαη ιεηηνπξγεί ελεξγεηηθά πξνο ηελ θαηεχζπλζε ηεο πινπνίεζήο ηνπο.  

  Ζ ηζρχνπζα Ε.Ο.Δ., πξνθξίλεη γηα ηελ πεξηνρή κειέηεο κηα θαη κνλαδηθή επηινγή 

αλάπηπμεο γηα ηηο ηδησηηθέο εθηάζεηο, πνπ είλαη νπζηαζηηθά ε παξαζεξηζηηθή θαηνηθία 

(ειαθξψο πεξηνξηζκέλε ζε κέγεζνο ζε ζρέζε κε ηηο γεληθέο δηαηάμεηο ηηο εθηφο ζρεδίνπ 

δφκεζεο). Χζηφζν, ε επηινγή απηή έξρεηαη ζε αληίζεζε κε ηηο θαηεπζχλζεηο ηνπ 

αλαζεσξεκέλνπ ΠΠΥ΢ΑΑ ΚΜ, ην νπνίν πξνβιέπεη ηελ εμπγίαλζε πθηζηάκελσλ 

άλαξρσλ ζπγθεληξψζεσλ παξαζεξηζηηθήο θαηνηθίαο ζηελ Πηεξία θαη ηνλ πεξηνξηζκφ 

ηεο κειινληηθήο δηεχξπλζεο απηνχ ηνπ θαηλνκέλνπ. Χο πξνο ην ζεκείν απηφ επνκέλσο, 

ππάξρεη αλαγθαηφηεηα ηξνπνπνίεζεο θαη εθζπγρξνληζκνχ ησλ ξπζκίζεσλ ηεο 

ηζρχνπζαο Ε.Ο.Δ. Δπηπιένλ, ζχκθσλα κε ηε κειέηε ηνπ ζέκαηνο, παξφηη ε Ε.Ο.Δ. φξηδε 

ηνπξηζηηθή αλάπηπμε απνθιεηζηηθά ζηηο δεκφζηεο θαη δεκνηηθέο εθηάζεηο, 30 ρξφληα 

κεηά ηε ζεζκνζέηεζή ηεο, θακία ηνπξηζηηθή εγθαηάζηαζε δελ έρεη πινπνηεζεί απφ ην 

δεκφζην ζηηο εθηάζεηο απηέο. Δπνκέλσο, ε εηδηθή απηή ξχζκηζε ηεο Ε.Ο.Δ. απέηξεςε 

νπζηαζηηθά ηελ πινπνίεζε πνηνηηθψλ θαη αλαβαζκηζκέλσλ ηνπξηζηηθψλ επελδχζεσλ 

ζηελ πεξηνρή, ελψ παξάιιεια εμαπιψζεθε ρσξίο ζρεδηαζκφ ε εθηφο ζρεδίνπ 

παξαζεξηζηηθή θαηνηθία.  

 ΢πλνςίδνληαο, ζεσξνχκε φηη ε έγθξηζε Δ.Π.΢. ζηε δεηνχκελε ζέζε είλαη 

ζπκβαηή κε ηνλ ρσξνηαμηθό θαη πνιενδνκηθό ζρεδηαζκό ηεο πεξηνρήο θαη έρεη σο 

ζηφρν δηεχξπλζε θαη αλαβάζκηζε ηνπ πξνζθεξφκελνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο, κε ηελ 

ελίζρπζε εηδηθψλ κνξθψλ ηνπξηζκνχ θαη ηελ παξνρή εμεηδηθεπκέλσλ ππεξεζηψλ 

πςειήο πνηφηεηαο, ζε φιε ηε δηάξθεηα ηνπ ρξφλνπ. Άιισζηε, ε ζπγθεθξηκέλε ζέζε 

πξνζθέξεηαη ηδηαίηεξα γηα πςειήο πνηφηεηαο ηνπξηζκφ θαζ‟ φιε ηε δηάξθεηα ηνπ 

ρξφλνπ, αμηνπνηψληαο ηα ζπγθξηηηθά πιενλεθηήκαηα ηεο πεξηνρήο, θαζψο βξίζθεηαη ζε 

εγγχηεηα κε ηνλ Δζληθφ Γξπκφ ηνπ Οιχκπνπ, κε αξραηνινγηθνχο ρψξνπο παγθφζκηαο 

ζεκαζίαο (Γίνλ, Βεξγίλα) θαη δηαζέηεη πνιχ αλαπηπγκέλεο ζπγθνηλσληαθέο ππνδνκέο 

πξφζβαζεο (νδηθέο θαη ζηδεξνδξνκηθέο).    

Δλ θαηαθιείδη, ε πξνηεηλφκελε πνιενδνκηθή ξχζκηζε πνπ απνζθνπεί ζηε 

δεκηνπξγία αλαβαζκηζκέλσλ ππεξεζηψλ ηνπξηζκνχ, δηεπνρηθήο ιεηηνπξγίαο, εληζρχεη 

ηελ αλάπηπμε ηεο πεξηνρήο, ζπκβάιιεη κε ζέζεηο εξγαζίαο ζηελ ηνπηθή θνηλσλία, δελ 

αλαηξέπεη ηνλ ππεξθείκελν ζρεδηαζκφ, θαη δε δεκηνπξγεί πξφβιεκα ζε νηθηζηηθή 

πεξηνρή, ελψ ελαξκνλίδεηαη κε ηηο θαηεπζχλζεηο ηνπ πξφζθαηα αλαζεσξεκέλνπ 

Πεξηθεξεηαθνχ Υσξνηαμηθνχ ΢ρεδηαζκνχ.» 
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Α΄ΔΝΟΣΖΣΑ: ΓΗΑΓΝΩ΢Ζ 

ΤΠΟΕΝΟΣΗΣΑ 1: ΑΝΑΛΤ΢Η ΦΩΡΙΚΩΝ ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ 

ΚΕΥΑΛΑΙΟ Α1. ΈΝΣΑΞΗ ΢ΣΟΝ ΕΤΡΤΣΕΡΟ ΦΩΡΟ 
  

Δπίπεδν αλαθνξάο: Δπξύηεξε πεξηνρή.  

Α1.1 Διοικητικό ϋνταξη 

Ζ πεξηνρή επέκβαζεο βξίζθεηαη ζηελ εθηφο ζρεδίνπ θαη εθηφο νηθηζκνχ πεξηνρή 

ηεο Γ.Δ. Ληηνρψξνπ ηνπ Γήκνπ Γίνπ – Οιχκπνπ, ζηελ ζέζε «Σνκ – Πεγάδη», ζην 

παξαιηαθφ κέησπν κεηαμχ ησλ πεξηνρψλ «Ληκέλνο Ληηνρψξνπ» θαη «Πιάθαο 

Ληηνρψξνπ». 

Ζ Γ.Δ. Ληηνρψξνπ απνηειείηαη απφ κία δεκνηηθή θνηλφηεηα, ηε Γ.θ. Ληηνρψξνπ, 

πνπ ζπκπίπηεη κε ην έλα δεκνηηθφ δηακέξηζκα ην δ.δ. Ληηνρψξνπ. 

Αλαιπηηθφηεξα: 

Πεξηθέξεηα:   Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο 

Πεξηθεξεηαθή Δλφηεηα:   Πηεξίαο 

Γήκνο:    Γίνπ – Οιχκπνπ 

Γεκνηηθή Δλφηεηα:  Ληηνρψξνπ 

Πεξηνρή:   «Σνκ – Πεγάδη» 

Α1.2 Φωροταξικό ϋνταξη ευρύτερησ περιοχόσ - οικιςτικό δύκτυο 

Γενικά ςτοιχεία 

Ζ Γ.Δ. Ληηνρψξνπ βξίζθεηαη ζην λφηην ηκήκα ηεο Π.Δ. Πηεξίαο θαη ζπλνξεχεη α) 

ζηα βφξεηα κε ηηο Γ.Δ. Γίνπ θαη κεξηθψο κε ηε Γ.Δ. Καηεξίλεο, β) ζηα λφηηα κε ηε Γ.Δ. 

Αλαηνιηθνχ Οιχκπνπ, γ) ζηα δπηηθά κε ηελ Π.Δ. Λάξηζαο θαη δ) αλαηνιηθά έρεη 

ζπλερέο παξαιηαθφ κέησπν ζηνλ Θεξκατθφ θφιπν κε κήθνο αθηνγξακκήο 16 ρικ. 

Αλαιπηηθά ηα φξηα ηεο είλαη ηα εμήο: 

 Βφξεηα κε Σ.θ. Γίνπ ηνπ ίδηνπ Γήκνπ 

 Βφξεηα κε Σ.θ. Νέαο Δθέζνπ ηνπ ίδηνπ Γήκνπ 

 Βφξεηα κε Σ.θ. Καηεξίλεο, ηνπ Γήκνπ Καηεξίλεο 

 Αλαηνιηθά έρεη αθηνγξακκή κε ηνλ Θεξκατθφ Κφιπν 

 Νφηηα κε Γ.θ. Λεπηνθαξπάο ηνπ ίδηνπ Γήκνπ 

 Νφηηα κε Σ.θ. Καξπάο ηνπ Γήκνπ Διαζζφλαο ηεο Π.Δ. Λάξηζαο 

 Ννηηνδπηηθά κε Σ.θ. ΢πθακηλέαο ηνπ Γήκνπ Διαζζφλαο ηεο Π.Δ. Λάξηζαο 

 Γπηηθά κε Σ.θ. Φιάκπνπξνπ ηνπ Γήκνπ Διαζζφλαο ηεο Π.Δ. Λάξηζαο 
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 Γπηηθά κε Σ.θ. Καιπβίσλ ηνπ Γήκνπ Διαζζφλαο ηεο Π.Δ. Λάξηζαο 

 
Υάξηεο: Όκνξεο ηνπηθέο θνηλόηεηεο κε ηελ ηνπηθή θνηλόηεηα Ληηνρώξνπ 

 

Ζ Γ.Δ. Ληηνρψξνπ έρεη έθηαζε 169,7 ρικ
2
 απφ ηα νπνία πεξίπνπ ηα 83 ρικ

2
 

θαηαιακβάλεη ν νξεηλφο φγθνο ηνπ Όιπκπνπ. Οη ππφινηπεο εθηάζεηο 86 ρικ
2
 απνηεινχλ 

ηελ πεδηλή θαη παξαζαιάζζηα πεξηνρή ηεο Γ.Δ., νη νπνίεο βξίζθνληαη εθαηέξσζελ ηνπ 

θχξηνπ Δζληθνχ νδηθνχ άμνλα ηεο Δ.Ο. Δ-75 ΠΑΣΡΧΝ -ΑΘΖΝΧΝ - 

ΘΔ΢΢ΑΛΟΝΗΚΖ΢ - ΔΤΕΧΝΧΝ (ΠΑΘΔ), ν νπνίνο είλαη απηνθηλεηφδξνκνο. Ζ ΠΑΘΔ 

δηαζρίδεη φιε ηελ έθηαζε ηεο πεξηνρήο κειέηεο ζε δηεχζπλζε βνξά - λφηνπ. Παξάιιεια 

κε ηελ Δ.Ο. ΠΑΘΔ, ζηα Αλαηνιηθά ηεο, ππάξρεη δηπιή ζηδεξνδξνκηθή γξακκή 

Θεο/λίθεο - Αζελψλ πνπ ζπλδέεη ηε Γ.Δ. Ληηνρψξνπ, Βφξεηα κε ηε Θεζζαινλίθε θαη 

Νφηηα κε ηε Λάξηζα θαη θαη' επέθηαζε κε ην ππφινηπν ζηδεξνδξνκηθφ δίθηπν ηεο 

ρψξαο. 

Οικιςτικό δίκτυο 

Με βάζε ηελ ηειεπηαία δηνηθεηηθή δηάξζξσζε, ζπγθεθξηκέλα ην «Πξφγξακκα 

Καιιηθξάηεο» (Ν.3852/2010, ΦΔΚ 87Α707-06-2010), ε Γ.Δ. Ληηνρψξνπ έρεη κία 

Γεκνηηθή Κνηλφηεηα (δειαδή έλα δεκνηηθφ δηακέξηζκα). Ζ έδξα είλαη ν νηθηζκφο 

Ληηνρψξνπ πνπ είλαη κία θσκφπνιε εθηά (7) ρηιηάδσλ θαηνίθσλ, νηθηζκφο 4
νπ

 επηπέδνπ, 

πνπ είλαη ην δεχηεξν ζε πιεζπζκφ αζηηθφ θέληξν ηεο Π.Δ. Πηεξίαο κεηά ηελ Καηεξίλε. 

Δθηφο απφ ην Ληηφρσξν, πεξηιακβάλνληαη θαη νη νηθηζκνί ησλ νηθνδνκηθψλ 

ζπλεηαηξηζκψλ ζηελ πεξηνρή ηεο Σνπφιηαλεο.  
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΢ην δ.δ. Ληηνρψξνπ επίζεο, ππάξρνπλ θαη κεξηθνί νηθηζκνί κε ραξαθηεξηζκέλνη: ε 

Πιάθα Ληηνρψξνπ, ν Ληκέλαο Ληηνρψξνπ (Γξίηζα), ηα Καιχβηα Βαξηθνχ θαη ε Μνλή 

Αγίνπ Γηνλπζίνπ πνπ είλαη νηθηζκνί 5
νπ 

επηπέδνπ. 

Σν Ληηφρσξν είλαη νηθηζκφο πξνυθηζηάκελνο ηνπ 1923, νξηνζεηεκέλνο κε Απφθ. 

Ννκάξρε. ΢ηελ επίζεκε απνγξαθή ηνπ πιεζπζκνχ ηεο Διιάδνο ηνπ έηνπο 1928, ε 

θνηλφηεηα Ληηνρψξνπ θαίλεηαη λα έρεη δχν νηθηζκνχο, α) ην Ληηφρσξν κε πιεζπζκφ 

4.602 θαη β) ηε Μνλή Αγίνπ Γηνλπζίνπ κε πιεζπζκφ 27. 

Σν Ληηφρσξν είλαη ν κεγαιχηεξνο νηθηζκφο ηνπ Γήκνπ Γίνπ – Οιχκπνπ θαη 

απνηειεί ηελ έδξα ηνπ Γήκνπ. Απέρεη 22 ρικ νδηθψο απφ ηελ Καηεξίλε πνπ είλαη ε 

πξσηεχνπζα ηεο Π.Δ. Πηεξίαο. 

Δθπνλήζεθε Γεληθφ Πνιενδνκηθφ ΢ρέδην (Γ.Π.΢.) κφλν γηα ηνλ νηθηζκφ 

Ληηνρψξνπ ην έηνο 1987 ην νπνίν ηξνπνπνηήζεθε ην 1998. Απφ ην 1989 κέρξη ην 2005 

έρνπλ εγθξηζεί ηξεηο πνιενδνκηθέο κειέηεο, νη νπνίεο θαζνξίδνπλ φξνπο θαη 

πεξηνξηζκνχο δφκεζεο ζην ζεκεξηλφ εγθεθξηκέλν ξπκνηνκηθφ ζρέδην ηνπ Ληηνρψξνπ 

θαη αθνξνχλ ζην νξηνζεηεκέλν ηκήκα ηνπ νηθηζκνχ θαη ζηηο επεθηάζεηο πνπ πξνέβιεπε 

ην Γ.Π.΢. Τπάξρνπλ, επίζεο, νξηζκέλνη εγθεθξηκέλνη Οηθνδνκηθνί ΢πλεηαηξηζκνί, απφ 

ηνπο νπνίνπο κφλν δχν παξνπζηάδνπλ αλνηθνδφκεζε: ν Ο.΢. Πειαζγφο θαη ν Ο.΢. 

Παηδεία.  Οη ππφινηπνη νηθηζκνί ηεο Γ.Δ., φινη παξαζαιάζζηνη, ζηεξνχληαη 

εγθεθξηκέλνπ ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ θαη δελ απνηεινχλ νηθηζκνχο νξηνζεηεκέλνπο κε 

Απφθ. Ννκάξρε. 

Άιινη θνληηλνί νηθηζκνί ζηελ επξχηεξε πεξηνρή κειέηεο είλαη ν νηθηζκφο 

Πιαηαλαθίσλ κε πιεζπζκφ 218, ν νηθηζκφο ηνπ Γίνπ (1.336) θαη ε νηθηζκφο Καξίηζαο 

(2.220), πνπ φινη αλήθνπλ ζηελ φκνξε Γ.Δ. Γίνπ ηνπ Γήκνπ Γίνπ – Οιχκπνπ. 
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Υάξηεο νηθηζηηθνύ δηθηύνπ 
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Σν 1990 θαζνξίζηεθε Εψλε Οηθηζηηθνχ Διέγρνπ – Ε.Ο.Δ. (Π.Γ.31-1-1990 

Φ.Δ.Κ.87/Γ‟/16-2-1990)  ζε φιε ηελ πεδηλή θαη παξαζαιάζζηα έθηαζε ηνπ Γήκνπ (λπλ 

Γ.Δ.) κέρξη ηα φξηα ησλ δαζηθψλ εθηάζεσλ ηνπ δεκνζίνπ ζηηο παξπθέο ηνπ Οιχκπνπ. Ζ 

Ε.Ο.Δ. ηξνπνπνηήζεθε κεξηθψο ην 2001. Βξίζθεηαη ζε ηζρχ κέρξη ζήκεξα θαη θαζνξίδεη 

ηηο ρξήζεηο γεο, ηα θαηψηαηα φξηα θαηάηκεζεο θαη ηνπο φξνπο θαη πεξηνξηζκνχο 

δφκεζεο ζηηο εθηφο ζρεδίνπ πεξηνρέο. Με ηελ έγθξηζε ΢ΥΑΠ β' θαηνηθίαο κέζα ζηελ 

εγθεθξηκέλε δψλε νηθηζηηθνχ ειέγρνπ Ε.Ο.Δ. ηεο Γ.Δ. Ληηφρσξνπ ην 2002, 

πξνβιέθζεθε ε πνιενδφκεζε ησλ παξαζαιάζζησλ πεξηνρψλ ηεο Γ.Δ. σο πεξηνρέο β' 

θαηνηθίαο κε θαηάιιειεο πξνυπνζέζεηο. Σν ίδην έηνο (2002) θαζνξίζηεθε ην Βηνηερληθφ 

Πάξθν (ΒΗΟ.ΠΑ.) Ληηνρψξνπ, ην νπνίν αθφκα κέρξη ζήκεξα βξίζθεηαη ζε ζηάδην 

πινπνίεζεο. 

Λοιπά χαρακτηριςτικά 

Σν Ληηφρσξν είλαη έλαο νηθηζκφο ζηνπο πξφπνδεο ηνπ Οιχκπνπ ζε πςφκεηξν 

250–400κ. κε ην νξεηλφ ηνπίν λα ραξίδεη έλα επηβιεηηθφ θφλην. Ο νξεηλφο φγθνο ηνπ 

Όιπκπνπ ήηαλ ν πξψηνο Δζληθφο Γξπκφο πνπ θεξχρζεθε ην 1938 θαη έρεη 

ραξαθηεξηζηεί σο Εψλε Δηδηθήο Πξνζηαζίαο (SPA). Έρεη εθπνλεζεί ε ζρεηηθή Δηδηθή 

Πεξηβαιινληηθή Μειέηε (ΔΠΜ), ε νπνία ραξαθηεξίδεη ηνλ Δζληθφ Γξπκφ Οιχκπνπ σο 

Δζληθφ Πάξθν, θαη έρεη εθδνζεί ην ζρεηηθφ Π.Γ. (ΦΔΚ Γ‟ 610/2021). ΢ηελ επξχηεξε 

πεξηνρή ππάξρνπλ ζεκαληηθνί θεξπγκέλνη αξραηνινγηθνί ρψξνη: νιφθιεξνο ν νξεηλφο 

φγθνο ηνπ Οιχκπνπ (Πηεξηθφο Όιπκπνο), νη αξραηνινγηθνί ρψξνη «Σνπφιηαλε» θαη 

«Βάιηνο» θαη ηνπ Ηεξνχ ηεο Αξηέκηδαο βφξεηα ηνπ Παιαηνχ ΢ηδεξνδξνκηθνχ ΢ηαζκνχ 

Ληηνρψξνπ ζηελ πεξηνρή ηεο Γξίηζαο. Σέινο, ζε φιε ηελ έθηαζε ηεο Γ.Δ. ππάξρνπλ 

δηάζπαξηα ξέκαηα κε θπξηφηεξα απηά ηεο Σνπφιηαλεο θαη ηνπ Αληάξηε, δχν 

δηακνξθσκέλεο ηάθξνη θαη θπζηθά ην ζεκαληηθφηεξν, ην θαξάγγη ή ραξάδξα ηνπ 

Δληπέα, πνπ μεθηλάεη απφ ηελ θνξπθή ηνπ Οιχκπνπ θαη θζάλεη κέρξη ηνλ νηθηζκφ ηνπ 

Ληηφρσξνπ. 

 

Διοικητική διάρθρωςη 

Ζ Γ.Δ. Ληηνρψξνπ αλήθεη ζηνλ Γήκν Γίνπ – Οιχκπνπ. Ζ ζπλνιηθή έθηαζε ηνπ 

Γήκνπ, αλέξρεηαη ζε 493,2 km
2 

θαη ην κήθνο ησλ αθηψλ ηνπ αλέξρεηαη ζε 30,3 km. Ο 

Γήκνο Γίνπ - Οιχκπνπ ζπζηάζεθε απφ ηε ζπλέλσζε ησλ πξνυπαξρφλησλ Γήκσλ 

Αλαηνιηθνχ Οιχκπνπ, Ληηνρψξνπ θαη Γίνπ. 
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Υάξηεο: Γεκνηηθέο ελόηεηεο ηνπ Γήκνπ Γίνπ - Οιύκπνπ 

Ο Γήκνο Γίνπ - Οιχκπνπ αλήθεη ζηελ Π.Δ. Πηεξίαο. Ζ Π.Δ. Πηεξίαο απνηειείηαη 

δηνηθεηηθά απφ ηξείο Γήκνπο, α) ζην θέληξν βξίζθεηαη ν Γήκνο Καηεξίλεο, β) ζηα λφηηα 

ν Γήκνο Γίνπ – Οιχκπνπ θαη γ) ζηα βφξεηα ν Γήκνο Πχδλαο – Κνιηλδξνχ. 

 
Υάξηεο: Γήκνη ηεο Π.Δ. Πηεξίαο 
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Ζ Π.Δ. Πηεξίαο αλήθεη Γηνηθεηηθά ζηελ Πεξηθέξεηα Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο. 

 
Υάξηεο: Πεξηθεξεηαθέο Δλόηεηεο ηεο Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο 

Χωροταξικζσ κατευθφνςεισ  τησ ευρφτερησ περιοχήσ 

 

Σν Γεληθό Πιαίζην Υσξνηαμηθνύ ΢ρεδηαζκνύ θαη Αεηθόξνπ Αλάπηπμεο 

 Σν Γεληθφ Πιαίζην Υσξνηαμηθνχ ΢ρεδηαζκνχ & Αεηθφξνπ Αλάπηπμεο (ΓΠΥ΢ 

& ΑΑ), (ΦΔΚ 128/Α΄/3-7-2008) ζηνρεχεη ζηε δηακφξθσζε ελφο ρσξηθνχ πξνηχπνπ 

αλάπηπμεο, ζην πιαίζην ησλ αξρψλ ηεο αεηθνξίαο, πνπ ζα είλαη απνηέιεζκα κηαο 

ζπλζεηηθήο, ηζφξξνπεο ζεψξεζεο ζηνλ ρψξν παξακέηξσλ πνπ πξνσζνχλ ηελ πξνζηαζία 

θαη αλάδεημε ηνπ θπζηθνχ θαη πνιηηηζηηθνχ πεξηβάιινληνο ηεο ρψξαο θαη εληζρχνπλ ηελ 

θνηλσληθή θαη νηθνλνκηθή ζπλνρή θαη ηελ αληαγσληζηηθφηεηα. Κεληξηθφο ζηφρνο είλαη  

ε εμεηδίθεπζε θαη ζπκπιεξσκαηηθφηεηα ησλ παξαγσγηθψλ ηνκέσλ ηεο Υψξαο.  

 

Σν Πεξηθεξεηαθό Πιαίζην Υσξνηαμηθνύ ΢ρεδηαζκνύ θαη Αεηθόξνπ Αλάπηπμεο ηεο 

Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο (ΠΠΥ΢ΑΑ ΚΜ) 

 Ζ Πεξηθεξεηαθή Δλφηεηα Πηεξίαο εληάζζεηαη ζηνλ ρσξνηαμηθφ ζρεδηαζκφ ηεο 

Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο. ΢ε επίπεδν Πεξηθέξεηαο ππάξρεη ε Έγθξηζε 

Πεξηθεξεηαθνχ Πιαηζίνπ Υσξνηαμηθνχ ΢ρεδηαζκνχ θαη Αεηθφξνπ Αλάπηπμεο ηεο 

Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο (ΠΠΥ΢ΑΑ) πνπ έρεη εγθξηζεί κε ηελ Απφθ.674/12-

1-2004 ηεο Τπνπξγνχ Πεξηβάιινληνο Υσξνηαμίαο θαη Γεκνζίσλ Έξγσλ (Φ.Δ.Κ. 218/ 

Β‟ /6-2-2004), φπσο απηφ αλαζεσξήζεθε κε ηελ Αξηζ. 73483/852/27-7-2020 Απφθαζε 

ΤΠΔΝ  (ΦΔΚ 485/Γ‟/20.8.2020).  

 

Ζ παξνπζίαζε ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο παξνπζηάδεηαη ζηνλ ΥΑΡΣΖ Α1α -Έληαμε 

ζηνλ επξχηεξν ρψξν. 
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ Α2. ΑΝΑΠΣΤΞΙΑΚΗ ΥΤ΢ΙΟΓΝΩΜΙΑ 

 

Γηα ηελ παξνπζίαζε ηνπ θεθαιαίνπ ρξεζηκνπνηήζεθε ν ράξηεο απφ ην ππφ 

εθπφλεζε Γ.Π.΢. ηεο Γ.Δ. Ληηνρψξνπ Β2 ζηάδην κε δεδνκέλν φηη αθελφο ζπκπίπηεη κε 

ηελ επξχηεξε πεξηνρή ηνπ ΔΠ΢, αθεηέξνπ νη ρξήζεηο γεο πνπ πεξηγξάθεη θαη 

πηζαλφηαηα ζα ζεζκνζεηεζνχλ θαζνξίδνπλ θαη ηελ αλαπηπμηαθή πξννπηηθή ηεο 

πεξηνρήο. ΥΑΡΣΖ΢ Α2α ζε θιίκαθα 1:25.000 - Αλαπηπμηαθή θπζηνγλσκία ζηνλ 

επξχηεξν ρψξν.   

Α2.1 Γεκνγξαθηθά ραξαθηεξηζηηθά 

΢ηελ Γεκνηηθή ελφηεηα Ληηνρψξνπ, ιακβάλνληαο ηα ζηνηρεία ηεο απνγξαθήο ηνπ 

2011, πξνθχπηεη φηη θαηνηθνχλ κφληκα 7.259 άηνκα, κε ηνλ πιεζπζκφ λα αθνινπζεί κία 

ζρεηηθά ζηαζεξή πνξεία ζε ζρέζε κε ηηο αληίζηνηρεο απνγξαθέο ηνπ 1991 θαη 2001. 

ΧΩΡΙΚΟ 

ΕΠΙΠΕΔΟ 

ΜΟΝΙΜΟ΢ ΠΛΗΘΤ΢ΜΟ΢ 

1991 2001 2011 

Δθμοτικι 

Ενότθτα Λιτοχϊρου 

6.864 7.003 7.504 

Πίλαθαο: Πιεζπζκηαθή εμέιημε κόληκνπ πιεζπζκνύ επξύηεξεο πεξηνρήο κειέηεο (Πεγή: 

Μειέηε Πνιενδνκηθήο Σεθκεξίσζεο, ΔΛ.΢ΣΑΣ. (2011)) 

 

Ζ Γ.Δ. Ληηνρψξνπ απνηειείηαη απφ πέληε νηθηζκνχο, απφ ηνπο νπνίνπο νη ηέζζεξηο  

έρνπλ πιεζπζκφ θάησ ησλ 2.000 θαηνίθσλ. ΢ηνπο νηθηζκνχο θαηαγξάθεηαη θαη ε Μνλή 

Αγίνπ Γηνλπζίνπ, πνπ αλαθέξεηαη σο ε ζεκαληηθφηεξε Μνλή ζηελ Πηεξία, αιιά δελ 

απνηειεί εγθεθξηκέλν νηθηζκφ. 

ΔΗΜΟΣΙΚΗ ΕΝΟΣΗΣΑ 
ΛΙΣΟΧΩΡΟΤ 

ΠΛΗΘΤ΢ΜΟ΢ 2011 

Δθμοτικι Κοινότθτα 
Λιτοχϊρου 

7.259 

Καλφβια Βαρικοφ  42 

Λιμζνασ Λιτοχϊρου 196 

Λιτόχωρο  6.942 

Μονι Αγίου Διονυςίου 25 

Πλάκα 299 
Πίλαθαο: Πιεζπζκόο Γ.Δ. Ληηνρώξνπ 2011 (Δ΢ΤΔ) 

 

Σν Ληηφρσξν απνηειεί νηθηζηηθφ θέληξν 4νπ επηπέδνπ πξνο ηνλ Όιπκπν, θαζψο 

απφ εθεί μεθηλνχλ πνιιέο δηαδξνκέο κέζα ζε δαζηθέο εθηάζεηο θαη ραξάδξεο, ελψ εθεί 

ζπλαληάεη θαλείο θαη ηελ θνηιάδα ηνπ Δληπέα πνηακνχ. Σαπηφρξνλα, ην Ληηφρσξν 

βξίζθεηαη ζε πνιχ κηθξή απφζηαζε απφ ηηο αθηέο ηεο Πηεξίαο, θαη καδί κε ηνπο 

παξαιηαθνχο νηθηζκνχο Καιχβηα Βαξηθνχ, Ληκέλαο Ληηνρψξνπ θαη Πιάθα, απνηειεί 

ζεκαληηθφ ηνπξηζηηθφ πξννξηζκφ φιεο ηηο επνρέο ηνπ ρξφλνπ, γεγνλφο πνπ ζπληειεί φηη 

ην κεγαιχηεξν πνζνζηφ (55,3%) ηνπ πιεζπζκνχ ηεο Γ.Δ απαζρνιείηαη ζηνλ ηξηηνγελή 

ηνκέα.  
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Με βάζε ηα ζηνηρεία ηεο απνγξαθήο 2011, ν πξαγκαηηθφο πιεζπζκφο ηνπ Γ.θ 

Ληηνρψξνπ αλέξρεηαη ζε 7.504 θαηνίθνπο πνπ απνηειεί ην 29,23% ηνπ Γήκνπ Γίνπ – 

Οιχκπνπ θαη ην 5,92% ηεο Π.Δ. Πηεξίαο. Σν αληίζηνηρφ πνζνζηφ ηνπ έηνπο 2001 ήηαλ 

5,39% πνπ δείρλεη φηη ε πεξηνρή ηεο Γ.θ. Ληηνρψξνπ αλαπηχζζεηαη πιεζπζκηαθά 

γξεγνξφηεξα απφ ηνλ κέζν φξν ησλ ππφινηπσλ  Γ.θ. ηεο Π.Δ. Πηεξίαο. 

 

Α2.1.1 Εξϋλιξη και δημογραφικϊ χαρακτηριςτικϊ μόνιμου πληθυςμού - 

πυκνότητα κατούκηςησ  

Σν έηνο 1981 απνγξάθνληαη 6.157 άηνκα ζην Γήκν Ληηνρψξνπ. Αλαιπηηθφηεξα: 

 Ληηφρσξν 6.109 

 Καιχβηα Βαξηθνχ 4 

 Ληκήλ Ληηνρψξνπ 12 

 Μνλή Αγ. Γηνλπζίνπ 3 

 Πιάθα 29 

΢ηελ απνγξαθή ηνπ 1991, ν πιεζπζκφο ήηαλ 6.864 θάηνηθνη. Απηφ ζεκαίλεη 

αχμεζε ζηε 10εηία 1991-2001 ηεο ηάμεο ηνπ 2,01%. ΢εκεηψλεηαη φηη θαη ζηηο δεθαεηίεο 

1961-„71, 1971-„81 θαη 1981-„91 ν Γήκνο εκθάληζε απμεηηθή εμέιημε (+11,17%, 

+9,18% θαη +12,40% αληίζηνηρα). Παξαηεξήζεθε, επίζεο, πιεζπζκηαθή ζηαζηκφηεηα 

θαηά ηελ δεθαεηία 1991-2001, ζε αληίζεζε κε ηηο πξνεγνχκελεο ηξεηο δεθαεηίεο πνπ 

παξνπζίαζαλ αχμεζε. Σε δεθαεηία 2001-2011, ν πιεζπζκφο παξνπζίαζε θαη πάιη 

αχμεζε 6,92%. 

Απογραφή Ε΢ΤΕ Κάτοικοι Μεταβολή % Χαρακτηριςμόσ 

2011 7.504 6.92 A 

2001 7.003 2.01 Σ 

1991 6.864 11.17 ΑΝ 

1981 6.109 9.18 ΑΝ 

1971 5.561 12.40 ΑΝ 

1961 5.032     

Πίλαθαο: Πξαγκαηηθόο πιεζπζκόο δήκνπ Ληηνρώξνπ 

 

 
Γηάγξακκα: Πιεζπζκηαθή εμέιημε ηνπ Ληηνρώξνπ 1961-2011  
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΢χκθσλα κε ηελ απνγξαθή ηνπ 2011 ηεο ΔΛ΢ΣΑΣ, ηα πξνζσξηλά απνηειέζκαηα, 

φπσο απηά αλαθνηλψζεθαλ επίζεκα απφ ηε ζηαηηζηηθή ππεξεζία, θαίλνληαη ζηνλ 

παξαθάησ πίλαθα: 

  ΢ΤΝΟΛΟ ΑΡΡΕΝΕ΢ ΘΗΛΕΙ΢ 
ΠΤΚΝΟΣΗΣΑ ΑΝΑ 

ΥΛΜ 

Δήμος Δίου - 
Ολύμπου 

25.870 13.380 12.490 52.23 

Πίλαθαο: Πιεζπζκόο Γήκνπ Γίνπ - Οιύκπνπ (απνγξαθή 2011) 

 

A2.1.2 Εποχιακόσ πληθυςμόσ και μετανϊςτεσ  

Ο επνρηαθφο πιεζπζκφο απνηειείηαη απφ παξαζεξηζηέο θαη απφ μέλνπο ηνπξίζηεο. 

Ο παξαζεξηζηηθφο πιεζπζκφο ηεο πεξηνρήο απνηειείηαη θπξίσο απφ θαηνίθνπο απφ 

Θεζζαιία θαη Κεληξηθή θαη Γπηηθή Μαθεδνλία, πςειψλ θαη κέζσλ εηζνδεκάησλ, πνπ 

δηαζέηνπλ ηδηφθηεην θαηάιπκα, παξαζεξηζηηθή κνλνθαηνηθία ή δηακέξηζκα ζε κηθξφ 

θηηξηαθφ ζπγθξφηεκα, αιιά θαη απφ παξαζεξηζηέο πνπ ελνηθηάδνπλ παξαζεξηζηηθφ 

θαηάιπκα. 

Ζ παξαζεξηζηηθή θίλεζε αξρίδεη λα εκθαλίδεηαη ζηελ Πηεξία θαη ζηελ πεξηνρή 

κειέηεο ζηα κέζα ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1960, ελψ ε δήηεζε εληαηηθνπνηείηαη ζηε δεθαεηία 

ηνπ 1980 θαη ζπλερίδεηαη κε έληνλνπο ξπζκνχο κέρξη ζήκεξα. ΢ηε Γ.Δ. Ληηνρψξνπ, νη 

πθηζηάκελνη παξαιηαθνί νηθηζκνί είλαη νη πξψηνη πνπ απνθηνχλ ακηγψο παξαζεξηζηηθφ 

ραξαθηήξα, Έηζη, θπξίσο νη νηθηζκνί ηεο Πιάθαο θαη ηεο Γξίηζαο θαη ιηγφηεξν ηνπ 

Βαξηθνχ κεηαηξέπνληαη ζε παξαζεξηζηηθά θέληξα. Παξάιιεια, ην Ληηφρσξν παξακέλεη 

θαζ‟ φιε ηελ δηάξθεηα ηνπ ρξφλνπ ηφπνο ηνπξηζηηθήο δηακνλήο. ΢ηηο εθηφο ζρεδίνπ 

πεξηνρέο, ε δφκεζε ηεο παξαζεξηζηηθήο θαηνηθίαο γίλεηαη είηε σο κεκνλσκέλν θηίξην 

παξαζεξηζηηθήο θαηνηθίαο είηε σο παξαζεξηζηηθφ ζπγθξφηεκα θαηνηθηψλ κε δηαζπνξά 

θηηξίσλ ζε φιν ην αγξνηεκάρην. 

Ο επνρηαθφο πιεζπζκφο, ζχκθσλα κε ζηνηρεία ηνπ Γήκνπ Γίνπ – Οιχκπνπ πνπ 

βαζίδνληαη ζε ζηνηρεία πδξνδνηήζεσλ, ππνινγίδεηαη ζε κέγηζην πιεζπζκφ 24.000 

αηφκσλ πεξίπνπ γηα φιν ηνλ Γήκν Γίνπ – Οιχκπνπ, κε ην βάξνο λα βξίζθεηαη ζηελ Γ.Δ. 

Αλαηνιηθνχ – Οιχκπνπ ζηα λφηηα θαη εηδηθφηεξα ζηελ Σ.θ. Λεπηνθαξπάο θαη ζηελ Σ.θ. 

Πιαηακψλα. ΢χκθσλα κε ην ππφ ζχληαμε Γ.Π.΢ ηεο Γ.Δ. Ληηνρψξνπ, ε εθηίκεζε γηα 

ηνλ επνρηαθφ πιεζπζκφ θνξεζκνχ είλαη 3.794 άηνκα. 

Α2.2 Οικονομικό ανϊπτυξη 

Ζ αζρνιία ησλ θαηνίθσλ είλαη νη αγξνηηθέο δξαζηεξηφηεηεο, ε λαπηηιία, ν 

ηνπξηζκφο, νη νηθνδνκηθέο δξαζηεξηφηεηεο (ηερλίηεο πέηξαο θαη μχινπ), ην εκπφξην θαη 

ε παξνρή ππεξεζηψλ. Σν ζεκεξηλφ Ληηφρσξν είλαη κηα πφιε κε αλεπηπγκέλν δίθηπν 

ππεξεζηψλ θαη εχθνιε νδηθή θαη ζηδεξνδξνκηθή πξφζβαζε. Απέρεη 92ρικ. απφ ηε 

Θεζζαινλίθε θαη 65ρικ. απφ ηε Λάξηζα. Ζ έθηαζε ηεο Γ.Δ. Ληηνρψξνπ είλαη ζε 

(η.ρικ.) 169,63 θαη ρσξίο εζσηεξηθά χδαηα είλαη 169,46η.ρικ. Πξφθεηηαη γηα κία 

πεξηνρή νξεηλή θαη εκηνξεηλή θαηά ην κεγαιχηεξν κέξνο ηεο. Ζ θαιιηεξγνχκελε έθηαζε 

είλαη 30.458 ζηξέκκαηα. 
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Ληηνρώξνπ 

169,6 30,8 26,8 29,5 72.3 3,7 5 1,5 

Πίλαθαο: Υξήζεηο γεο ζηελ Γ.Δ. Ληηνρώξνπ 

 

΢ηε Γ.Δ. Ληηνρψξνπ, ιεηηνπξγεί πιήξεο ζπιινγηθφ αξδεπηηθφ δίθηπν ζε έθηαζε 

4.300 ζηξέκκαηα θαη έλα κηθηφ ζηξαγγηζηηθφ-αξδεπηηθφ 6.500 ζηξέκκαηα κε θνξείο 

δηνίθεζεο - ιεηηνπξγίαο θαη ζπληήξεζήο ηνπο ΣΟΔΒ Δληπέα Ληηνρψξνπ θαη Έινπο 

Βαξηθνχ Ληηφρσξνπ. Ζ πεδηλή πεξηνρή αξδεχεηαη απφ ηδησηηθή πξσηνβνπιία 

(γεσηξήζεηο). Απφ ηα ζηνηρεία ηνπ πίλαθα πξνθχπηεη φηη βνζθφηνπνη θαη δάζε 

απνηεινχλ κε παξαπιήζηα πνζνζηά (38,5% θαη 32.2% αληίζηνηρα) ηηο θχξηεο ρξήζεηο 

γεο ζηελ πεξηνρή. Οη θαιιηεξγνχκελεο εθηάζεηο είλαη ζρεηηθά πεξηνξηζκέλεο θαη 

θαιχπηνπλ ην 21,4% ηεο πεξηνρήο, ελψ νη ινηπέο ρξήζεηο γεο θαηαιακβάλνπλ πνιχ 

κηθξφ ηκήκα ηεο πεξηνρήο. 

 

Α2.2 1 Διϊρθρωςη και εξϋλιξη απαςχόληςησ, ανεργύασ 

 

Σα δεδνκέλα απαζρφιεζεο παξνπζηάδνληαη ζηνλ παξαθάησ πίλαθα, θαζψο, 

επίζεο, θαη ην επίπεδν αλεξγίαο. ( Πεγή ΔΛ΢ΣΑΣ 2001). 

ΓΔΓΟΜΔΝΑ ΑΠΑ΢ΥΟΛΖ΢Ζ΢ 

ΟΗΚΟΝΟΜΗΚΑ ΔΝΔΡΓΟΗ 2.179 

ΑΠΑ΢ΥΟΛΟΤΜΔΝΟΗ 1.988 

ΠΡΧΣΟΓΔΝΖ΢ ΣΟΜΔΑ΢ 317 

ΓΔΤΣΔΡΟΓΔΝΖ΢ ΣΟΜΔΑ΢ 470 

ΣΡΗΣΟΓΔΝΖ΢ ΣΟΜΔΑ΢ 1.099 

ΓΔ ΓΖΛΧ΢ΑΝ ΚΛΑΓΟ 102 

ΑΝΔΡΓΟΗ 191 

ΟΗΚΟΝΟΜΗΚΑ ΜΖ ΔΝΔΡΓΟΗ 3.968 

Πίλαθαο: Γεδνκέλα Απαζρόιεζεο γηα ηε Γ.Δ. Ληηνρώξνπ 

 

Α2.2.2 Οικονομικό βϊςη (διαρθρωτικϊ χαρακτηριςτικϊ ανϊ κλϊδουσ ό 

ομϊδεσ κλϊδων) 

 

΢ηνλ παξαθάησ πίλαθα πνπ παξαζέηεη ζηνηρεία απφ ην Γ.Π.΢. ηεο Γ.Δ. Ληηνρψξνπ 

ηνπ Β2 ΢ηαδίνπ, παξνπζηάδεηαη ην είδνο επηρεηξήζεσλ πνπ δξαζηεξηνπνηνχληαη ζην δ.δ. 

Ληηνρψξνπ.  
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  ΕΙΔΟ΢ ΔΡΑ΢ΣΗΡΙΟΣΗΣΑ΢ 
ΑΡΙΘΜΟ΢ 

ΕΠΙΧΕΙΡΗ΢ΕΩΝ 

Δ.Ε. 
ΛΙΣΟΧΩΡΟΤ 

Άγμχρςη Δοαρςηοιόςηςα 3 

Φσςική και ζχική παοαγχγή. Θήοα και ρσματείπ δοαρςηοιόςηςεπ 5 

Δαρξκξμία και σλξςξμία 2 

Αλιεία και σδαςξκαλλιέογεια 1 

Λξιπά ξοσυεία και λαςξμεία 1 

Βιξμηυαμία ςοξτίμχμ 10 

Βιξμηυαμία νύλξσ και καςαρκεσή ποξψόμςχμ από νύλξ και τελλό, εκςόπ από 
έπιπλα, καςαρκεσή ειδώμ καλαθξπξιίαπ και ρπαοςξπλεκςικήπ 

8 

Εκςσπώρειπ και αμαπαοαγχγή ποξεγγεγοαμμέμχμ μέρχμ 1 

Παοαγχγή άλλχμ μη μεςαλλικώμ ξοσκςώμ ποξψόμςχμ 5 

Παοαγχγή βαρικώμ μεςάλλχμ 3 

Καςαρκεσή μεςαλλικώμ ποξψόμςχμ, με εναίοερη ςα μηυαμήμαςα και ςα είδη 
ενξπλιρμξύ 

16 

Καςαρκεσή επίπλχμ 3 

Άλλεπ μεςαπξιηςικέπ δοαρςηοιόςηςεπ 1 

Καςαρκεσέπ κςιοίχμ 20 

Έογα πξλιςικξύ μηυαμικξύ 4 

Ενειδικεσμέμεπ καςαρκεσαρςικέπ δοαρςηοιόςηςεπ 67 

Χξμδοικό και λιαμικό εμπόοιξ, επιρκεσή μηυαμξκίμηςχμ ξυημάςχμ και 
μξςξρσκλεςώμ 

8 

Χξμδοικό εμπόοιξ. εκςόπ από ςξ εμπόοιξ μηυαμξκίμηςχμ ξυημάςχμ και 
μξςξρσκλεςώμ 

28 

Λιαμικό εμπόοιξ, εκςόπ από ςξ εμπόοιξ μηυαμξκίμηςχμ ξυημάςχμ και 
μξςξρσκλεςώμ 

142 

Χεοραίεπ μεςατξοέπ και μεςατξοέπ μέρχ αγχγώμ 15 

Πλχςέπ μεςατξοέπ 1 

Αεοξπξοικέπ μεςατξοέπ 1 

Απξθήκεσρη και σπξρςηοικςικέπ ποξπ ςη μεςατξοά δοαρςηοιόςηςεπ 1 

Καςαλύμαςα 29 

Δοαρςηοιόςηςεπ σπηοεριώμ ερςίαρηπ 75 

Παοαγχγή κιμημαςξγοατικώμ ςαιμιώμ, βίμςεξ και ςηλεξπςικώμ ποξγοαμμάςχμ, 
ηυξγοατήρειπ και μξσρικέπ εκδόρειπ 

2 

Τηλεπικξιμχμίεπ 2 

Δοαρςηοιόςηςεπ ποξγοαμμαςιρμξύ ηλεκςοξμικώμ σπξλξγιρςώμ, παοξυήπ 
ρσμβξσλώμ και ρσματείπ δοαρςηοιόςηςεπ 

2 

Δοαρςηοιόςηςεπ σπηοεριώμ πληοξτξοίαπ 1 
Δοαρςηοιόςηςεπ ρσματείπ ποξπ ςιπ υοημαςξπιρςχςικέπ σπηοερίεπ και ςιπ 
αρταλιρςικέπ δοαρςηοιόςηςεπ 

3 

Διαυείοιρη ακίμηςηπ πεοιξσρίαπ 2 

Νξμικέπ και λξγιρςικέπ δοαρςηοιόςηςεπ 7 

Δοαρςηοιόςηςεπ κεμςοικώμ γοατείχμ και δοαρςηοιόςηςεπ παοξυήπ ρσμβξσλώμ 
διαυείοιρηπ 

3 

Αουιςεκςξμικέπ δοαρςηοιόςηςεπ και δοαρςηοιόςηςεπ μηυαμικώμ, ςευμικέπ δξκιμέπ 
και αμαλύρειπ 

12 

Διατήμιρη και έοεσμα αγξοάπ 2 

Άλλεπ επαγγελμαςικέπ, επιρςημξμικέπ και ςευμικέπ δοαρςηοιόςηςεπ 1 

Δοαρςηοιόςηςεπ εμξικίαρηπ και εκμίρθχρηπ 2 
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Δοαρςηοιόςηςεπ ςανιδιχςικώμ ποακςξοείχμ, γοατείχμ ξογαμχμέμχμ ςανιδιώμ 
και σπηοεριώμ κοαςήρεχμ και ρσματείπ δοαρςηοιόςηςεπ 

2 

Δοαρςηοιόςηςεπ παοξυήπ ποξρςαρίαπ και έοεσμαπ 2 

Διξικηςικέπ δοαρςηοιόςηςεπ γοατείξσ, γοαμμαςειακή σπξρςήοινη και άλλεπ 
δοαρςηοιόςηςεπ παοξυήπ σπξρςήοινηπ ποξπ ςιπ επιυειοήρειπ 

1 

Δοαρςηοιόςηςεπ βιβλιξθηκώμ, αουειξτσλακείχμ, μξσρείχμ και λξιπέπ 
πξλιςιρςικέπ δοαρςηοιόςηςεπ 

1 

Αθληςικέπ δοαρςηοιόςηςεπ και δοαρςηοιόςηςεπ διαρκέδαρηπ και φσυαγχγίαπ 1 

Δοαρςηοιόςηςεπ ξογαμώρεχμ 1 

Επιρκεσή ηλεκςοξμικώμ σπξλξγιρςώμ και ειδώμ αςξμικήπ ή ξικιακήπ υοήρηπ 3 

Άλλεπ δοαρςηοιόςηςεπ παοξυήπ ποξρχπικώμ σπηοεριώμ 12 

Πίλαθαο: Δίδνο επηρεηξήζεσλ ζην Ληηόρσξν  
 

 
Γξάθεκα: Γηάξζξσζε απαζρόιεζεο ζην δ.δ. Ληηνρώξνπ  

 

Απφ ην παξαπάλσ γξάθεκα, παξαηεξείηαη φηη ζηνλ πξσηνγελή ηνκέα δελ 

ππάξρνπλ δπλαηφηεηεο απαζρφιεζεο γηα ηνλ πιεζπζκφ. ΢ε απηφ ζπκβάινπλ ηξεηο ιφγνη 

νη νπνίνη δελ είλαη ακέζσο αληηιεπηνί. Ο πξψηνο ιφγνο είλαη φηη νη θαιιηεξγήζηκεο 

εθηάζεηο είλαη ηειηθά πνιχ ιίγεο, θαζψο αληηζηνηρνχλ κφιηο ζην 18% ηεο έθηαζεο ηεο 

Γ.Δ. Ο δεχηεξνο ιφγνο είλαη φηη ε πνηφηεηα ησλ εδαθψλ ζηελ πεξηνρή κε πςφκεηξν άλσ 

ησλ 100κ. δελ είλαη πνιχ θαιή γηα θαιιηέξγεηεο, εθφζνλ αθελφο ηα εδάθε είλαη 

εκηβξαρψδε θαη αθεηέξνπ ε άξδεπζε είλαη δχζθνιε, γεγνλφο πνπ δηθαηνινγεί θαη ην 

φλνκα ηεο πεξηνρήο «Ξεξνθάκπη». Ζ κεγαιχηεξε ζπγθέληξσζε θαηάιιεισλ εδαθψλ γηα 

θαιιηέξγεηεο βξίζθνληαη ζηελ πεξηνρή ηνπ Βαξηθνχ. Ο ηξίηνο θαη ηειεπηαίνο ιφγνο 

αθνξά ζηελ θηελνηξνθία. Γελ ππάξρεη ζπκβαηφηεηα κε ηνλ ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο γηα 

ηελ αλάπηπμε ηεο θηελνηξνθίαο. Αλ θαη ππάξρνπλ πάξα πνιινί βνζθφηνπνη, ε 

δπλαηφηαηα ρσξνζέηεζεο θηελνηξνθηθψλ κνλάδσλ δελ είλαη ζπκβαηή νχηε κε ηνλ 

ηνπξηζκφ νχηε κε ηελ νηθηζηηθή αλάπηπμε νχηε κε ηελ πξνζηαζία ηνπ Δζληθνχ Γξπκνχ 

θαη ηνπ ηνπίνπ. 

 Γηαρξνληθά παξνπζηάδεηαη ζπξξίθλσζε γηα ηνλ πξσηνγελή ηνκέα. Δλδεηθηηθή 

είλαη ε κεηαβνιή ηνπ ζηελ απαζρφιεζε ζηελ Π.Δ. Πηεξίαο ηε δεθαεηία 2001-2011. 
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΢πγθεθξηκέλα, ζηελ Π.Δ. Πηεξίαο ην 2001 απαζρνινχληαλ  14.555 άηνκα, ελψ ην 2011 

κφιηο 7.842, παξνπζηάδνληαο πηψζε 46% κέζα ζε κία δεθαεηία. Ίδηα δηαρξνληθή 

ζπξξίθλσζε παξνπζηάδεηαη θαη ζηνλ ηνκέα ηεο κεηαπνίεζεο. 

 

Διιεληθόο ΢ηξαηόο: 

 Αμίδεη λα αλαθέξνπκε φηη ζηελ πεξηνρή έρεη έδξα ε 24
ε
 Σεζσξαθηζκέλε 

Σαμηαξρία ηνπ Διιεληθνχ ΢ηξαηνχ. ΢εκαληηθφο αξηζκφο ζηειερψλ εξγάδνληαη εθεί, 

γεγνλφο πνπ έρεη ζεκαληηθή επίδξαζε ζηελ ηνπηθή νηθνλνκία. Ζ πεξηνρή κε ζηνηρείν 10 

ηεο Ε.Ο.Δ. Ληηνρψξνπ πεξηιακβάλεη ηηο εγθαηαζηάζεηο ηνπ ΢ηξαηνπέδνπ «Μπαιαλίθα» 

φπνπ εδξεχεη ε 24
ε
 Σαμηαξρία Σεζσξαθηζκέλσλ. Δπηπιένλ, έλα κεγάιν ηκήκα ηεο  

πεδηλήο πεξηνρήο ηεο Γ.Δ ζηε ζέζε «Ξεξφθακπνο» ρξεζηκνπνηείηαη απφ ηηο Έλνπιεο 

Γπλάκεηο ηεο Υψξαο σο πεδίν βνιήο. Σέινο, ζε έλα ηκήκα ηεο πεξηνρήο κε ζηνηρείν 5 

ηεο Ε.Ο.Δ. Ληηνρψξνπ, ζε επαθή κε ην εγθεθξηκέλν ζρέδην ηνπ νηθηζκνχ Ληηνρψξνπ επί 

ηεο θεληξηθήο νδνχ εηζφδνπ ζην Ληηφρσξν απφ ηνλ θφκβν Ληηνρψξνπ ηεο Δ.Ο. ΠΑΘΔ, 

βξίζθνληαη νη θαηνηθίεο ησλ αμησκαηηθψλ ζηξαηνχ. 

 

Λαηνκείν – Γεκνηηθή Δπηρείξεζε Ακκνξπρείνπ Ληηνρώξνπ Γ.Δ.Α.Γ.Ο.  

 Ζ Γεκνηηθή Δπηρείξεζε Ακκνξπρείνπ Ληηνρψξνπ (Γ.Δ.Α.Γ.Ο. Α.Δ.) ιεηηνπξγεί 

ζε ρψξν πνπ βξίζθεηαη ζε επαθή κε ην λνηηναλαηνιηθφ φξην ηνπ ζεζκνζεηεκέλνπ 

ΒΗΟ.ΠΑ. θαη δηαρεηξίδεηαη ην ιαηνκείν πνπ βξίζθεηαη εληφο ιαηνκηθήο πεξηνρήο ζηε 

ζέζε «Γνχξλεο». Ζ θχξηα δξαζηεξηφηεηα είλαη ε ιαηνκηθή κε παξαγσγή αδξαλψλ 

πιηθψλ (Άκκνο, Άκκνο πιπκέλε, 5αξη, Θξαπζηφ (γαξκπίιη), Ρπδάθη, 3Α, Δ4, απηνχζην, 

ςηιφ θαη ρνληξφ θφζθηλν). ΢πλαθήο δξαζηεξηφηεηα ζηελ πεξηνρή ηνπ ιαηνκείνπ είλαη ε 

ιεηηνπξγία ηνπ εξγνζηαζίνπ πίζζαο. Σν ιαηνκείν ιεηηνπξγεί ζπλεξγαηηθά κε ην ιηκάλη 

Ληηνρψξνπ θαη απνζηέιιεη πιηθά κε θνξηεγά πινία θαη πιαηθφξκεο. 

 

Σνπξηζκόο: 

 Γηα ην έηνο 2021 ε Πεξηθέξεηα Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο ζπγθεληξψλεη πεξίπνπ ην 

10% ηνπ ζπλνιηθνχ μελνδνρεηαθνχ δπλακηθνχ ηεο ρψξαο θαη ην 11,8% πεξίπνπ ηεο 

ζπλνιηθήο ηνπξηζηηθήο θίλεζεο. ΢πλνιηθά δηαζέηεη έλα μελνδνρεηαθφ δπλακηθφ 1.171 

κνλάδσλ κε 94.659 θιίλεο, θαζψο επίζεο θαη 91 νξγαλσκέλα camping ρσξεηηθφηεηαο 

32.031 αηφκσλ θαη 60.000 θιίλεο ζε ελνηθηαδφκελα δσκάηηα θαη δηακεξίζκαηα. Ο Ν. 

Υαιθηδηθήο είλαη ν πιένλ ηνπξηζηηθά αλεπηπγκέλνο λνκφο ηεο Πεξηθέξεηαο. ΢πγρξφλσο 

απνηειεί ηνλ ηέηαξην θαζηεξσκέλν ηνπξηζηηθφ πξννξηζκφ ηεο Διιάδαο κεηά ηελ Κξήηε, 

ηε Ρφδν θαη ηελ Κέξθπξα θαη δηαζέηεη ην 53,46% ηνπ μελνδνρεηαθνχ δπλακηθνχ ηεο 

Πεξηθέξεηαο ζε θιίλεο, κε 512 μελνδνρεηαθέο κνλάδεο θαη 50.609 θιίλεο. Ο Ν. Πηεξίαο 

δηαζέηεη 370 μελνδνρεηαθέο κνλάδεο κε 20.772 θιίλεο θαη θαηαηάζζεηαη δεχηεξνο ζε 

ηνπξηζηηθή αλάπηπμε ζηελ Πεξηθέξεηα Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο κε πνζνζηφ 21,94%. 

Χζηφζν ζηελ Πηεξία ην 74,9% ησλ κνλάδσλ είλαη κέρξη δχν αζηέξσλ θαη κόιηο 1% 

είλαη πέληε αζηέξσλ. 
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ΞΔΝΟΓΟΥΔΗΑΚΟ ΓΤΝΑΜΗΚΟ Π.Δ. ΠΗΔΡΗΑ΢ ΓΗΑ ΣΟ ΔΣΟ΢ 2021 

 

 

Π.Δ. 

ΠΗΔΡΗΑ΢ 

Α΢ΣΔΡΗΑ 5* 4* 3* 2* 1* Γεληθό 

άζξνηζκα 

ΜΟΝΑΓΔ΢ 4 22 67 117 160 370 

ΓΩΜΑΣΗΑ 598 1295 1877 3075 3258 10103 

ΚΛΗΝΔ΢ 1250 2813 3948 6066 6695 20772 

 

 
Υάξηεο: Καηαλνκή μελνδνρεηαθώλ κνλάδσλ θαη θάκπηλγθ ζηελ Π.Δ. Πηεξίαο.  

 

 Παξαηεξνχκε φηη ζηελ πεξηνρή ηνπ Δ.Π.΢. δελ ππάξρνπλ μελνδνρεηαθέο 

κνλάδεο. ΢ηνλ Γήκν Γίνπ – Οιχκπνπ ε κεγαιχηεξε ζπγθέληξσζε μελνδνρεηαθψλ 

κνλάδσλ είλαη ζηελ πεξηνρή ηεο Λεπηνθαξπάο θαη ηνπ Πιαηακψλα – Νέσλ Πφξσλ. 

΢ηελ Π.Δ. Πηεξίαο ππάξρνπλ επίζεο 9.041 ελνηθηαδφκελα δσκάηηα κε 20.367 θιίλεο. 

 Οη δηαλπθηεξεχζεηο ζηελ Π.Δ. Πηεξίαο θαηαλέκνληαη σο εμήο:  

55,78% πξαγκαηνπνηνχληαη ζηνλ Γήκν Γίνπ – Οιχκπνπ,   

43,21% ζηελ Γήκν Καηεξίλεο θαη  

1,01% ζηνλ Γήκν Πχδλαο – Κνιηλδξνχ. 
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Γξάθεκα: Γηαλπθηεξεύζεηο ζηα θαηαιύκαηα ηεο Π.Δ. Πηεξίαο (ΔΛ΢ΣΑΣ) 

 

 O Γείθηεο ηνπξηζηηθήο ζπγθέληξσζεο (ΓΣ΢), βαζηθφο δείθηεο γηα ηε θέξνπζα 

ηθαλφηεηα ηεο πεξηνρήο, ππνδειψλεη ηε κέγηζηε πίεζε πνπ αζθείηαη ζην πεξηβάιινλ 

ηφζν απφ ηηο κφληκεο θαηαζθεπέο - ππνδνκέο πνπ δεκηνπξγνχληαη γηα λα ηθαλνπνηήζνπλ 

ηηο αλάγθεο ησλ ηνπξηζηψλ φζν θαη απφ ηελ θαηαλάισζε πφξσλ ζε ζπλδπαζκφ κε ηε 

παξαγσγή απνβιήησλ πνπ παξάγνπλ νη ηνπξίζηεο. Ο δείθηεο θιίλεο/έθηαζε είλαη ζηελ 

Π.Δ. Πηεξίαο 27 θιίλεο αλά η.κ. θαη ζηνλ Γήκν Γίνπ - Οιχκπνπ 37 θιίλεο / η.κ. Οη 

παξαπάλσ δείθηεο ζεσξνχληαη ρακεινί θαη ππνδειψλνπλ κηθξή ηνπξηζηηθή 

ζπγθέληξσζε. Ζ κηθξή δηαθνξά κεηαμχ ηνπο δείρλεη απιά φηη ν Γήκνο είλαη πην 

αλεπηπγκέλε πεξηνρή ηνπξηζηηθά ζε ζρέζε κε ηελ Πεξηθεξεηαθή Δλφηεηα. ΢ε ζχγθξηζε 

κε πξαγκαηηθά πηεζκέλεο ηνπξηζηηθά πεξηνρέο αλαθέξνπκε φηη ζηε Μχθνλν ν δείθηεο 

αλέξρεηαη ζε 125,62 θιίλεο/km
2
,
 
ελψ ζηε ΢αληνξίλε ζε 190,46 θιίλεο/km

2
. 

 Ο ίδηνο δείθηεο ΓΣ΢ κεηξηέηαη θαη ζε δηαλπθηεξεχζεηο / ηεηξαγσληθά ρηιηφκεηξα. 

Γηα ηελ Π.Δ. Πηεξίαο ην έηνο 2021 είρακε 641 δηαλπθηεξεχζεηο/km
2
 θαη γηα ηνλ Γήκν 

Γίνπ – Οιχκπνπ 968 δηαλπθηεξεχζεηο/km
2
 , ελψ γηα ηελ Π.Δ. Υαιθηδηθήο 1.618 

δηαλπθηεξεχζεηο/km
2
. Δλδεηθηηθά αλαθέξνπκε ζηνηρεία γηα δεκνθηιή λεζηά ζηα νπνία 

παξνπζηάδνληαη θαηλφκελα ππέξ - θνξεζκνχ ηεο θέξνπζαο ηθαλφηεηαο:  16.292 

δηαλπθηεξεχζεηο/km
2 

γηα ηε Μχθνλν, 24.054 δηαλπθηεξεχζεηο/km
2 

γηα ηε ΢αληνξίλε, 

2.153 δηαλπθηεξεχζεηο/km
2 

γηα ηελ Κξήηε, 7.661 δηαλπθηεξεχζεηο/km
2 

γηα ηελ Κέξθπξα.
 

 Σα παξαπάλσ επξήκαηα αθνξνχλ ζηνλ Γήκν Γίνπ – Οιχκπνπ. Λφγσ έιιεηςεο 

αλαιπηηθψλ ζηνηρείσλ δελ κπνξεί λα γίλεη ππνινγηζκφο αλά Γεκνηηθή Δλφηεηα ή 

Σνπηθή Κνηλφηεηα. Πάλησο, κε δεδνκέλν φηη ν Γήκνο Γίνπ – Οιχκπνπ ζπλνιηθά 

παξνπζηάδεη ρακειφ δείθηε ηνπξηζηηθήο ζπγθέληξσζεο θαη ιφγσ ηνπ γεγνλφηνο φηη ε 

αλάπηπμε ηνπ ηνπξηζκνχ βξίζθεηαη εληνπηζκέλε θπξίσο ζε δχν πεξηνρέο, ζηελ πεξηνρή 

ηεο Λεπηνθαξχαο θαη ζηελ πεξηνρή ηνπ Πιαηακψλα – Νέσλ Πφξσλ , κπνξνχκε κε 

αζθάιεηα λα βγάινπκε ην ζπκπέξαζκα φηη ν δείθηεο ηνπξηζηηθήο ζπγθέληξσζεο είλαη 

αθφκε ρακειφηεξνο γηα ηελ πεξηνρή κειέηεο. Δπνκέλσο, ην ηειηθφ ζπκπέξαζκα ζέιεη 

ηελ πεξηνρή κειέηεο λα έρεη κεγάιν πεξηζψξην αλάπηπμεο ζηνλ ηνπξηζκφ ρσξίο λα 
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πξνθιεζνχλ αξλεηηθέο επηπηψζεηο ζην θπζηθφ, νηθνλνκηθφ θαη θνηλσληθφ-πνιηηηζηηθφ 

πεξηβάιινλ ηεο πεξηνρήο. 

΢ε φκνηα ζπκπεξάζκαηα θαηαιήγεη θαη ε έξεπλα ηνπ Ηλζηηηνχηνπ Σνπξηζηηθψλ 

Δξεπλψλ θαη Πξνβιέςεσλ (Παλνχζε, ΢ψθιεο 2015) γηα ηε θέξνπζα ηθαλφηεηα 

ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο ζηελ Πεξηθέξεηα Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο. Με δεδνκέλα πνπ 

αθνξνχλ ην έηνο 2011 πξνέθπςαλ νη εμήο δείθηεο: 

  
Παξαηεξνχκε φηη κε βάζε θαη ηνπο ηξεηο δείθηεο, ε Υαιθηδηθή παξνπζηάδεη έλα 

ζεκαληηθά πςειφηεξν επίπεδν ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο ζε ζρέζε κε ηηο ππφινηπεο 

πεξηνρέο. Ζ Πεξηθέξεηα Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο θαηαηάζζεηαη σο κία πεξηνρή κε κηθξή 

ηνπξηζηηθή αλάπηπμε. Όζνλ αθνξά ζηηο επηκέξνπο Πεξηθεξεηαθέο Δλφηεηεο, ε 

Υαιθηδηθή θαηαηάζζεηαη σο κία πεξηνρή φπνπ ν ηνπξηζκφο απνηειεί ηνλ θχξην ηνκέα 

αλάπηπμεο, ελψ ε Πηεξία θαηαηάζζεηαη σο κία πεξηνρή φπνπ ππάξρεη ζεκαληηθή 

ηνπξηζηηθή αλάπηπμε αιιά ν ηνπξηζκφο δελ απνηειεί ηνλ θχξην ηνκέα αλάπηπμεο ηεο 

πεξηνρήο. Σέινο, φιεο νη ππφινηπεο πεξηθεξεηαθέο ελφηεηεο θαηαηάζζνληαη σο πεξηνρέο 

φπνπ ε ηνπξηζηηθή αλάπηπμε είλαη κηθξή. ΢πλεπψο, παξαηεξνχκε φηη αθφκα θαη νη 

πεξηζζφηεξν ηνπξηζηηθά αλεπηπγκέλεο πεξηνρέο ηεο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο, ε 

Υαιθηδηθή θαη ε Πηεξία, δελ έρνπλ ππεξβεί ηελ θέξνπζα ηθαλφηεηα ηνπξηζηηθήο ηνπο 

αλάπηπμεο. Απηή ε δηαπίζησζε ππνδεηθλχεη φηη νη ελ ιφγσ νη πεξηνρέο, αιιά θαη, αθφκα 

πεξηζζφηεξν, νη ππφινηπεο πεξηνρέο ηεο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο έρνπλ ζεκαληηθά 

πεξηζψξηα πεξαηηέξσ ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο. 

Ζ αλάιπζε γηα ηε θέξνπζα ηθαλφηεηα ζηελ πεξηνρή παξνπζηάδεηαη ζην 

θεθάιαην 6.12 ηεο ΢.Μ.Π.Δ., γηα ηελ νπνία ρξεζηκνπνηήζεθε ε εμήο Βηβιηνγξαθία: 
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Αξκνληθψλ ΢ρέζεσλ Σνπξηζκνχ θαη Πεξηβάιινληνο». Δηζήγεζε ζηελ εκεξίδα ηνπ ΣΔΔ: 

Σνπξηζκφο θαη Πεξηβάιινλ: Δπηινγέο γηα Βηψζηκε Αλάπηπμε, Αζήλα, 11 Μαΐνπ 1994. 

 Σνπθεγγνπνχινπ, Α. (2014) Δλαιιαθηηθέο κνξθέο ηνπξηζκνχ θαη αλαδπφκελνη ηνπξηζηηθνί 

πξννξηζκνί: ν ξφινο ηνπ ζρεδηαζκνχ ζηε ρσξηθή ηνπο δηάξζξσζε θαη νη πξνυπνζέζεηο 

αλάπηπμήο ηνπο, Γηδαθηνξηθή δηαηξηβή, ΔΜΠ. 



Δηδηθφ Πνιενδνκηθφ ΢ρέδην (Δ.Π.΢.) ζηε ζέζε «Σνκ – Πεγάδη» ηνπ δ.δ. Ληηνρψξνπ ηεο Π.Δ. Πηεξίαο. 

Γεξνβαζηιείνπ Βαζίιεηνο – Αγξνλφκνο Σνπνγξάθνο Μεραληθφο 

 

33 

 Mexa, A. and H. Coccossis, 2004. Tourism carrying capacity: a theoretical overview, in 

Coccossis and A. Mexa (ed.), The Challenge of Tourism Carrying Capacity Assessment, pp. 37-

53 (Ashgate Publishing Limited: Hants, UK). 

 ΢βνξψλνπ Δ. θαη ΢πκβνπιίδνπ Μ., 2009. Μέζνδνη θαη Δξγαιεία ΢ρεδηαζκνχ ησλ Δλαιιαθηηθψλ 

θαη Δηδηθψλ Μνξθψλ Σνπξηζκνχ. ΢ρεδηαζκφο Management θαη Marketing, Μ. ΢σηεξηάδεο, Η. 

Φαξζάξε (επ.) ζζ. 81-105. Αζήλα: INTERBOOKS.  

 ΢νθία Γ. Παλνχζε -  Γηψξγνο ΢ψθιεο (2015), ΗΝ΢ΣΗΣΟΤΣΟ ΣΟΤΡΗ΢ΣΗΚΧΝ ΔΡΔΤΝΧΝ ΚΑΗ 

ΠΡΟΒΛΔΦΔΧΝ, Σνπξηζηηθά Υαξαθηεξηζηηθά ηεο Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο. 

 Κνκίιεο, Π., Βαγηφλεο, Ν., 1999. Σνπξηζηηθφο ΢ρεδηαζκφο: Μέζνδνη θαη Πξαθηηθέο 

Αμηνιφγεζεο, Αζήλα: Πξνπνκπφο. 

 Saveriades, A. (2000). Establishing the social tourism carrying capacity for the tourist resorts of 

the east coast of the Republic of Cyprus. Tourism Management, 21(2), 147–156 

 Pearce D.W.,  Atkinson G. and Hamilton K. (1998). “The measurement of Sustainable 

Development”, Theory and Implementation of Economic Models for Sustainable Development, 

Kluwer, Dordrecht, The Netherlands, pp. 175- 193 

 

 Ζ Π.Δ. Πηεξίαο ζεσξείηαη αλαπηπζζφκελε πεξηνρή ζηνλ ηνκέα ηνπ ηνπξηζκνχ 

θαη ππάξρνπλ πνιιέο δπλαηφηεηεο θαη πεξηζψξηα αλάπηπμεο, δηφηη αθελφο δελ ππάξρεη 

θνξεζκφο θαη αθεηέξνπ ππάξρεη πνιχ αλαπηπγκέλε ππνδνκή ζε δεκφζηα έξγα. Σν 

κεγαιχηεξν πιενλέθηεκα ηεο πεξηνρήο είλαη ε χπαξμε ηνπ απηνθηλεηφδξνκνπ ΠΑΘΔ, 

δηφηη απνηειεί ηκήκα ηνπ δηεπξσπατθνχ κεηαθνξηθνχ δηθηχνπ θαη ζπλδέεη άκεζα ηελ 

θεληξηθή θαη αλαηνιηθή Δπξψπε κε ηελ πεξηνρήο κειέηεο. Υαξαθηεξηζηηθφ απνηειεί ην 

γεγνλφο πσο ε Πεξηθέξεηα Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο έρεη καθξάλ ηηο πεξηζζφηεξεο νδηθέο 

αθίμεηο ζηελ Διιάδα, φπσο απνδεηθλχεηαη απφ ην παξαθάησ δηάγξακκα. 

 
Γηάγξακκα κε ηελ πνζνζηηαία θαηαλνκή νδηθώλ αθίμεσλ αλά Πεξηθέξεηα (2021)  Πεγή : 

INSETE 

 

 Οη αιινδαπνί ηνπξίζηεο κπνξνχλ λα θαηαθζάλνπλ ζηελ Πηεξία θαη 

αεξνπνξηθψο, κέζσ ηνπ αεξνδξνκίνπ «Μαθεδνλία» ζηε Θεζζαινλίθε. Ζ άλνδνο ηνπ 

βηνηηθνχ επηπέδνπ ησλ βαιθαληθψλ ρψξσλ ηα ηειεπηαία ρξφληα έρεη δεκηνπξγήζεη θαη 

άλνδν ησλ ηνπξηζηηθψλ αθίμεσλ πξνο ηελ Πηεξία. Σν γεγνλφο απηφ απνηειεί πνιχ 

κεγάιε επθαηξία γηα ηελ Π.Δ. πνπ νθείιεη λα ηελ εθκεηαιιεπηεί βειηηψλνληαο εθηφο 

ησλ άιισλ θαη ην ηνπξηζηηθφ πξντφλ ηεο. Οη αιινδαπνί ηνπξίζηεο πνπ επηζθέπηνληαη 

ηελ πεξηνρή πξνέξρνληαη θαηά πιεηνλφηεηα απφ Γεξκαλία, Ρνπκαλία, Βνπιγαξία θαη 

΢εξβία. Απφ ηα ζηνηρεία ησλ δηαλπθηεξεχζεσλ ζε μελνδνρεία θαη ελνηθηαδφκελα 
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δσκάηηα πξνθχπηεη φηη ε αλαινγία αιινδαπψλ – εκεδαπψλ ηνπξηζηψλ γηα ην έηνο 2021 

ήηαλ 80% αιινδαπνί, 20% εκεδαπνί. 

 

Α2.2.3 ΢τοιχεύα εξϋλιξησ τοπικού ειςοδόματοσ - δηλωθϋν φορολογητϋο 

ειςόδημα  

 

 Ζ Π.Δ. Πηεξίαο θαηαηάζζεηαη κφιηο ζηελ 41
ε
 ζέζε ζε ζχλνιν 51 λνκψλ ηεο 

ρψξαο ζηελ θαηεγνξία ηνπ Αθαζάξηζηνπ Δζληθνχ Πξντφληνο (ΑΔΠ) αλά θάηνηθν, 

θαηάηαμε πνπ είλαη 3
ε
 ρακειφηεξε ζε επίπεδν Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο. Ζ 

νηθνλνκία ηεο Πηεξίαο απνηειεί ην 5,8% ηεο νηθνλνκίαο ηεο Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο 

Μαθεδνλίαο θαη κφιηο ην 0,8% ηεο ρψξαο. Ζ νηθνλνκηθή θξίζε πνπ μέζπαζε ζηε ρψξα 

απφ ην 2008 θαη εμήο επεξέαζε πνιχ αξλεηηθά ην ΑΔΠ ηεο Πηεξίαο, φπσο 

δηαπηζηψλεηαη απφ ην γξάθεκα πνπ αθνινπζεί.  

 

 
Γξάθεκα: Δμέιημε ηνπ ΑΔΠ γηα ηελ Πηεξία δηαρξνληθά 

 

 Σν θαηά θεθαιή ΑΔΠ ηεο Πηεξίαο βξίζθεηαη θάησ απφ ηνλ κέζν φξν ηφζν ηεο 

ρψξαο φζν θαη ηεο Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο. Δηδηθφηεξα, ζε ζρέζε κε ηε 

ρψξα βξίζθεηαη κφιηο ζην 65% ηνπ κέζνπ φξνπ θαη ζε ζρέζε κε ηελ Πεξηθέξεηα 

βξίζθεηαη ζην 83% ηνπ κέζνπ φξνπ. Παξαηεξείηαη, ινηπφλ, ε πζηέξεζε ηεο αλάπηπμεο 

ζηελ χπαηζξν, θαηλφκελν πνπ επηβεβαηψλεη ηελ άληζε θαηαλνκή ηνπ εηζνδήκαηνο αλά 

ηε ρψξα. 
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Γξάθεκα: ΢ύγθξηζε ηνπ θαηά θεθαιή ΑΔΠ Πηεξίαο κε κέζν όξν Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο 

Μαθεδνλίαο 

 

΢χκθσλα κε ηα ζηνηρεία ηεο Παγθφζκηαο Σξάπεδαο γηα ην έηνο 2022 ε Διιάδα 

είρε ΑΔΠ 20.732 $/θάηνηθν ελψ ν κέζνο φξνο ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο ήηαλ 37.149 

$/θάηνηθν, δειαδή βξίζθεηαη πεξίπνπ ζην 56% ηνπ κέζνπ φξνπ. 

Με δεδνκέλν φηη ε Πηεξία ηελ ηειεπηαία δεθαεηία θπκαίλεηαη ζην 65% κε 66% 

ηνπ κέζνπ φξνπ ηεο Διιάδαο, ζην ΑΔΠ αλά θάηνηθν, εμάγεηαη ην ζπκπέξαζκα φηη ε 

Πηεξία βξίζθεηαη κόιηο ζην  37% ηνπ κέζνπ επξσπατθνχ ΑΔΠ αλά θάηνηθν. Δπνκέλσο 

αληηιακβαλφκαζηε φηη ν ζηξαηεγηθφο ζηφρνο ηνπ ΠΠΥ΢ΑΑ Κ.Μ. ηεο αλάθηεζε ηνπ 

επηπέδνπ αλάπηπμεο ηεο Πεξηθέξεηαο ζαθψο άλσ ηνπ 75% ηνπ κέζνπ φξνπ ηεο ΔΔ είλαη 

πξαγκαηηθά κία πνιχ δχζθνιε πξφθιεζε. 
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Δηθόλα: Δηζνδήκαηα θαη θόξνη γηα ην έηνο 2017. 

 

 

 Ζ Π.Δ. Πηεξίαο ζχκθσλα κε ηνλ παξαπάλσ ζεκαηηθφ ράξηε βξίζθεηαη ζηηο 

ηειεπηαίεο ζέζεηο σο πξνο ην δεισζέλ εηζφδεκα θαη ην κέζν εηήζην θφξν ησλ πνιηηψλ 

αλά ηελ Διιάδα. 

 Ο Γήκνο Γίνπ – Οιχκπνπ δε δηαθνξνπνηείηαη ζε ζρέζε κε ηνπο ππφινηπνπο 

Γήκνπο ηεο Π.Δ. Πηεξίαο. ΢χκθσλα κε ηα επίζεκα ζηνηρεία ηεο απνγξαθήο ηνπ 2011, 

βξίζθεηαη ζηηο ρακειφηεξεο ζέζεηο θαηάηαμεο ζε κέζν εηζφδεκα αλά Γήκν ζηε ρψξα, 

φπσο θαίλεηαη ζηνλ παξαθάησ ράξηε. 
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Υάξηεο: Μέζν εηζόδεκα αλά δήκν γηα ην έηνο 2011 

 

Α2.3 Αναπτυξιακόσ προγραμματιςμόσ  

 

 Ο αλαπηπμηαθφο πξνγξακκαηηζκφο ηεο Γ.Δ. Ληηνρψξνπ γίλεηαη κε ηα εξγαιεία 

πνιενδνκηθνχ θαη ρσξνηαμηθνχ ζρεδηαζκνχ, ζε ζπλδπαζκφ κε ηηο δπλαηφηεηεο ηεο 

πεξηνρήο θαη απφ ηα αλαπηπμηαθά πξνγξάκκαηα. 

 

Α. Πνιενδνκηθφο ζρεδηαζκφο 

 Σν ππφ εθπφλεζε Γ.Π.΢. ηεο Γεκνηηθήο ελφηεηαο Ληηνρψξνπ πνπ βξίζθεηαη ζην 

Β2 ΢ηάδην ζε γεληθέο γξακκέο πξνηείλεη:  

1) Να επεθηαζεί ην ζρέδην πφιεσο Ληηνρψξνπ, δειαδή λα εληαρζεί πξνο 

πνιενδφκεζε ζπλνιηθή έθηαζε 139 ζηξεκκάησλ γχξσ απφ ηνλ νηθηζκφ 

Ληηνρψξνπ.  

2) Να πνιενδνκεζνχλ σο πεξηνρέο β‟ θαηνηθίαο, κε επηθξαηέζηεξε ηε ρξήζε 

«ηνπξηζκφο –αλαςπρή», δχν ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρέο ζπλνιηθήο έθηαζεο 1.449 

ζηξεκκάησλ, ζηηο νπνίεο είλαη ήδε αλεπηπγκέλε ε δφκεζε.  
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α) Ζ πξψηε πεξηνρή αθνξά ζηνλ νηθηζκφ Ληκέλαο Ληηνρψξνπ, γλσζηφο θαη κε 

ηελ νλνκαζία Γξίηζα, θαη έρεη έθηαζε 415 ζηξ. Δθηείλεηαη θαηά κήθνο ηνπ 

ζαιάζζηνπ κεηψπνπ ζε κήθνο 1.150 κ. πεξίπνπ. 

β) Ζ δεχηεξε πεξηνρή αθνξά ζηνλ νηθηζκφ ηεο Πιάθαο Ληηνρψξνπ θαη 

απνηειείηαη απφ δχν ηκήκαηα ζπλνιηθήο έθηαζεο 1.034 ζηξ. Σν έλα ηκήκα 

έθηαζεο 639 ζηξ. εθηείλεηαη θαηά κήθνο ηνπ ζαιάζζηνπ κεηψπνπ ζε κήθνο 

1.190 κ. πεξίπνπ. Σν δεχηεξν ηκήκα βξίζθεηαη 1.000 κ. πεξίπνπ λφηηα απφ ην 

πξνεγνχκελν θαη έρεη έθηαζε 395 ζηξ. Δθηείλεηαη θαηά κήθνο ηνπ ζαιάζζηνπ 

κεηψπνπ ζε κήθνο 840 κ. πεξίπνπ. 

3) Να αλαπηπρζεί ην εγθεθξηκέλν ΒΗΟ.ΠΑ 1.005,25 ζηξεκκάησλ πνπ βξίζθεηαη 

ζηελ πεξηνρή «Ξεξνθάκπη».  

4) Να νξηζηνχλ πεξηνρέο ειέγρνπ θαη πεξηνξηζκνχ ηεο Γφκεζεο ζηηο πεξηνρέο 

εθηφο νηθηζκψλ. Γηα ην παξαιηαθφ κέησπν πνπ αθνξά θαη ηε Εψλε Άκεζεο 

Δπηξξνήο, πξνηείλεηαη ε αλάπηπμε ηνπ ηνπξηζκνχ. ΢ηηο πεξηνρέο γεσξγηθήο γεο 

πςειήο παξαγσγηθφηεηαο πξνηείλεηαη ε πξνζηαζία ηνπο απφ ηε δφκεζε. 

 

Β. Υσξνηαμηθφο ζρεδηαζκφο 

 Ζ Πεξηθεξεηαθή Δλφηεηα Πηεξίαο εληάζζεηαη ζηνλ ρσξνηαμηθφ ζρεδηαζκφ ηεο 

Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο. ΢ε επίπεδν Πεξηθέξεηαο ππάξρεη ε Έγθξηζε 

Πεξηθεξεηαθνχ Πιαηζίνπ Υσξνηαμηθνχ ΢ρεδηαζκνχ θαη Αεηθφξνπ Αλάπηπμεο ηεο 

Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο (ΠΠΥ΢ΑΑ) πνπ έρεη εγθξηζεί κε ηελ Απφθ.674/12-

1-2004 ηεο Τπνπξγνχ Πεξηβάιινληνο Υσξνηαμίαο θαη Γεκνζίσλ Έξγσλ (Φ.Δ.Κ. 218/ 

Β‟ /6-2-2004), φπσο απηφ αλαζεσξήζεθε κε ηελ Αξηζ. 73483/852/27-7-2020 Απφθαζε 

ΤΠΔΝ  (ΦΔΚ 485/Γ‟/20.8.2020). Ζ ελ ιφγσ αλαζεψξεζε αλαθέξεη ξεηά ζρεηηθά κε ην 

αλαπηπμηαθφ πξφηππν ρσξηθήο αλάπηπμεο ηνπ ΠΠΥ΢ΑΑ ηα εμήο: 

1. Οη ζηξαηεγηθέο πξνηεξαηφηεηεο πξέπεη λα εληαρζνχλ ζην πιαίζην πνπ ζπληζηνχλ νη  

αθφινπζεο πξνθιήζεηο: α) νη αλαθχπηνπζεο ηάζεηο γηα ηελ αληηζηξνθή ηεο θξίζεο, β) ε 

φμπλζε ηνπ δη-εζληθνχ θαη δηα-πεξηθεξεηαθνχ αληαγσληζκνχ, γ) νη γεσγξαθηθέο 

ζηαζεξέο θαη νη δεκνγξαθηθέο ηάζεηο, θαη δ) νη εηζνδεκαηηθέο θαη θνηλσληθέο ζπλέπεηεο 

ηεο θξίζεο θαη ε αμηνπνίεζε ηεο εμφδνπ απφ απηήλ. 

2. ΢χκθσλα κε ην Γεληθφ Πιαίζην Υ΢ΑΑ, ε ΠΚΜ θαηέρεη θνκβηθφ ξφιν ζηε 

δηαζηαχξσζε ησλ δχν κεηδφλσλ ρεξζαίσλ εζληθψλ αμφλσλ αλάπηπμεο, ηνπ άμνλα 

Βνξξά - Νφηνπ θαη ηνπ αλαδπφκελνπ άμνλα Αλαηνιήο-Γχζεο ζηε Βφξεηα Διιάδα, ελψ 

πεξηιακβάλεη θαη ηηο απνιήμεηο δηεζλψλ αμφλσλ αλάπηπμεο πξνο Βνπιγαξία θαη πξνο  

Βφξεηα Μαθεδνλία. 

3. Σν αλαπηπμηαθφ πξφηππν ηεο Πεξηθέξεηαο πξνζδηνξίδεηαη κε βάζε ηηο εμήο 

πξνθιήζεηο: επαλεθθίλεζε ηεο αλάπηπμεο θαη εμαζθάιηζε ησλ φξσλ γηα  

καθξνπξφζεζκε βηψζηκε αλάπηπμε, κέζα ζε έλα επξχηεξν πεξηβάιινλ φμπλζεο ηνπ 

δηεζληθνχ θαη δηαπεξηθεξεηαθνχ αληαγσληζκνχ, κε αλνηρηά νηθνλνκηθά ζχλνξα κε ηελ 

ΔΔ θαη κε απειεπζέξσζε ησλ δηεζλψλ ξνψλ εκπνξεπκάησλ θαη θεθαιαίσλ. 

Πξσηαξρηθέο αλάγθεο πνπ πξνθχπηνπλ είλαη ε αχμεζε ηεο αληαγσληζηηθφηεηαο θαη ε  

θξίζηκε ζεκαζία λέσλ επελδχζεσλ. 

4. Γπλαηφηεηεο γηα παξαγσγηθέο δξαζηεξηφηεηεο εζληθήο θαη πεξηθεξεηαθήο εκβέιεηαο 

θαη γηα κεγάιεο επελδχζεηο εληνπίδνληαη ζηελ Πεξηθέξεηα ζηνπο εμήο ηνκείο: α) ζηε 
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κεηαπνίεζε θαη ζηηο «παξαγσγηθέο αιπζίδεο», β) ζηελ θαηλνηνκία, γ) ζηελ εθνδηαζηηθή 

αιπζίδα θαη ζηηο κεηαθνξέο, δ) ζηνλ ηνπξηζκφ, ε) ζηηο πξνσζεηηθέο ππεξεζίεο, θαη ζη) 

ζηηο εμνξπθηηθέο δξαζηεξηφηεηεο. 

 Κεληξηθφο ζηξαηεγηθφο ζηφρνο ηνπ αλαπηπμηαθνχ πξνηχπνπ ηεο Κεληξηθήο 

Μαθεδνλίαο είλαη, θαηά πξψηνλ, ε αληηκεηψπηζε ησλ ζπλεπεηψλ ηεο θξίζεο θαη 

επαλεθθίλεζε ηεο αλάπηπμεο θαη θαηά δεχηεξνλ ε εμαζθάιηζε  ησλ φξσλ γηα ηε 

καθξνπξφζεζκε βηψζηκε αλάπηπμε ηεο Πεξηθέξεηαο κε αλαζπγθξφηεζε ηνπ 

παξαγσγηθνχ ηεο ηζηνχ, ηελ αλαβάζκηζε ηνπ αλζξψπηλνπ δπλακηθνχ ηεο θαη ηε 

ζηαδηαθή αλάδεημή ηεο ζε αλαπηπμηαθφ πφιν ζηα πιαίζηα ηνπ δη-εζληθνχ θαη δηα-

πεξηθεξεηαθνχ αληαγσληζκνχ κε  ζεβαζκφ ζην θπζηθφ πεξηβάιινλ θαη ζηνπο πφξνπο 

ηεο. ΢ηξαηεγηθφο ζηφρνο, κε καθξννηθνλνκηθνχο φξνπο, είλαη ε αλάθηεζε επηπέδνπ 

αλάπηπμεο ηεο Πεξηθέξεηαο ζαθψο άλσ ηνπ 75% ηνπ κέζνπ φξνπ ηεο ΔΔ, κέρξη ην ηέινο 

ηεο ηξέρνπζαο πξνγξακκαηηθήο πεξηφδνπ, ζηφρνο δχζθνινο γηαηί ηζνδπλακεί κε 

αλαηξνπή ησλ ηάζεσλ, αιιά πνπ απνηειεί βαζηθή πνιηηηθή επηινγή. 

 Ζ Γ.Δ. Ληηνρψξνπ εληάζζεηαη ζηηο Αλαπηπμηαθέο Υσξηθέο Δλφηεηεο ΑΥΔ 3 θαη 

ΑΥΔ 6 ηνπ ΠΠΥ΢ΑΑ. Σν Π.Π.Υ.΢.Α.Α. ηεο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο ζε φηη αθνξά ηε 

Γ.Δ. Ληηνρψξνπ πξνηείλεη: 

1) Ζ ΑΥΔ 3 αθνξά ζην ηκήκα ηνπ νξεηλνχ θαη εκηνξεηλνχ φγθνπ πνπ 

πεξηιακβάλεη ηνλ Δζληθφ Γξπκφ θαη ην Αξραηνινγηθφ Πάξθν Οιχκπνπ. Οη 

επηκέξνπο ζηξαηεγηθνί ζηφρνη είλαη α) ε πξνζηαζία ηνπ θπζηθνχ θαη 

πνιηηηζηηθνχ πιενλεθηήκαηνο σο κφληκνπ αλαπηπμηαθνχ πφξνπ θαη φξνπ 

πνηφηεηαο δσήο, β) ε απεμάξηεζε ηνπ αγξνηηθνχ ηνκέα απφ ηηο εληζρχζεηο, ε 

ελίζρπζε ηεο ηάζεο επηζηξνθήο ζηνλ ηνκέα θαη ε αλαδηάξζξσζε ηνπ πξνο ηελ 

θαηεχζπλζε ηεο πνιπιεηηνπξγηθήο γεσξγίαο/θηελνηξνθίαο, γ) ε θαηά 

πξνηεξαηφηεηα επηθέληξσζε ηνπ ηνπξηζκνχ ζηελ πςειήο πνηφηεηαο δήηεζε 

κέζα απφ εκπινπηηζκφ θαη δηεχξπλζε ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο, αλάπηπμε 

εηδηθψλ, ελαιιαθηηθψλ κνξθψλ ηνπξηζκνχ ζε ζχλδεζε κε ηνλ πνιηηηζκφ θαη 

ηνπο πεξηβαιινληηθνχο πφξνπο θαη δ) ε πξνζηαζία ηεο πςειήο βηνπνηθηιφηεηαο.  

2) Ζ ΑΥΔ 6 αθνξά ζηνλ παξάθηην ρψξν ηεο Π.Δ. Πηεξίαο θαη ζπλεπψο θαη ηεο Γ.Δ. 

Ληηνρψξνπ, πνπ νξίδεηαη έσο ηελ πςνκεηξηθή γξακκή ησλ 100κ. ή έσο ηνλ 

άμνλα ηεο ΠΑΘΔ. Κπξηαξρείηαη απφ ηελ ηνπξηζηηθή δξαζηεξηφηεηα ζηελ 

παξαδνζηαθή κνξθή ηεο θαη ζεσξείηαη αλαπηπζζφκελε ηνπξηζηηθά. Χζηφζν, 

δηαζέηεη έληνλα θνξεζκέλνπο ππξήλεο ζην ηκήκα απφ Κνξηλφ σο Πιαηακψλα 

θαη αληηκεησπίδεη πξνβιήκαηα θέξνπζαο ηθαλφηεηαο. Οη επηκέξνπο ζηφρνη γηα 

απηή ηελ ΑΥΔ 6 είλαη α) ε επηθέληξσζε ηνπ ηνπξηζκνχ ζηελ πςειήο πνηφηεηαο  

δήηεζε, β) ε δηαζχλδεζε λέσλ κνξθψλ ηνπξηζκνχ κε ην θπξίαξρν πξφηππν, γ) ε 

άκβιπλζε ηεο επνρηθφηεηαο, δ) ε ζχλδεζε ηνπ βηψζηκνπ ηνπξηζκνχ κε ηνλ 

πνιηηηζκφ θαη ηνπο πεξηβαιινληηθνχο πφξνπο, ε) ε δηαζθάιηζε ηεο 

απνδνηηθφηεηαο ζηε ρξήζε ησλ πφξσλ θαη ζη) ε απνηξνπή ησλ θηλδχλσλ απφ 

ηελ θιηκαηηθή αιιαγή.  

 

Γ. Αλαπηπμηαθά πξνγξάκκαηα 2022-2025 

Λφγσ ηεο νηθνλνκηθήο ζπγθπξίαο ζηελ κεηά COVID θαη ηελ κεηά ηε δεθαεηή 

θξίζε επνρή, εθπνλήζεθαλ ζεκαληηθφηαηα πξνγξάκκαηα πνπ δεκηνπξγνχλ ηεξάζηηεο 
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αλαπηπμηαθέο επθαηξίεο. Τπάξρεη κπξνζηά καο κία ηεξάζηηα πξφθιεζε γηα ηνλ ηδησηηθφ 

ηνκέα λα αμηνπνηήζεη φια ηα αλαπηπμηαθά εξγαιεία κε εζληθφ ζηφρν ηελ πςειή 

απνξξφθεζε ησλ Δπξσπατθψλ θνλδπιίσλ γηα ηηο επελδχζεηο.   

Σα αλαπηπμηαθά πξνγξάκκαηα βαζίδνληαη ζε ηξεηο ππιψλεο: 

1. Αλαπηπμηαθόο Νόκνο (Δπηρνξεγήζεηο / Φνξνινγηθέο Απαιιαγέο) 

Ο αλαπηπμηαθφο λφκνο δίλεη έκθαζε ζηελ ελίζρπζε κηθξνκεζαίσλ θαη 

λενζχζηαησλ επηρεηξήζεσλ, ζηε δεκηνπξγία θαηλνηνκηθψλ, εμσζηξεθψλ θαη βηψζηκσλ 

επηρεηξήζεσλ θαη ζηελ επηρνξήγεζε πνιχ κηθξψλ θαη κηθξψλ επηρεηξήζεσλ. Δηδηθφ 

βάξνο δίλεηαη ζηηο εληζρπφκελεο επελδχζεηο ζηνλ θιάδν ηνπ Σνπξηζκνχ θαη 

ζπγθεθξηκέλα α) ζε απηέο ηεο ίδξπζεο, επέθηαζεο θαη εθζπγρξνληζκνχ μελνδνρεηαθψλ 

κνλάδσλ πνπ αλαβαζκίδνληαη ζε θαηεγνξία ηνπιάρηζηνλ 3 αζηέξσλ,  θαη β) ζε 

εγθαηαζηάζεηο Δηδηθήο Σνπξηζηηθήο Τπνδνκήο (΢πλεδξηαθψλ Κέληξσλ, Κέληξσλ 

Θαιαζζνζεξαπείαο, ζεκαηηθψλ Πάξθσλ, Σνπξηζηηθψλ Ληκέλσλ ΢θαθψλ Αλαςπρήο, 

γεπέδσλ Γθνιθ, Δγθαηαζηάζεσλ Σνπξηζκνχ Τγείαο, εγθαηαζηάζεσλ Αμηνπνίεζεο 

Ηακαηηθψλ Πεγψλ, Υηνλνδξνκηθψλ Κέληξσλ, Κέληξσλ Πξνπνλεηηθνχ – Αζιεηηθνχ 

Σνπξηζκνχ, Απηνθηλεηνδξνκίσλ).  

2. Σακείν Αλάθακςεο θαη Αλζεθηηθόηεηαο (Γάλεηα Δπελδπηηθψλ ΢ρεδίσλ 

Δπηρεηξήζεσλ θαη Δπηρνξεγήζεηο) 

Σα δάλεηα θαηεπζχλνληαη ζε επελδπηηθά ζρέδηα πνπ εκπίπηνπλ ζε πέληε 

θαηεγνξίεο: α) ςεθηαθφο κεηαζρεκαηηζκφο, β) πξάζηλε κεηάβαζε, γ) εμσζηξέθεηα, δ) 

αλάπηπμε νηθνλνκηψλ θιίκαθαο κέζσ ζπλεξγαζηψλ, εμαγνξψλ θαη ζπγρσλεχζεσλ, ε) 

θαηλνηνκία – έξεπλα & αλάπηπμε.  

Οη επηρνξεγήζεηο αθνξνχλ ζηνπο παξαθάησ άμνλεο ησλ ηδησηηθψλ επελδχζεσλ: 

α) ζηελ ηνπξηζηηθή αλάπηπμε: επέλδπζε ζηελ αλάπηπμε θαη ηελ δηαθνξνπνίεζε 

ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο κε παξεκβάζεηο γηα ηνλ Οξεηλφ ηνπξηζκφ, ηνλ Σνπξηζκφ 

Τγείαο θαη Δπεμίαο (αμηνπνίεζε Ηακαηηθψλ πεγψλ), ηνλ Αγξνηνπξηζκφ θαη ηελ 

Γαζηξνλνκία, ηελ αλαβάζκηζε ησλ ηνπξηζηηθψλ ιηκαληψλ, ηνλ Καηαδπηηθφ ηνπξηζκφ, 

ηελ πξνζβαζηκφηεηα ζηηο παξαιίεο. Οη επηρνξεγήζεηο απηέο ζηνρεχνπλ ζηε βειηίσζε 

ηεο πνηφηεηαο ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο θαη ηεο απφδνζεο ησλ πθηζηάκελσλ 

ηνπξηζηηθψλ επελδχζεσλ, αιιά θαη ζηε δηεχξπλζε ηεο ηνπξηζηηθήο πεξηφδνπ. 

β) ζηελ αλαβάζκηζε δεμηνηήησλ ζηνλ ηνκέα ηνπ ηνπξηζκνχ: επαλαπξνζδηνξηζκφο 

θαη αλαβάζκηζε ησλ δεμηνηήησλ ηνπ αλζξψπηλνπ δπλακηθνχ ηνπξηζηηθψλ επηρεηξήζεσλ 

πνπ αληηκεησπίδνπλ πξνβιήκαηα απαζρφιεζεο. Ζ δξάζε απηή ζα νδεγήζεη ζε 

βειηίσζε ηεο απαζρφιεζεο θαη ζε θαιχηεξεο ακνηβέο, ελψ ηαπηφρξνλα ζα δηεπθνιχλεη 

ηηο ηνπξηζηηθέο επηρεηξήζεηο ζηελ αλεχξεζε πξνζσπηθνχ κε ζχγρξνλεο δεμηφηεηεο θαη 

απμεκέλε εμεηδίθεπζε. 

γ) αλάπηπμε επηρεηξεκαηηθψλ πάξθσλ: επέλδπζε ζηε δεκηνπξγία νξγαλσκέλσλ 

ππνδνρέσλ κεηαπνηεηηθψλ θαη επηρεηξεκαηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ 

ησλ δξαζηεξηνηήησλ ηεο εθνδηαζηηθήο αιπζίδαο, πνπ απνηεινχλ νξγαληθά 

νινθιεξσκέλα ζχλνια δνκψλ ππεξεζηψλ θαη ππνδνκψλ.  

δ) έμππλε κεηαπνίεζε: επηηάρπλζε ηεο αλαβάζκηζεο ηνπ παξαγσγηθνχ 

εμνπιηζκνχ θαη ησλ ππνδνκψλ ησλ κεηαπνηεηηθψλ κηθξνκεζαίσλ επηρεηξήζεσλ. Απηφ 

ζα επηηεπρζεί κε ηελ νηθνλνκηθή ελίζρπζε ησλ ζρεηηθψλ επελδχζεσλ ζε ζπζηήκαηα 

έμππλεο κεηαπνίεζεο θαη ηερλεηήο λνεκνζχλεο. ΢ηφρνο απηνχ απνηειεί ε βειηίσζε ηεο 
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παξαγσγηθφηεηαο θαη ηεο αληαγσληζηηθφηεηαο ηεο κεηαπνίεζεο θαη ε ελίζρπζε 

πνηνηηθψλ ζέζεσλ εξγαζίαο.  

ε) κεηαζρεκαηηζκφο ζηνλ γεσξγηθφ ηνκέα: πξνψζεζε πξνγξακκάησλ νηθνλνκηθήο 

ελίζρπζεο ηνπ αγξνηνδηαηξνθηθνχ ηνκέα γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε επελδχζεσλ κε 

πξνζαλαηνιηζκφ ηελ πξάζηλε γεσξγία θαη ηελ γεσξγία αθξηβείαο. Έκθαζε ζα δνζεί 

ζηελ πξφηαμε ησλ ζπλεξγαζηψλ ηφζν νξηδφληησλ (ζε επίπεδν πξσηνγελνχο ηνκέα) φζν 

θαη θάζεησλ πνπ αθνξνχλ cluster πνπ κπνξνχλ λα ζπλδπάδνπλ επηρεηξήζεηο θαη 

ζπλεξγαηηθά ζρήκαηα ηνπ πξσηνγελή, δεπηεξνγελή θαη ηξηηνγελή ηνκέα κε ζηφρν ηελ 

θαηλνηνκία θαη ηελ εμσζηξέθεηα. Ο κεηαζρεκαηηζκφο απηφο πεξηιακβάλεη θαη ηε 

ζπκβνιαηαθή γεσξγία. Σα πξνγξάκκαηα αθνξνχλ κεηαμχ άιισλ ζηελ θαηλνηνκία θαη 

ηελ νηθνινγηθή επεμεξγαζία γεσξγηθψλ πξντφλησλ, ηνλ εθζπγρξνληζκφ ηνπ 

πξσηνγελνχο ηνκέα θαη ηελ αλαδηάξζξσζε θαιιηεξγεηψλ θαη ηελ γελεηηθή βειηίσζε 

δψσλ. Ζ δξάζε ζηνρεχεη ζηελ αχμεζε ηεο πνηφηεηαο θαη ηεο πξνζηηζέκελεο αμίαο ησλ 

πξντφλησλ, ζηελ αχμεζε ηεο γεσξγηθήο θαη θηελνηξνθηθήο παξαγσγήο θαη ζηελ αχμεζε 

ησλ εμαγσγψλ. 

3. Δ΢ΠΑ 2021-2027 (Δπηρνξεγήζεηο Μηθξψλ θαη Μεζαίσλ Δπηρεηξήζεσλ) 

Ζ ζπλνιηθή δεκφζηα δαπάλε ησλ λέσλ Πξνγξακκάησλ ζα αλέξρεηαη πεξίπνπ ζηα 

27 δηζ. επξψ. Ζ ζπλνιηθή θνηλνηηθή ζπκκεηνρή ππνινγίδεηαη ζηα 21 δηζ. επξψ. ΢ηφρνη 

είλαη: 

 ε αχμεζε ησλ επελδχζεσλ θαη ησλ εμαγσγψλ σο πνζνζηφ ηνπ ΑΔΠ 

 ε ελίζρπζε ηεο κηζζσηήο εξγαζίαο θαη ε κείσζε ηεο παξανηθνλνκίαο 

 ε επέλδπζε ζηελ εθπαίδεπζε θαη ηε γλψζε 

 ε αχμεζε ηνπ κεγέζνπο ησλ ειιεληθψλ επηρεηξήζεσλ 

 ε πξνψζεζε ηεο ηερλνινγίαο αηρκήο, ηεο θαηλνηνκίαο θαη ηεο ςεθηνπνίεζεο 

 ε επίηεπμε θηιφδνμσλ πεξηβαιινληηθψλ ζηφρσλ 

 ε ππνζηήξημε ησλ αδχλακσλ λνηθνθπξηψλ 

 ε ελίζρπζε ηεο βαζηθήο έξεπλαο κέζσ ηεο άξζεο αγθπιψζεσλ ζηα παλεπηζηήκηα 

 ε παξνρή θηλήηξσλ γηα ελίζρπζε ηεο θαηλνηνκίαο 

 ε ξηδηθή αλαβάζκηζε ηνπ ζπζηήκαηνο θαηάξηηζεο γηα αλέξγνπο θαη 

εξγαδφκελνπο 

 ε ζπλέρηζε θαη εκβάζπλζε ηεο ςεθηαθήο κεηαξξχζκηζεο ζηε δεκφζηα δηνίθεζε 

 ν εθζπγρξνληζκφο ηεο εθπαίδεπζεο ζε φιεο ηηο βαζκίδεο 

 ε αλαδηάξζξσζε ηνπ ζπζηήκαηνο πγείαο κε πξνηεξαηφηεηα ζηελ ςεθηνπνίεζε 

 ε ελεξγεηαθή αλαβάζκηζε θηηξίσλ 

 ε ζηξνθή ζε αλαλεψζηκεο πεγέο ελέξγεηαο κε άκβιπλζε ηνπ θφζηνπο κεηάβαζεο 

θαη ζηήξημε ησλ ηνπηθψλ θνηλσληψλ θαηά ηελ απνιηγληηνπνίεζε. 

Γηα ηελ Πεξηθέξεηα ππάξρεη ην Πξφγξακκα «Κεληξηθή Μαθεδνλία» 2021-2027 

χςνπο 1,44 δηο €. Ζ αγξνδηαηξνθή θαη ν ηνπξηζκφο ζα είλαη κεηαμχ ησλ θιάδσλ πνπ ζα 

εληαρζνχλ. Χζηφζν, θαη άιινη ηνκείο ζα έρνπλ απμεκέλεο επθαηξίεο ρξεκαηνδφηεζεο, 

φπσο πρ. ηα logistics, ε αλαθχθισζε, νη αλαλεψζηκεο πεγέο ελέξγεηαο θ.ά. 
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Υπαγωγή ηου Σχεδίου ζηον αναπηυξιακό νόμο 

Ζ πξνηεηλφκελε επέλδπζε, ζχκθσλα κε ηελ 4449/7-10-2021 Απφθαζε ηεο 

Γεληθήο Γηεχζπλζεο Ηδησηηθψλ Δπελδχζεσλ ηνπ Τπνπξγείνπ Δζσηεξηθψλ (η. 

Μαθεδνλίαο θαη Θξάθεο),  ππάγεηαη ζην θαζεζηψο εληζρχζεσλ «Δπηρεηξεκαηηθφηεηα 

Πνιχ Μηθξψλ θαη Μηθξψλ Δπηρεηξήζεσλ» (1νο Κχθινο) ησλ άξζξσλ 59 έσο 61 ηνπ 

Ν.4399/2016 βάζεη ηεο πξνθήξπμεο 69395/01-07-2019 (Β‟2764/03-07-2019) φπσο 

ηζρχεη γηα ηελ πινπνίεζε επελδπηηθνχ ζρεδίνπ ηεο κε αξηζκφ θαθέινπ ΓΠΑ/7/00025/Π 

θαη πεξηιακβάλεη ηε δεκηνπξγία κίαο μελνδνρεηαθήο κνλάδαο πέληε (5) αζηέξσλ, 

δπλακηθφηεηαο 268 θιηλψλ κε ζπλνδεπηηθέο εγθαηαζηάζεηο άζιεζεο, θέληξνπ νκνξθηάο 

θαη επεμίαο, πνιπρψξν εθδειψζεσλ - εζηίαζεο θαη θαηαζηήκαηα. 

Όιεο νη πξνηεηλφκελεο ρξήζεηο θαη εγθαηαζηάζεηο πεξηιακβάλνληαη ζηελ 

θαηεγνξία ρξήζεσλ Σνπξηζκνχ – Αλαςπρήο. ΢θνπφο είλαη ε δεκηνπξγία ελφο 

νινθιεξσκέλνπ, πςειήο πνηφηεηαο θαη αηζζεηηθήο ηνπξηζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο 

απφιπηα ελαξκνληζκέλνπ ζηα θπζηθά θαη αλζξσπνγελή ραξαθηεξηζηηθά ηεο πεξηνρήο 

θαη ηελ αλάδεημή ηεο σο ελδηαθέξνλ ηνπξηζηηθφ πξννξηζκφ. Με ηελ πξνηεηλφκελε 

αλάπηπμε επηδηψθεηαη λα δεκηνπξγεζεί κηα ηνπξηζηηθή ππνδνκή πνπ ζα αλαβαζκίζεη ην 

ηνπξηζηηθφ πξντφλ ηνπ Γήκνπ Γίνπ - Οιχκπνπ, ζα έρεη επξεία απήρεζε ζηελ 

θηεκαηαγνξά θαη ζα απνηειέζεη ππφδεηγκα γηα κειινληηθέο επελδχζεηο. 

Σν πξφγξακκα αμηνπνίεζεο απνζθνπεί ζηελ απφδνζε βηψζηκεο επελδπηηθήο 

ηαπηφηεηαο ζε ελαξκφληζή ηεο κε ηηο εζληθέο, ηηο πεξηθεξεηαθέο θαη ηηο εηδηθφηεξεο 

θαηεπζχλζεηο ρσξνηαμηθνχ ζρεδηαζκνχ, θαζψο θαη κε ηελ δηαηήξεζε ησλ 

πεξηβαιινληηθψλ ραξαθηεξηζηηθψλ, εληζρχνληαο ζπγρξφλσο θαη ηελ ηνπηθή νηθνλνκία. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ Α3. ΧΩΡΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩ΢Η ΠΕΡΙΟΧΗ΢ ΕΠΕΜΒΑ΢Η΢ ΚΑΙ ΖΩΝΗ 

ΑΜΕ΢Η΢ ΕΠΙΡΡΟΗ΢ 

Α3.1 Γεσγξαθηθή θπζηνγλσκία θαη θιίκα - θιηκαηηθή αιιαγή 

 

Γεσκνξθνινγηθά & ηνπηνινγηθά ραξαθηεξηζηηθά 

Μνξθνινγηθά ε δψλε άκεζεο επηξξνήο (ΕΑΔ) βξίζθεηαη ζην αλαηνιηθφ ηκήκα 

ηεο πεξηνρήο ηνπ φξνπο «Όιπκπνο» θαη πην ζπγθεθξηκέλα ζηελ παξάθηηα δψλε. 

Δηδηθφηεξα, εθάπηεηαη ζηε γξακκή αηγηαινχ θαη ηα πςφκεηξα ηνπ θπζηθνχ αλάγιπθνπ 

θπκαίλνληαη απφ 0κ. κέρξη 32κ. ΢ηα αλαηνιηθά ην θχξην ραξαθηεξηζηηθφ ηεο πεξηνρήο 

είλαη ην απφηνκν πξαλέο αλάληε ηεο παξαιίαο, δειαδή αλάκεζα ζηα φξηα ησλ 

αγξνηεκαρίσλ θαη ηελ αθηνγξακκή πνπ θπκαίλεηαη απφ 10 σο 18 κέηξα χςνο απφ ην 

νπνίν ε πεξηνρή ιακβάλεη θαη ην ηνπσλχκην «Γθξέκηα». Σν δεπηεξεχνλ ραξαθηεξηζηηθφ 

ηεο πεξηνρήο είλαη ην ηερλεηφ πξαλέο πάλσ ζην νπνίν είλαη θαηαζθεπαζκέλε ε 

ζηδεξνδξνκηθή γξακκή ζηα δπηηθά θαη ην νπνίν βξίζθεηαη 6κ. ςειφηεξα απφ ηα φκνξα 

αγξνηεκάρηα. Ζ πεξηνρή ελδηάκεζα ζηα «Γθξέκηα» θαη ηε ζηδεξνδξνκηθή γξακκή έρεη 

ήπηα θαη νκαιή θιίζε 4-5% θαη ηα πςφκεηξα εδάθνπο θπκαίλνληαη απφ 10κ. σο 24κ.  

΢ηελ πεξηνρή, φπσο απηή παξνπζηάδεηαη θαη ζηελ θάησζη αεξνθσηνγξαθία, 

επηθξαηεί ην πξάζηλν ζηηο ηδησηηθέο εθηάζεηο, ελψ ζηα βφξεηα νη δεκνηηθέο εθηάζεηο 

έρνπλ εηθφλα βνζθφηνπνπ. 

 

 
Δηθόλα: Αεξνθσηνγξαθία από ηε ΕΑΔ (ζηα αξηζηεξά ε δύζε ζηα δεμηά ε αλαηνιή) 

 

΢ην πδξνγξαθηθφ δίθηπν ησλ πδαηνξεκάησλ ηεο πεξηνρήο νη θνίηεο έρνπλ κία 

θχξηα δηεχζπλζε Γ-Α. Τπάξρνπλ δχν ξέκαηα ζηελ πεξηνρή πνπ εθηείλνληαη δπηηθά ηεο 

ζηδεξνδξνκηθήο γξακκή: α) ην ξέκα «Σνκ-πεγάδη» πνπ ζπλνξεχεη κε ηελ πεξηνρή 
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επέκβαζεο θαη βξίζθεηαη ζηα βφξεηα απηήο θαη β) ην ξέκα «Πεγάδη Καλέιιε ζην λφηην 

φξην ηεο ΕΑΔ, ην νπνίν παίξλεη ην φλνκά ηνπ απφ έλα παιηφ παξαδνζηαθά ζθακκέλν 

ξερφ πεγάδη πνπ βξίζθεηαη ζηηο εθβνιέο ηνπ ξέκαηνο. Δθηφο απφ ηα παξαπάλσ ξέκαηα, 

ππάξρνπλ θαη ηέζζεξηο πηπρψζεηο (κηθξά πδαηνξέκαηα) πνπ βξίζθνληαη κεηαμχ ηνπ 

παξάπιεπξνπ δξφκνπ θαη ηεο παξαιίαο. Γχν πηπρψζεηο βξίζθνληαη ζηηο δεκνηηθέο 

εθηάζεηο ζηελ πεξηνρή ηνπ ζηδεξνδξνκηθνχ ζηαζκνχ, κία πηχρσζε αθνξά ζην αλψλπκν 

πδαηφξεκα πνπ ζπλνξεχεη κε ηελ πεξηνρή επέκβαζεο θαη βξίζθεηαη λφηηα απηήο, θαη κία 

πηχρσζε βξίζθεηαη ζην Camping Sylvia λφηηα ηεο πεξηνρήο επέκβαζεο. ΢ην ζχλνιφ 

ηνπο ηα πδαηνξέκαηα ηεο πεξηνρήο κειέηεο παξνπζηάδνπλ πεξηνδηθή απνξξνή ζε 

θαηλφκελα έληνλεο βξνρφπησζεο. 

 

Κιηκαηνινγηθά ζηνηρεία 

Σν θιίκα ηεο πεξηνρήο είλαη ήπην, εχθξαην θαη κεζνγεηαθφ. Δπίζεο 

ραξαθηεξίδεηαη απφ κεγάιε ειηνθάλεηα κε μεξφ θαινθαίξη θαη ήπην ρεηκψλα, ελψ 

επεξεάδεηαη απφ ηε γεηηλίαζε κε ηε ζάιαζζα. 

 

Θεξκνθξαζηαθά θαη βξνρνκεηξηθά ζηνηρεία 

Ζ "εκεξήζηα κέζε κέγηζηε" (ζπκπαγήο θφθθηλε γξακκή) δείρλεη ηε κέγηζηε 

ζεξκνθξαζία κηαο κέζεο εκέξαο γηα θάζε κήλα γηα ην Ληηφρσξν. Οκνίσο, "εκεξήζηα 

κέζε ειάρηζηε" (ζπκπαγήο κπιε γξακκή) δείρλεη ηε κέζε ειάρηζηε ζεξκνθξαζία. Οη 

δεζηέο εκέξεο θαη θξχεο λχρηεο (δηαθεθνκκέλεο θφθθηλεο θαη κπιε γξακκέο) δείρλνπλ 

ηνλ κέζν φξν ηεο πην δεζηήο κέξαο θαη πην θξχαο λχρηαο ηνπ θάζε κήλα γηα ηα 

ηειεπηαία 30 ρξφληα. ΢χκθσλα κε ηα ζηνηρεία, ε κέζε εηήζηα ζεξκνθξαζία είλαη 

14,42°C. Οη ζεξκφηεξνη κήλεο είλαη ν Ηνχιηνο θαη ν Αχγνπζηνο κε κέζε ζεξκνθξαζία 

24,5°C, ελψ ν ςπρξφηεξνο κήλαο είλαη ν Ηαλνπάξηνο κε κέζε ζεξκνθξαζία 5°C. Σε 

κεγαιχηεξε κέζε κέγηζηε ζεξκνθξαζία παξνπζηάδνπλ νη κήλεο Ηνχιηνο θαη Αχγνπζηνο 

κε 31°C, ελψ ηε κηθξφηεξε κέζε ζεξκνθξαζία παξνπζηάδεη ν κήλαο Ηαλνπάξηνο κε 9°C.  

 

Γξάθεκα: Μέζνο όξνο ζεξκνθξαζηώλ θαη βξνρνπηώζεσλ 
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Λνηπά θιηκαηνινγηθά ζηνηρεία 

 

Νέθσζε: ΢ηελ πεξηνρή, νη κέζεο ηηκέο λεθψζεσλ είλαη ζρεηηθά κηθξέο θαη γεληθά 

δελ εκθαλίδνληαη έληνλα θαηλφκελα. Οη εκέξεο κε λεθνζθεπή είλαη ιίγεο, ελψ νη εκέξεο 

κε ειηνθάλεηα ή ζρεηηθή ειηνθάλεηα θπξηαξρνχλ φιν ην έηνο θαη ηδηαίηεξα ηνπο κήλεο 

Ηνχλην σο ΢επηέκβξην. 

Τγξαζία:  Οη κέζεο κεληαίεο πγξαζίεο θπκαίλνληαη απφ 56,7 έσο 78,2% κε 

κέγηζηεο ηηκέο ηνπο κήλεο Ννέκβξην, Γεθέκβξην θαη Ηαλνπάξην θαη ειάρηζηεο ηνπο κήλεο 

Ηνχιην θαη Αχγνπζην. 

Βξνρή: Οη βξνρεξέο κέξεο αλά κήλα θπκαίλνληαη πεξίπνπ απφ 3 σο 10 θαη 

παξαηεξνχληαη ηνλ Ηνχιην θαη ηνλ Ννέκβξην. Σν χςνο βξνρήο θπκαίλεηαη απφ 10 mm 

σο 80 mm πεξίπνπ κε ειάρηζην χςνο ηνλ Ηνχιην θαη κέγηζην ηνπο κήλεο Ννέκβξην – 

Γεθέκβξην. Οη θαηαηγίδεο απνηεινχλ ζπρλφ θαηξηθφ θαηλφκελν πνπ παξνπζηάδεηαη 

φινπο ηνπο κήλεο, κε κεγαιχηεξε έληαζε θαη ζπρλφηεηα θαηά ηε δηάξθεηα ηνπ ρεηκψλα. 

Σν ρηφλη είλαη ζπάλην ζηηο πεδηλέο πεξηνρέο θαη παξαηεξείηαη πην έληνλα ζηα νξεηλά. Οη 

κήλεο θαηά ηνπο νπνίνπο εληνπίδεηαη θαηά πνζνηηθή ζεηξά είλαη θπξίσο ν Ηαλνπάξηνο, ν 

Φεβξνπάξηνο θαη ν Γεθέκβξηνο. 

Άλεκνη: ραξαθηεξηζηηθφ ησλ αλεκνινγηθψλ δεδνκέλσλ ηεο πεξηνρήο είλαη ην 

πςειφ πνζνζηφ αλέκσλ ρακειήο έληαζεο. 

 

Κίλδπλνη από ηελ θιηκαηηθή αιιαγή 

Σα ζελάξηα γηα ηηο επηπηψζεηο ηεο θιηκαηηθήο αιιαγήο ζηε δψλε ηεο Μεζνγείνπ  

είλαη φηη κέρξη ην 2040 ε ζεξκνθξαζία ζα αλέβεη 2,2 βαζκνχο Κειζίνπ, ζα κεησζνχλ νη 

βξνρνπηψζεηο θαηά 10-30%, ε ζηάζκε ηεο ζάιαζζαο ζα αλεβαίλεη θαηά 3 ρηιηνζηά ην 

ρξφλν, ζπλερψο ζα κεηψλεηαη ε παξαγσγή γεσξγηθψλ, θηελνηξνθηθψλ θαη ζαιαζζηλψλ 

πξντφλησλ θαη ζα κεηψλεηαη ε πνηφηεηα ηνπ αέξα, ηνπ εδάθνπο θαη ησλ πδάησλ. 
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Ζ ηάζε απφ ηελ θιηκαηηθή αιιαγή γηα ηελ Πηεξία είλαη φηη ζα επέιζεη πξφβιεκα 

μεξαζίαο. Ζ πξννπηηθή απηή απμάλεη ηνλ θίλδπλν εθδήισζεο δαζηθψλ ππξθαγηψλ 

ηδηαίηεξα ηνπο θαινθαηξηλνχο κήλεο πνπ ζα απεηιήζεη άκεζα ηνλ Δζληθφ Γξπκφ ηνπ 

Οιχκπνπ. Δπίζεο απφ ηελ μεξαζία αλακέλεηαη ε κείσζε ζηελ απφδνζε ησλ 

θαιιηεξγεηψλ θαη πθαικχξσζε ησλ ππνγείσλ πδάησλ απφ ηελ ππεξάληιεζε. 

Ζ δεχηεξε ηάζε είλαη φηη ζα επέιζεη πξφβιεκα θαχζσλα ηνπ ζεξηλνχο κήλεο. 

Απηφ ζα έρεη σο ζπλέπεηα ηελ αχμεζε ηεο δήηεζεο ελέξγεηαο γηα ςχμε θαη ηεο αχμεζεο 

ηεο δήηεζεο ηνπ λεξνχ. 

 

Α3.2 Τφιςτϊμενεσ χρόςεισ και καλύψεισ γησ ςτον εξωοικιςτικό χώρο 
(πραγματικό κατϊςταςη) 

 

΢ηε ΕΑΔ πθίζηαληαη νη εμήο ρξήζεηο γεο: ε ρξήζε ηεο εμνρηθήο θαηνηθίαο, νη 

αλαμηνπνίεηεο δεκνηηθέο εθηάζεηο, νη ηδησηηθνί αγξνί κε θαιιηέξγεηεο ή ρσξίο, ν 

ζηδεξνδξνκηθφο ζηαζκφο θαη ε ζηδεξνδξνκηθή γξακκή, κία επηρείξεζε «αλαςπθηήξην - 

εζηηαηφξην», ην camping θαη ηα ελνηθηαδφκελα δσκάηηα. Δπίζεο, ππάξρεη ην νδηθφ 

δίθηπν, ηα ξέκαηα-δαζηθέο εθηάζεηο θαη ε παξαιία.  

 

Α3.2.1 Δυνητικϊ αξιόλογη αγροτικό γη 

 

΢ηε ΕΑΔ δε ζπλαληάκε δπλεηηθά αμηφινγε αγξνηηθή γε.  

Τπάξρνπλ κεκνλσκέλεο πεξηνρέο κε απιή αγξνηηθή ρξήζε, λφηηα ηεο πεξηνρήο 

επέκβαζεο. Απηέο νη πεξηνρέο είλαη ηδηνθηεζίεο νη νπνίεο είλαη θαηαθεξκαηηζκέλεο. 

΢πλνιηθά ζηε ΕΑΔ ππάξρνπλ 64,1 ζηξέκκαηα εθηάζεσλ κε απιή αγξνηηθή ρξήζε απφ 

ηηο νπνίεο κφλν κία είλαη εληαία θαη αξθεηά κεγάιε, κε εκβαδφ 30 ζηξέκκαηα,  

βξίζθεηαη βφξεηα ηνπ ξέκαηνο «Πεγάδη – Καλέιιε» θαη ρξεζηκνπνηείηαη κεξηθψο γηα 

θαιιηέξγεηα, κεξηθψο είλαη ρέξζα θαη έλα ηκήκα ηεο βξίζθεηαη ζε αγξαλάπαπζε. 

Δπίζεο, νη δεκνηηθέο εθηάζεηο ζηα βφξεηα ηεο πεξηνρήο επέκβαζεο δελ απνηεινχλ 

αμηφινγε αγξνηηθή γε ιφγσ ηνπ μεξνχ εδάθνπο θαη ηεο γεηηλίαζεο κε ηε ζάιαζζα. Γελ 

έρνπλ αμηνπνηεζεί ηα ηειεπηαία 30 ρξφληα γηα θαιιηέξγεηα. 

 

Α3.2.2 Υφιςτϊμενεσ ζώνεσ εκτατικών χρόςεων και καλύψεων 

 

Γηα ηελ πεξηγξαθή ησλ πθηζηάκελσλ ρξήζεσλ ζηε ΕΑΔ ζπληάρζεθε ν Υάξηεο 

Α3π ζε θιίκαθα 1 πξνο 5000. Αθνινπζεί απφζπαζκα ηνπ ράξηε. ΢εκεηψλεηαη φηη γηα ηηο 

πεξηπηψζεηο πνπ πθίζηαηαη ρξήζε ηεο εμνρηθήο θαηνηθίαο δηαγξακκίδεηαη ην ζχλνιν ηνπ 

θάζε αγξνηεκαρίνπ σο  αλαπφζπαζην ηκήκα αθαιχπηνπ θαη φρη κφλν νη εμνρηθέο 

θαηνηθίεο σο θηίξηα. ΢ηηο εθηάζεηο εμνρηθήο θαηνηθίαο ν ε κέζε αλαινγία θηηζκάησλ – 

αθαιχπησλ είλαη πεξίπνπ 7 πξνο 100. Σν ίδην γίλεηαη θαη γηα ηα θαηαζηήκαηα θαη ηα 

camping. 



Δηδηθφ Πνιενδνκηθφ ΢ρέδην (Δ.Π.΢.) ζηε ζέζε «Σνκ – Πεγάδη» ηνπ δ.δ. Ληηνρψξνπ ηεο Π.Δ. Πηεξίαο. 

Γεξνβαζηιείνπ Βαζίιεηνο – Αγξνλφκνο Σνπνγξάθνο Μεραληθφο 

 

47 

 

 
Υάξηεο θαιύςεσλ ζηε ΕΑΔ
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Τπόκλεκα ράξηε θαιύςεσλ 

 

Εψλε δεκνηηθψλ εθηάζεσλ 

Δθαηέξσζελ ηνπ παξάπιεπξνπ δξφκνπ ζηα βφξεηα ηεο δψλεο άκεζεο επηξξνήο 

βξίζθνληαη δεκνηηθέο εθηάζεηο ηνπ Γήκνπ Γίνπ – Οιχκπνπ. Ζ δεκνηηθή έθηαζε 

νξηνζεηείηαη βφξεηα απφ ηνλ θφκβν Ληηνρψξνπ, αλαηνιηθά απφ ηελ αθηή, λφηηα απφ ην 

ξέκα «Σνκ - πεγάδη» θαη δπηηθά απφ ηε ζηδεξνδξνκηθή γξακκή. Ζ έθηαζε έρεη εκβαδφ 

πεξίπνπ 400 ζηξεκκάησλ κηθηά, κέζα απφ ηελ νπνία δηέξρεηαη νξηδφληηα αλψλπκν ξέκα 

θαη θάζεηα ν παξάπιεπξνο δξφκνο. Πξφθεηηαη γηα ρέξζα αθάιππηε έθηαζε, κε 

ζπνξαδηθή ζακλψδε βιάζηεζε, θχξην ραξαθηεξηζηηθφ ηεο νπνίαο είλαη ε απφθξεκλε 

γεηηλίαζε κε ηελ αθηή (12κ. πςνκεηξηθή δηαθνξά), απφ ηελ νπνία έρεη πάξεη θαη ηελ 

νλνκαζία «Γθξέκηα». Ζ έθηαζε απηή πξννξίδεηαη απφ ηε ΕΟΔ Ληηνρψξνπ 

(Φ.Δ.Κ.87/Γ‟/16-2-1990) γηα ηνπξηζηηθή αλάπηπμε. Ζ έθηαζε ζήκεξα είλαη πιήξσο 

αλαμηνπνίεηε, παξνπζηάδεη φςε εγθαηάιεηςεο επεηδή ππάξρνπλ ζπνξαδηθέο εζηίεο κε 

κπάδα. Ζ έθηαζε ρξεζηκνπνηείηαη ηνπο θαινθαηξηλνχο κήλεο α) απφ επαγγεικαηίεο 

νδεγνχο πνπ ζηαζκεχνπλ θνξηεγά νρήκαηα, φηαλ ππάξρεη απαγφξεπζε θπθινθνξίαο 

ζηνλ απηνθηλεηφδξνκν ΠΑΘΔ, β) απφ εξαζηηέρλεο θαηαδχηεο θαη ςαξάδεο πνπ 

ζηαζκεχνπλ θνληά ζηα κνλνπάηηα πνπ νδεγνχλ ζηελ αθηή θαη γ) απφ ινπφκελνπο πνπ 

ζηαζκεχνπλ ζηελ έθηαζε θαη θαηεβαίλνπλ ζηηο απφθξεκλεο παξαιίεο ηνπο 

θαινθαηξηλνχο κήλεο. Όιεο νη παξαπάλσ δξαζηεξηφηεηεο είλαη ηειείσο αλνξγάλσηεο. 

 

Α3.2.3 Υφιςτϊμενεσ ςημαντικϋσ για τα δεδομϋνα τησ περιοχόσ παραγωγικϋσ 

μονϊδεσ και ϊλλεσ ςημειακϋσ χρόςεισ 

 

Γελ ππάξρνπλ ζεκαληηθέο παξαγσγηθέο κνλάδεο ζηε Εψλε Άκεζεο Δπηξξνήο. 

Οη ινηπέο ζεκεηαθέο ρξήζεηο ζηε ΕΑΔ είλαη νη εμήο: 

1) Σν αλαςπθηήξην - εζηηαηφξην «Heleon» πνπ ιεηηνπξγεί εληφο ηεο πεξηνρήο 

επέκβαζεο. Πξφθεηηαη κάιινλ γηα ηελ πην ζεκαληηθή ηδησηηθή επηρείξεζε ζηε 

ΕΑΔ. Λεηηνπξγεί ηνπο ζεξηλνχο κήλεο σο πνιπρψξνο ςπραγσγίαο θαη 

ζπγθεθξηκέλα σο αλαςπθηήξην – beach bar, εζηηαηφξην θαη ρψξνο δεμηψζεσλ. 

Δίλαη ηδηφθηεηε έθηαζε 12 ζηξεκκάησλ κε έληνλε δελδξνθχηεπζε θαη εληφο ηεο 

πθίζηαληαη ηα εμήο θηίζκαηα: ηζφγεην θαηάζηεκα κε ηκήκα ππνγείνπ, ηζφγεην 

θηίξην απνδπηεξίσλ θαη δχν ηζφγεηεο θαηνηθίεο. 
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2) Ο ΢ηδεξνδξνκηθφο ΢ηαζκφο ηνπ Ληηνρψξνπ. Ο ζηαζκφο απηφο εμππεξεηεί ην 

επηβαηηθφ θνηλφ θαη ηα εκπνξεπκαηνθηβψηηα γηα ηνλ νηθηζκφ ηνπ Ληηνρψξνπ, αιιά 

ζπλήζσο ππνιεηηνπξγεί. Κπξίσο εμππεξεηεί ηηο αλάγθεο ηνπ Διιεληθνχ ΢ηξαηνχ, ν 

νπνίνο δηαζέηεη ζεκαληηθφ ζηξαηφπεδν, ηελ 24
ε
 Σαμηαξρία, δίπια ζηνλ νηθηζκφ ηνπ 

Ληηνρψξνπ. 

3) Σν Camping Sylvia πνπ ιεηηνπξγεί ηνπο ζεξηλνχο κήλεο ζε παξάθηηα έθηαζε 

πεξίπνπ 12 ζηξεκκάησλ. Πξφθεηηαη γηα παιαηφ camping ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1970 

πνπ απφ ην έηνο 2019 επαλαιεηηνπξγεί. Δίλαη ηδηφθηεηε έθηαζε κε έληνλε 

δελδξνθχηεπζε κέζα ζηελ νπνία ππάξρνπλ δηάζπαξηα 8 κηθξά ηζφγεηα θηίξηα 

bungalows, bar, εζηηαηφξην, απνδπηήξηα θαη mini market. 

4) Σξηάληα έμη θηίξηα θαηνηθηψλ, πνπ φια αθνξνχλ β‟ θαηνηθία. Πέληε απφ απηά 

επίζεκα, ίζσο θαη πεξηζζφηεξα αλεπίζεκα, ιεηηνπξγνχλ σο ελνηθηαδφκελα 

δσκάηηα ηνπο ζεξηλνχο κήλεο. 

 

Α3.2.4 Άτυπεσ ςυγκεντρώςεισ και αυθαύρετη δόμηςη ςτον εξωοικιςτικό 

χώρο 

 

΢ηε ΕΑΔ ππάξρνπλ πεξίπνπ ζαξάληα θηίξηα θαηνηθηψλ πνπ βξίζθνληαη ζηελ 

πεξηνρή αλάκεζα ζην ξέκα «Σνκ - Πεγάδη» θαη ην ξέκα «Πεγάδη Καλέιιε» ζε δχν 

ζχιαθεο, ν έλαο βφξεηα ηνπ Camping Sylvia θαη ν άιινο λφηηα. Σφζν ν αξηζκφο ησλ 

θαηνηθηψλ φζν θαη ε ππθλφηεηα ηεο δφκεζεο είλαη κεγέζε κηθξά γηα λα δηθαηνινγεζεί 

σο άηππε νηθηζηηθή ζπγθέληξσζε ή άηππε ζπγθέληξσζε β' θαηνηθίαο. Ζ ζπλνιηθή 

έθηαζε ζηε ΕΑΔ πνπ ρξεζηκνπνηείηαη γηα εμνρηθή θαηνηθία είλαη 61,8 ζηξέκκαηα απφ 

ηελ νπνία ην κεγαιχηεξν κέξνο αθνξά ηνπο αθάιππηνπο ρψξνπο (θήπνπο) ησλ εμνρηθψλ 

θαηνηθηψλ (ζε πνζνζηφ πεξίπνπ 93%). 

Πηζαλψο θάπνηεο θαηνηθίεο λα είλαη απζαίξεηεο. ΢ίγνπξα ππάξρεη ππέξβαζε ζηνλ 

ζπληειεζηή δφκεζεο απφ ηνπο φξνπο δφκεζεο πνπ νξίδεη ε Ε.Ο.Δ. Ληηνρψξνπ 

(Φ.Δ.Κ.87/Γ‟/16-2-1990). Δπίζεο, ηα πεξηζζφηεξα βνεζεηηθά θηίζκαηα ησλ θαηνηθηψλ 

είλαη απζαίξεηα. Μαθξνζθνπηθά δε δηθαηνινγείηαη ε χπαξμε ηφζσλ πνιιψλ εμνρηθψλ 

θαηνηθηψλ, αλ εμεηάζνπκε ηηο αξηηφηεηεο ησλ γεπέδσλ θαη ηνλ ζπληειεζηή δφκεζεο ζαλ 

εθηφο ζρεδίνπ. Γελ ππάξρεη άηππε ζπγθέληξσζε απζαίξεησλ θηηζκάησλ, παξά κφλν 

κεκνλσκέλεο πεξηπηψζεηο απζαίξεησλ θηηζκάησλ. Σέινο, ζηε ΕΑΔ δελ ππάξρεη άηππε 

ηνπξηζηηθή ζπγθέληξσζε (ΑΣ΢). 

 

Α3.2.5 Άλλοι ςημαντικού αναπτυξιακού πόροι με χωρικό διϊςταςη 

 

Οδηθό Γίθηπν 

΢ηε δηεχζπλζε Βνξάο – Νφηνο, ε ΕΑΔ δηρνηνκείηαη απφ ηνλ παξάπιεπξν δξφκν, ν 

νπνίνο πξηλ απφ πεξίπνπ είθνζη ρξφληα ήηαλ ε παιηά ζηδεξνδξνκηθή γξακκή Αζελψλ – 

Θεζζαινλίθεο. ΢ηε ζπλέρεηα, απαιινηξηψζεθε εθ λένπ (Φ.Δ.Κ. 1480/Γ‟/30-12-2005) 

πξνθεηκέλνπ λα δηαπιαηπλζεί θαη λα γίλεη παξάπιεπξνο δξφκνο ηνπ απηνθηλεηφδξνκνπ 

ΠΑΘΔ επξηζθφκελνο ζε απφζηαζε απφ απηφλ. Ο δξφκνο απηφο είλαη πνιχ ζεκαληηθφο 

γηα ηελ πεξηνρή, θαζψο ζπλδέεη ηνπο πεξηζζφηεξνπο παξαζαιάζζηνπο νηθηζκνχο ηνπ 
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Γήκνπ Γίνπ – Οιχκπνπ κεηαμχ ηνπο, νη νπνίνη κε ηε ζεηξά είλαη Γξίηζα – Πιάθα – 

Λεπηνθαξπά – Παξαιία ΢θνηίλαο – Παξαιία Νένπ Παληειεήκνλα. Ζ πεξηνρή 

επέκβαζεο έρεη πξφζσπν ζηνλ παξαπάλσ δξφκν, ν νπνίνο απνηειεί ηνλ δξφκν 

πξφζβαζεο ζε απηήλ.  

΢ηε ΕΑΔ ππάξρεη, επίζεο, κία ππφγεηα δηάβαζε ηεο ζηδεξνδξνκηθήο γξακκήο θαη 

ηεο Δζληθήο νδνχ ζην χςνο ηνπ Camping Sylvia, πνπ ζπλδέεη ηνλ παξάπιεπξν δξφκν κε 

ηνπηθνχο αγξνηηθνχο δξφκνπο. Τπάξρεη θαη κία αθφκα ππφγεηα δηάβαζε ζην ξέκα «Σνκ 

– Πεγάδη» πνπ φκσο είλαη ζηελή θαη ζπάληα ρξεζηκνπνηείηαη. 

Σν πην ζεκαληηθφ νδηθφ δίθηπν ζηελ επξχηεξε πεξηνρή είλαη ν απηνθηλεηφδξνκνο 

ΠΑΘΔ πνπ γεηηληάδεη κε ηε ΕΑΔ, βξίζθεηαη ζηα 80κ. παξάιιεια θαη δπηηθά ηεο 

ζηδεξνδξνκηθήο γξακκήο. Ζ ζχλδεζε κε ηελ ΠΑΘΔ γίλεηαη απφ ηνλ θφκβν Ληηνρψξνπ 

πνπ βξίζθεηαη ζε απφζηαζε 1.500κ. βφξεηα ηεο πεξηνρήο επέκβαζεο.  

 

΢ηδεξνδξνκηθό Γίθηπν 

΢ηα δπηηθά ηεο ΕΑΔ βξίζθεηαη ε λέα ζηδεξνδξνκηθή γξακκή, ε νπνία δελ έρεη 

ηζφπεδεο δηαβάζεηο. Τπάξρεη κία ππέξγεηα δηάβαζε ζηνλ θφκβν Ληηνρψξνπ ζε 

απφζηαζε 1.500κ. βφξεηα ηεο πεξηνρήο επέκβαζεο θαη κία ππφγεηα δηάβαζε ζην χςνο 

ηνπ Camping Sylvia 200κ. λφηηα ηεο πεξηνρήο επέκβαζεο πνπ νδεγεί ζην αγξνηηθφ 

νδηθφ δίθηπν Ληηνρψξνπ.  

΢ηα βνξεηνδπηηθά ηεο ΕΑΔ βξίζθεηαη ν λένο ζηδεξνδξνκηθφο ζηαζκφο Ληηνρψξνπ. 

Σνπο ζεξηλνχο θπξίσο κήλεο γίλνληαη ζηάζεηο επηβαηηθψλ ηξέλσλ ζηνλ ΢ηαζκφ. 

Απνηειεί κία ππνδνκή πνπ κπνξεί λα ζπκβάιεη ζηελ αλάπηπμε ηνπ ηνπξηζκνχ γηα ηελ 

πεξηνρή, γηαηί ζπλδέεη ηελ πεξηνρή κε ηε Θεζζαινλίθε θαη θαη‟ επέθηαζε κε ην 

αεξνδξφκην «Μαθεδνλία».  

 

Σν Κέληξν Τγείαο Ληηνρώξνπ  

 ΢ηελ επξχηεξε πεξηνρή κφιηο 2.000κ. νδηθψο απφ ηελ πεξηνρή επέκβαζεο πξνο 

ηα βφξεηα, ζηελ πεξηνρή ηνπ θφκβνπ Ληηνρψξνπ, ππάξρεη ην Κέληξν Τγείαο Ληηνρψξνπ. 

Δμππεξεηεί θπξίσο ηνπο θαηνίθνπο ηνπ Γήκνπ Γίνπ – Οιχκπνπ θαη ηνπο παξαζεξηζηέο 

ηεο λνηηάο Πηεξίαο. Δίλαη θέληξν πγείαο αζηηθνχ ηχπνπ θαη δηνηθεηηθά ππάγεηαη ζην 

Γεληθφ Ννζνθνκείν Καηεξίλεο, ζηελ 3 ΤΠΔ Μαθεδνλίαο. 

 

Ληκέλεο 

 Βνξείσο ηεο πεξηνρήο ηνπ ΔΠ΢ βξίζθεηαη ην ιηκάλη Ληηνρψξνπ, ελψ λφηηα ηεο 

πεξηνρήο ην ιηκάλη Πιαηακψλα (4
ν 

ιηκεληθφ ηκήκα Πιαηακψλα). Σα παξαπάλσ ιηκάληα 

ρξεζηκνπνηνχληαη απφ ηνπο θαηνίθνπο ηεο πεξηνρήο γηα δξαζηεξηφηεηεο φπσο ε αιηεία, 

ελψ δελ έρνπλ εκπνξηθφ ραξαθηήξα. Σν ιηκάλη ηνπ Ληηνρψξνπ - Γξίηζαο εμππεξεηεί, 

επίζεο, ην ιαηνκείν ηεο πεξηνρήο θαη παξάιιεια ππάξρεη ε δπλαηφηεηα γηα ελνηθίαζε - 

πξνζάξαμε ηνπξηζηηθψλ ζθαθψλ αλαςπρήο θαη απφ ηα δχν ιηκάληα. Δπνκέλσο, δίλεηαη 

ζηνπο επηζθέπηεο ηνπ μελνδνρείνπ ε επθαηξία εκεξήζησλ εθδξνκψλ κε ζθάθνο, εθφζνλ 

ην επηζπκνχλ, αθνχ ην ιηκάλη ηνπ Ληηνρψξνπ απέρεη κφιηο 4,2 ρηιηφκεηξα νδηθψο απφ ην 

μελνδνρεηαθφ ζπγθξφηεκα, ελψ ην ιηκάλη ηνπ Πιαηακψλα 19,0 ρηιηφκεηξα νδηθψο. 
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Α3.3 Θεζκηθό πιαίζην ρξήζεσλ θαη θαζεζηώο δόκεζεο 

Α3.3.1 Ειςροϋσ από εγκεκριμϋνα χωροταξικϊ πλαύςια και ϊλλα ςχϋδια 

υπερτοπικόσ εμβϋλειασ με χωρικό διϊςταςη 

 

 ΢ηε ΕΑΔ δε ζπλαληάκε εηζξνέο απφ Εψλεο ΔΥΠ Τδαηνθαιιηεξγεηψλ, Εψλεο 

ΔΥΠ Βηνκεραλίαο, Εψλεο ΔΥΠ ΑΠΔ, Εψλεο Θαιάζζησλ Υσξνηαμηθψλ Πιαηζίσλ ή 

άιια ζρέδηα ππεξηνπηθήο εκβέιεηαο. 

 

Α3.3.2 Όρια και ρυθμύςεισ εγκεκριμϋνων ςχεδύων πρώτου επιπϋδου 

πολεοδομικού ςχεδιαςμού και ϊλλων ιςοδύναμων (εγκεκριμϋνων/ςε 

διαδικαςύα ϋγκριςησ) μορφών χωρικού ςχεδιαςμού 

 

Ζ ζεζκηθή θαηάζηαζε ζηε ΕΑΔ πεξηγξάθεηαη ζηνλ ζπλεκκέλν ΥΑΡΣΖ: Α3ζ   

 
Απόζπαζκα ράξηε Α3ζ: Θεζκηθή θαηάζηαζε 
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Εώλε Οηθηζηηθνύ Διέγρνπ (Ε.Ο.Δ.) Ληηνρώξνπ 

΢ηε Γ.Δ. Ληηνρψξνπ ηζρχεη Ε.Ο.Δ. πνπ θαζνξίζηεθε κε ην Π.Γ/γκα ηεο 31-01-

1990 θαη δεκνζηεχηεθε ζην ΦΔΚ 87/Γ‟/16-02-1990: «Καζνξηζκφο Εψλεο Οηθηζηηθνχ 

Διέγρνπ, θαηψηαηνπ νξίνπ θαηάηκεζεο θαη ινηπψλ φξσλ θαη πεξηνξηζκψλ δφκεζεο 

ζηελ εθηφο εγθεθξηκέλνπ ζρεδίνπ θαη εθηφο νξίσλ νηθηζκψλ πξνυθηζηάκελσλ ηνπ έηνπο 

1923 πεξηνρή ηνπ Γήκνπ Ληηφρσξνπ (Ν. Πηεξίαο)». 

Ζ ΕΑΔ αλήθεη ζηελ πεξηνρή κε ζηνηρείν ηξία (3) ηεο ΕΟΔ. 

Δλ πξνθεηκέλσ, ζην άξζξν 3 πεξίπησζε Γ. νξίδεηαη ε πεξηνρή κε ζηνηρείν ηξία (3) 

θαη νη πεξηνξηζκνί ηεο: 

«2. α) Τν θαηώηαην όξην θαηάηκεζεο θαη αξηηόηεηαο ησλ γεπέδσλ νξίδεηαη ζηα 

ηέζζεξα (4) ζηξέκκαηα.  

      β) Γηα ηηο εγθαηαζηάζεηο νξγαλσκέλσλ θαηαζθελώζεσλ (θάκπηγθο), ε 

αξηηόηεηα νξίδεηαη ζε νθηώ (8) ζηξέκκαηα. 

3. Σηελ πεξηνρή απηή επηηξέπεηαη ε ρξήζε θαηνηθίαο θαη εηδηθόηεξα γηα ηηο δεκόζηεο 

θαη δεκνηηθέο εθηάζεηο επηηξέπνληαη νη ρξήζεηο: 

- θηηξίσλ θνηλήο σθέιεηαο (δεκόζησλ θαη δεκνηηθώλ) 

- ηνπξηζηηθώλ εγθαηαζηάζεσλ 

- εγθαηαζηάζεσλ αλαςπρήο 

- εγθαηαζηάζεσλ αζιεηηζκνύ 

- θαηαζθελώζεσλ 

4. Οη όξνη θαη πεξηνξηζκνί δόκεζεο ησλ παξαπάλσ ρξήζεσλ θαζνξίδνληαη σο εμήο: 

Α) Μέγηζηε ζπλνιηθή επηθάλεηα νξόθσλ ησλ θηηξίσλ γηα ρξήζε θαηνηθίαο εθαηόλ 

πελήληα (150) η.κ. 

Β) Γηα ηνπο ινηπνύο όξνπο θαη πεξηνξηζκνύο δόκεζεο ησλ παξαπάλσ ρξήζεσλ 

(εθηόο ησλ θηηξίσλ θνηλήο σθέιεηαο) εθαξκόδνληαη θαηά ρξήζε, νη δηαηάμεηο ησλ από 

6.10.1978 (Γ’ 538) θαη 24.5.1985 (Γ’ 270) π.δ/ησλ, όπσο ηζρύνπλ.» 

 

Πνιενδνκηθόο ζρεδηαζκόο ζε δηαδηθαζία έγθξηζεο 

Τπφ έγθξηζε βξίζθεηαη ην Γεληθφ Πνιενδνκηθφ ΢ρέδην ηεο Γ.Δ. Ληηνρψξνπ (Β2 

΢ηάδην – 2
ε
 Αλαζεψξεζε). Σν Α' ΢ηάδην ηεο κειέηεο εγθξίζεθε κε ηελ ππ' αξηζκ. 

126/2005 Απφθαζε ηνπ Γεκνηηθνχ ΢πκβνπιίνπ Ληηνρψξνπ θαη ην Β' ζηάδην ηεο 

κειέηεο μεθίλεζε ην έηνο 2006. Σν Β1 ΢ηάδην παξαδφζεθε ην 2010. Σν 2016 δφζεθε 

εληνιή γηα ηελ αλακφξθσζε ηνπ Β1 ΢ηαδίνπ. Σν αλακνξθσκέλν Β1 ζηάδην εγθξίζεθε 

κε ηελ 242/2018 Απφθαζε ηνπ Γ.΢. ηνπ Γήκνπ Γίνπ – Οιχκπνπ θαη δφζεθε εληνιή γηα 

ηελ έλαξμε ηνπ Β2 ΢ηαδίνπ. 

Έρεη γίλεη ε πεξηβαιινληηθή έγθξηζε ηνπ Γ.Π.΢. ηεο Γ.Δ. Ληηνρψξνπ θαηφπηλ 

αμηνιφγεζεο ΢ηξαηεγηθήο Μειέηεο Πεξηβαιινληηθψλ Δπηπηψζεσλ ζχκθσλα κε ηελ 

46858/3259/11-5-2022 Απφθαζε Γεληθνχ Γηεπζπληή Πεξηβαιινληηθήο Πνιηηηθήο 

ΤΠΔΝ (ΑΓΑ: ΦΡΤΚ4653Π8-2΢Φ). Καηφπηλ ηνχηνπ έρεη παξαδνζεί ε 2
ε
 αλαζεψξεζε 

ηνπ Β2 ΢ηαδίνπ ηνπ ΓΠ΢, ε νπνία είλαη ζε δηαδηθαζία ηειηθήο έγθξηζεο. 

΢χκθσλα κε ην ππφ έγθξηζε Γ.Π.΢. ηεο Γ.Δ. Ληηνρψξνπ (Β2 ΢ηάδην – 2
ε
 

Αλαζεψξεζε) ε δψλε άκεζεο επηξξνήο (πνπ πεξηιακβάλεη ηελ πεξηνρή επέκβαζεο) 

βξίζθεηαη ζηελ «Π.Δ.Π.Γ.2 - Πεξηνρή θνηλσληθψλ εμππεξεηήζεσλ θαη αλάπηπμεο 

ηνπξηζκνχ (ζπκπίπηεη κε ηελ πεξηνρή κε ζηνηρείν 3 ηεο Ε.Ο.Δ.)». 
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΢ρεηηθά κε ηηο επηηξεπφκελεο ρξήζεηο ηεο πεξηνρήο απηήο, πξνηείλεηαη νη ρξήζεηο 

γεο πέξαλ ηεο θαηνηθίαο λα αζθνχληαη φρη κφλνλ ζηηο δεκφζηεο θαη δεκνηηθέο εθηάζεηο, 

αιιά θαη ζηηο ηδησηηθέο εθηάζεηο. Ζ ρξήζε ησλ ηνπξηζηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ αζθείηαη 

απφ φιεο ηηο ηδηνθηεζίεο (δεκφζηεο θαη ηδησηηθέο) ζηηο γεηηληάδνπζεο παξαιηαθέο 

πεξηνρέο κε ζηνηρείν 2 θαη δηαθφπηεηαη κε ηνλ ηξφπν απηφ ζηε ελδηάκεζε πεξηνρή κε 

ζηνηρείν 3 ε εληαία αλάπηπμε ηνπ παξαιηαθνχ κεηψπνπ ηνπ Γήκνπ. Δπεηδή ε παξαιία 

απηή ηνπ Οιχκπνπ δηαηεξεί αξθεηά απφ ηα αξρηθά ραξαθηεξηζηηθά πνπ είλαη ζθφπηκν 

λα δηαηεξεζνχλ, είλαη αλάγθε λα ιεθζεί πξφλνηα ζηνπο φξνπο δφκεζεο ζρεηηθά κε ην 

χςνο, ηε κνξθή θαη ηνλ φγθν ησλ νηθνδνκψλ, φπσο επίζεο θαη γηα ηελ ειεχζεξε θαη 

εχθνιε πξφζβαζε ζηε ζάιαζζα.  

Δπνκέλσο, νη πξνηάζεηο ηνπ λένπ Γ.Π.΢. ηεο Γ.Δ. Ληηνρψξνπ πνπ αθνξά ζηελ 

πεξηνρή επέκβαζεο είλαη πιήξσο ζπκβαηέο κε απηέο ηνπ Δ.Π.΢. Δθηφο φηη ηππηθά ε 

πεξηνρή πξννξίδεηαη γηα αλάπηπμε ηνπ ηνπξηζκνχ, ε πξφηαζε ηνπ Γ.Π.΢. ζπκπίπηεη κε 

ηελ πξφηαζε ηνπ Δ.Π.΢. ε ρξήζε ησλ ηνπξηζηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ λα αζθείηαη θαη ζηηο 

ηδησηηθέο εθηάζεηο θαη φρη κφλν ζηηο δεκφζηεο. Χζηφζν, νη παξαπάλσ πξνηάζεηο δε ζα 

ηζρχζνπλ άκεζα κε ηελ έγθξηζε ηνπ Γ.Π.΢., αιιά ζα πξέπεη λα ιεθζνχλ ππφςε ζηελ 

έθδνζε Π.Γ. ηξνπνπνίεζεο ηεο ΕΟΔ ή θαηά ηελ έγθξηζε Σνπηθνχ Πνιενδνκηθνχ 

΢ρεδίνπ. ΢πλεπψο, αθφκα θαη αλ εγθξηζεί ην Γ.Π.΢. ε δηαδηθαζία ηνπ παξφληνο ΔΠ΢, 

απαηηείηαη νχησο ή άιισο λα γίλεη ε ηξνπνπνίεζε σο πξνο ηηο ρξήζεηο γεο γηα ηελ 

πεξηνρή επέκβαζεο. 

 

Μειινληηθόο ζρεδηαζκόο  

Ο Γήκνο Γίνπ – Οιχκπνπ έρεη ππνβάιεη αίηεκα εθδήισζεο ελδηαθέξνληνο πξνο 

ην ΤΠΔΝ γηα ζπκκεηνρή ζην πξφγξακκα «Δθπφλεζε Σνπηθψλ Πνιενδνκηθψλ ΢ρεδίσλ 

– ΣΠ΢» γηα ηηο αθφινπζεο δεκνηηθέο ελφηεηεο: σο πςειή πξνηεξαηφηεηα γηα ηελ Γ.Δ. 

Ληηνρψξνπ θαη ηελ Γ.Δ. Αλαηνιηθνχ Οιχκπνπ θαη σο κέζε πξνηεξαηφηεηα γηα ηελ Γ.Δ. 

Γίνπ. Γελ έρεη μεθηλήζεη κέρξη ζήκεξα ε ζχληαμε ΣΠ΢ ζε θακία Γ.Δ. 

Γελ ππάξρεη αίηεκα νχηε βξίζθεηαη ζε εμέιημε δηαδηθαζία ζχληαμεο Σνπηθψλ 

Ρπκνηνκηθψλ ΢ρεδίσλ ζην Γήκν Γίνπ – Οιχκπνπ, παξφιν πνπ ππάξρεη επείγνπζα 

αλάγθε ξχζκηζεο ησλ άηππσλ ζπγθεληξψζεσλ β‟ θαηνηθίαο ζηηο πεξηνρέο ηνπ Ληκέλνο 

Ληηνρψξνπ, ηεο Πιάθαο θαη ηεο Παξαιίαο Νένπ Παληειεήκνλα. 

 

Α3.3.2.1 Οικιςτικϋσ περιοχϋσ (ΟΙΚ) 

Γε ζπλαληάκε πεξηνρέο νηθηζηηθέο ζηελ δψλε άκεζεο επηξξνήο. Όιε ε πεξηνρή 

βξίζθεηαη εθηφο Γ.Π.΢. θαη εθηφο ξπκνηνκηθνχ ζρεδίνπ.   

 

Α3.3.2.2 Περιοχϋσ παραγωγικών και επιχειρηματικών δραςτηριοτότων 

(ΠΕΔ) (θεςμοθετημϋνεσ ό ςε διαδικαςύα θεςμοθϋτηςησ) 

Γε ζπλαληάκε πεξηνρέο παξαγσγηθψλ θαη επηρεηξεκαηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ 

(ΠΔΓ) ζηε ΕΑΔ (ζεζκνζεηεκέλεο ή ζε δηαδηθαζία ζεζκνζέηεζεο). 
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Α3.3.2.3 Περιοχϋσ προςταςύασ (ΠΕΠ) και ειδικών καθεςτώτων (ΠΕΚ) 

 Δληφο ηεο ΕΑΔ δε ζπλαληάκε εζληθνχο δξπκνχο, κλεκεία ηεο θχζεο, 

πγξφηνπνπο, αηζζεηηθά δάζε, δψλεο πξνζηαζίαο ηεο θχζεο,  δψλεο δηαρείξηζεο εηδψλ 

θαη νηθνηφπσλ, δψλεο βηψζηκεο δηαρείξηζεο θπζηθψλ πφξσλ, πεξηνρέο δηθηχνπ 

NATURA, εζληθά πάξθα, ΚΑΕ, ηνπία ηδηαίηεξνπ θπζηθνχ θάινπο (ΣΗΦΚ), γεσξγηθή γε 

πςειήο παξαγσγηθφηεηαο, παξαδνζηαθνχο νηθηζκνχο, αξραηνινγηθνχο ρψξνπο, 

ηζηνξηθνχο ηφπνπο θαη κλεκεία. Δπίζεο, δελ πξνθχπηνπλ εληφο ηεο ΕΑΔ δψλεο 

πξνζηαζίαο απφ ζεζκνζεηεκέλα Γ.Π.΢., νχηε ηέηνηεο πξνβιέπνληαη ζην ππφ έγθξηζε 

Γ.Π.΢. ηεο Γ.Δ. Ληηνρψξνπ. 

΢ηελ πεξηνρή ηεο δψλεο άκεζεο επηξξνήο ζπλαληάκε κφλν ηηο παξαθάησ πεξηνρέο 

πξνζηαζίαο: 

ΑΙΓΙΑΛΟ΢ – ΠΑΡΑΛΙΑ-ΤΔΑΣΑ ΚΟΛΤΜΒΗ΢Η΢ 

΢ηε ΕΑΔ έρνπλ θαζνξηζηεί νη γξακκέο αηγηαινχ θαη παξαιίαο, ζχκθσλα κε ηελ  

Αξ. 1085267/8538/Β0010/23-10-2000 Απνθ. Τπ.Οηθ. (ΦΔΚ 764/Γ΄/10-11-2000) 

«Καζνξηζκφο νξηνγξακκψλ αηγηαινχ, παξαιίαο, παιαηνχ αηγηαινχ ζηελ παξαιηαθή 

δψλε Ληηνρψξνπ ζηε ζέζε Γξίηζα Ν. Πηεξίαο». Με ζθνπφ ηελ πξνζηαζία ηνπ αηγηαινχ 

θαη ηεο παξαιίαο, θαζψο θαη ηνπ θπζηθνχ ηνπίνπ, δελ επηηξέπεηαη ε δφκεζε ζε 

απφζηαζε κηθξφηεξε ησλ 50 κ. απφ ην θαζνξηζκέλν φξην ηνπ αηγηαινχ, ην νπνίν έρεη 

θαζνξηζηεί ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 2971/2001. 
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Γραμμή αιγιαλού

Γραμμή παραλίας

Υπόμνημα

 

Δηθόλα: Γξακκέο αηγηαινύ θαη παξαιίαο ζύκθσλα κε ην ΦΔΚ 764Γ΄/10-11-2000 ζε ζρέζε 

κε ηα όξηα ηεο πεξηνρήο επέκβαζεο. 

 

΢ηε ΕΑΔ έρεη θαζνξηζηεί κία πεξηνρή σο «χδαηα θνιχκβεζεο» ε νπνία είλαη ε  

GRBW099046004 Ληηφρσξν (κε ηα νπνία έρεη άκεζε επαθή ε πεξηνρή επέκβαζεο). Ζ 

παξαιία Ληηφρσξν αλαγλσξίζζεθε σο αθηή θνιχκβεζεο ην έηνο 1990 θαη έθηνηε 

παξαθνινπζείηαη ζην πιαίζην ησλ εηεζίσλ πξνγξακκάησλ παξαθνινχζεζεο ηεο 

πνηφηεηαο ησλ θνιπκβεηηθψλ πδάησλ, ηα νπνία πξαγκαηνπνηνχληαη κε επζχλε ηνπ 

Τπνπξγείνπ Παξαγσγηθήο Αλαζπγθξφηεζεο Πεξηβάιινληνο θαη Δλέξγεηαο. Απφ ην 

2010, ε παξαθνινχζεζε θαη ε αμηνιφγεζε ηεο πνηφηεηαο ησλ πδάησλ γηα ηηο 

θνιπκβεηηθέο πεξηφδνπο πξαγκαηνπνηείηαη ζχκθσλα κε ηα πξνβιεπφκελα ζηελ Οδεγία 

2006/7/ΔΚ θαη κε ζπλαμηνιφγεζε ησλ απνηειεζκάησλ παξαθνινχζεζεο ησλ 

ηειεπηαίσλ εηψλ. Καηά ηα έηε 2015-2020 ε πνηφηεηα ησλ θνιπκβεηηθψλ πδάησλ ήηαλ 

εμαηξεηηθή. 
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ΔΑ΢ΙΚΕ΢ ΕΚΣΑ΢ΕΙ΢ ΑΠΟ ΚΤΡΩΜΕΝΟ ΔΑ΢ΙΚΟ ΧΑΡΣΗ 

Γηα ηελ Π.Δ. Πηεξίαο έρεη θπξσζεί δαζηθφο ράξηεο (Α.Π.  362067/18-10-2022 

(ΑΓΑ: 63784653Π82ΦΞ) Απφθαζε Γ.Γ. Γαζψλ, Φ.Δ.Κ.722/Γ‟/25-10-2022). ΢ηε ΕΑΔ 

ππάξρνπλ ραξαθηεξηζκέλεο δαζηθέο εθηάζεηο πνπ αθνξνχλ ζηηο ξεκαηηέο θαη ηνπο 

γθξεκνχο πνπ βξίζθνληαη αθξηβψο κπξνζηά ζηε ζάιαζζα. Σέινο, ζχκθσλα κε ηνπο 

θπξσκέλνπο δαζηθνχο ράξηεο, ε πεξηνρή επέκβαζεο δελ εκπίπηεη ζε δάζνο ή δαζηθή 

έθηαζε. 
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Υπόμνημα

Όριο οικοπέδοσ

ΔΑ: ΔΑ΢Η ΚΑΙ ΔΑ΢ΙΚΕ΢ ΕΚΣΑ΢ΕΙ΢ ΢ΣΙ΢ Α/Φ ΠΑΛΑΙΟΣΕΡΗ΢ ΛΗΦΗ΢ Ή ΠΡΟΫΦΙ΢ΣΑΜΕΝΑ ΢ΣΟΙΥΕΙΑ,
ΑΛΛΗ΢ ΜΟΡΦΗ΢ / ΚΑΛΤΦΗ΢ ΕΚΣΑ΢ΕΙ΢  ΢ΣΙ΢ Α/Φ ΠΡΟ΢ΦΑΣΗ΢ ΛΗΦΗ΢ & ΢ΣΙ΢ ΑΤΣΟΦΙΕ΢ 

AΑ: ΑΛΛΗ΢ ΜΟΡΦΗ΢ / ΚΑΛΤΦΗ΢ ΕΚΣΑ΢ΕΙ΢ ΢ΣΙ΢ Α/Φ ΠΑΛΑΙΟΣΕΡΗ΢ ΛΗΦΗ΢
ΑΛΛΗ΢ ΜΟΡΦΗ΢ / ΚΑΛΤΦΗ΢ ΕΚΣΑ΢ΕΙ΢ ΢ΣΙ΢ Α/Φ ΠΡΟ΢ΦΑΣΗ΢ ΛΗΦΗ΢ & ΢ΣΙ΢ ΑΤΣΟΦΙΕ΢
 

ΑΔ: ΑΛΛΗ΢ ΜΟΡΦΗ΢ / ΚΑΛΤΦΗ΢ ΕΚΣΑ΢ΕΙ΢ ΢ΣΙ΢ Α/Φ ΠΑΛΑΙΟΣΕΡΗ΢ ΛΗΦΗ΢,
ΔΑ΢Η ΚΑΙ ΔΑ΢ΙΚΕ΢ ΕΚΣΑ΢ΕΙ΢ ΢ΣΙ΢ Α/Φ ΠΡΟ΢ΦΑΣΗ΢ ΛΗΦΗ΢ & ΢ΣΙ΢ ΑΤΣΟΦΙΕ΢

ΔΔ:  ΔΑ΢Η ΚΑΙ ΔΑ΢ΙΚΕ΢ ΕΚΣΑ΢ΕΙ΢ ΢ΣΙ΢ Α/Φ ΠΑΛΑΙΟΣΕΡΗ΢ ΛΗΦΗ΢ Ή ΠΡΟΫΦΙ΢ΣΑΜΕΝΑ ΢ΣΟΙΥΕΙΑ
ΔΑ΢Η ΚΑΙ ΔΑ΢ΙΚΕ΢ ΕΚΣΑ΢ΕΙ΢ ΢ΣΙ΢ Α/Φ ΠΡΟ΢ΦΑΣΗ΢ ΛΗΦΗ΢ & ΢ΣΙ΢ ΑΤΣΟΦΙΕ΢

ΠΑ:  ΣΕΛΕ΢ΙΔΙΚΕ΢ ΠΡΑΞΕΙ΢ & ΑΠΟΦΑ΢ΕΙ΢ ΥΑΡΑΚΣΗΡΙ΢ΜΟΤ - ΜΗ ΔΑ΢ΙΚΕ΢

 
Υάξηεο: Γαζηθέο πεξηνρέο ζηελ πεξηνρή ηνπ ΔΠ΢ όπνπ κε θόθθηλν θαίλεηαη ην όξην ηεο 

πεξηνρήο επέκβαζεο  
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Υπόμνημα

Όριο οικοπέδοσ

ΔΑ:  ΔΑ΢Η ΚΑΙ ΔΑ΢ΙΚΕ΢ ΕΚΣΑ΢ΕΙ΢ ΢ΣΙ΢ Α/Φ ΠΑΛΑΙΟΣΕΡΗ΢ ΛΗΦΗ΢ Ή ΠΡΟΫΦΙ΢ΣΑΜΕΝΑ ΢ΣΟΙΥΕΙΑ,
ΑΛΛΗ΢ ΜΟΡΦΗ΢ / ΚΑΛΤΦΗ΢ ΕΚΣΑ΢ΕΙ΢  ΢ΣΙ΢ Α/Φ ΠΡΟ΢ΦΑΣΗ΢ ΛΗΦΗ΢ & ΢ΣΙ΢ ΑΤΣΟΦΙΕ΢ 

AΑ: ΑΛΛΗ΢ ΜΟΡΦΗ΢ / ΚΑΛΤΦΗ΢ ΕΚΣΑ΢ΕΙ΢ ΢ΣΙ΢ Α/Φ ΠΑΛΑΙΟΣΕΡΗ΢ ΛΗΦΗ΢
ΑΛΛΗ΢ ΜΟΡΦΗ΢ / ΚΑΛΤΦΗ΢ ΕΚΣΑ΢ΕΙ΢ ΢ΣΙ΢ Α/Φ ΠΡΟ΢ΦΑΣΗ΢ ΛΗΦΗ΢ & ΢ΣΙ΢ ΑΤΣΟΦΙΕ΢
 

ΑΔ: ΑΛΛΗ΢ ΜΟΡΦΗ΢ / ΚΑΛΤΦΗ΢ ΕΚΣΑ΢ΕΙ΢ ΢ΣΙ΢ Α/Φ ΠΑΛΑΙΟΣΕΡΗ΢ ΛΗΦΗ΢,
ΔΑ΢Η ΚΑΙ ΔΑ΢ΙΚΕ΢ ΕΚΣΑ΢ΕΙ΢ ΢ΣΙ΢ Α/Φ ΠΡΟ΢ΦΑΣΗ΢ ΛΗΦΗ΢ & ΢ΣΙ΢ ΑΤΣΟΦΙΕ΢

ΔΔ: ΔΑ΢Η ΚΑΙ ΔΑ΢ΙΚΕ΢ ΕΚΣΑ΢ΕΙ΢ ΢ΣΙ΢ Α/Φ ΠΑΛΑΙΟΣΕΡΗ΢ ΛΗΦΗ΢ Ή ΠΡΟΫΦΙ΢ΣΑΜΕΝΑ ΢ΣΟΙΥΕΙΑ
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Δηθόλα: Γαζηθέο πεξηνρέο από ηνλ θπξσκέλν δαζηθό ράξηε ζηελ πεξηνρή άκεζεο επηξξνήο 

(ξνδ ρξώκα) ηνπ ΔΠ΢ όπνπ κε θόθθηλν θαίλεηαη ην όξην ηεο πεξηνρήο επέκβαζεο  
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Α3.3.2.4 Περιοχϋσ εκτόσ ςχεδύου δόμηςησ χωρύσ κϊποια μορφό ςχεδιαςμού 

(ΠΕΧ) 

΢ηε ΕΑΔ δελ ππάξρνπλ δψλεο εθηφο ζρεδίνπ δφκεζεο ρσξίο θάπνηα κνξθή 

ζρεδηαζκνχ (ΠΔΥ). Όιε ε πεξηνρή αλήθεη ζηελ πεξηνρή κε ζηνηρείν ηξία (3) ηεο Ε.Ο.Δ 

Ληηνρψξνπ. 

 

Α3.3.2.5 Λοιπϊ αξιόλογα οικιςτικϊ ςύνολα, τοπύα η διαδρομϋσ  

΢ηε ΕΑΔ δελ πθίζηαληαη αμηφινγα νηθηζηηθά ζχλνια, ηνπία ή δηαδξνκέο. 

Α3.4 Σερληθέο θαη πεξηβαιινληηθέο ππνδνκέο 

A3.4.1 Περιβαλλοντικϋσ υποδομϋσ 

Τδρευτική Κατάςταςη 

 ΢ηε ΕΑΔ ππάξρεη έλα βαζηθφ δίθηπν ππνδνκήο χδξεπζεο ηεο Γεκνηηθήο 

Δπηρείξεζεο Ύδξεπζεο - Απνρέηεπζεο Γίνπ Οιχκπνπ (ΓΔΤΑΓΟΛ), πνπ θαιχπηεη ηελ 

πεξηνρή θνληά ζην Camping Sylvia θαη ηνλ ΢ηδεξνδξνκηθφ ΢ηαζκφ. Οη αλάγθεο 

θαζαξνχ λεξνχ γεληθήο ρξήζεο (χδξεπζε) ζηελ πεξηνρή επέκβαζεο ζα κπνξνχζαλ 

κειινληηθά λα θαιπθζνχλ απφ απηφ ην δίθηπν θαζψο απέρεη κφιηο 100κ.  

 
Δηθόλα: Τδξεπηηθή θαηάζηαζε ζηελ πεξηνρή ηνπ ΔΠ΢ όπνπ κε θόθθηλν θαίλεηαη ην όξην 

ηεο πεξηνρήο επέκβαζεο θαη κε γαιάδην ην δίθηπν ύδξεπζεο ζύκθσλα κε ηε Γ.Δ.Τ.Α. 

ΓΗΟΤ - ΟΛΤΜΠΟΤ.  
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Γελ ππάξρνπλ θχξηεο γεσηξήζεηο χδξεπζεο ζηε ΕΑΔ. Δληφο ηεο πεξηνρήο 

επέκβαζεο ππάξρνπλ δχν παιηέο γεσηξήζεηο (ηδησηηθέο) πνπ θαιχπηνπλ ηελ χδξεπζε 

θαη ηελ άξδεπζε. Πξνθαλψο νη θαηνηθίεο λφηηα απφ ην Camping Sylvia θαιχπηνληαη 

απφ θάπνηα ηδησηηθή γεψηξεζε. 

Αποχετευτικό δίκτυο 

Γελ ππάξρεη απνρεηεπηηθφ δίθηπν ζηε ΕΑΔ νχηε εγθαηαζηάζεηο επεμεξγαζίαο ιπκάησλ.  

Βαςικό δίκτυο αποχζτευςησ ομβρίων 

 Γελ ππάξρεη ζηε ΕΑΔ δίθηπν απνρέηεπζεο νκβξίσλ ηνπ Γήκνπ. Χζηφζν, 

ππάξρεη ππνδνκή απνρέηεπζεο νκβξίσλ ζηα ζεκεία φπνπ απαηηείηαη ζηνλ παξάπιεπξν 

δξφκν πνπ δηέξρεηαη απφ ηε ΕΑΔ. Δπίζεο, ππάξρνπλ ηα εμήο έξγα απνξξνήο νκβξίσλ: 

Α) ΢ην ξέκα «Σνκ – πεγάδη» ππάξρεη ηερλεηή ππφγεηα δηάβαζε πνπ δηέξρεηαη θάησ απφ 

ηελ Δζληθή Οδφ θαη θάησ απφ ηε ζηδεξνδξνκηθή γξακκή. Πξφθεηηαη γηα πδξαπιηθά 

έξγα δηεπζέηεζεο κε θηβσηνεηδείο νρεηνχο κεγάισλ δηαζηάζεσλ πνπ ιεηηνπξγνχλ θαη 

σο ππφγεηεο δηαβάζεηο νρεκάησλ. 

Β) ΢ηελ πεξηνρή ηνπ «Camping Silvia» ππάξρεη ππφγεηα δηάβαζε νρεκάησλ, 

αζθαιηνζηξσκέλε κε δχν ισξίδεο θπθινθνξίαο, πνπ δηέξρεηαη θάησ απφ ηελ Δζληθή 

Οδφ θαη θάησ απφ ηε ζηδεξνδξνκηθή γξακκή. Ζ δηάβαζε απηή απνηειεί ηαπηφρξνλα 

έξγν απνξξνήο νκβξίσλ, ηα νπνία ζηε ζπλέρεηα θαηαιήγνπλ ζην ξέκα ζην «Camping 

Silvia». 

Απορρίμματα 

 Ο Γήκνο Γίνπ – Οιχκπνπ έρεη εγθαηαζηήζεη ζε ζπγθεθξηκέλα ζεκεία ζηνλ 

παξάπιεπξν δξφκν κεγάινπο θάδνπο ζπιινγήο απνξξηκκάησλ. Δπίζεο, έρεη 

εγθαηαζηήζεη θάπνηνπο κπιε θάδνπο γηα ηελ αλαθχθισζε. Αλά ηαθηά ρξνληθά 

δηαζηήκαηα απνξξηκκαηνθφξα ηνπ Γήκνπ ζπιιέγνπλ ηα απνξξίκκαηα θαη είηε ηα 

νδεγνχλ ζηνλ ΥΤΣΑ Ληηφρσξνπ είηε ζε κνλάδεο αλαθχθισζεο. 

 

Α3.4.2 Ενεργειακϋσ υποδομϋσ 

 

΢ηε ΕΑΔ δηέξρεηαη Γίθηπν Μέζεο Σάζεο ηεο ΓΔΖ ζηε δηεχζπλζε Β-Ν δίπια ζηε 

ζηδεξνδξνκηθή γξακκή. Ζ κέζε ηάζε θηάλεη θαη ζηελ πεξηνρή επέκβαζεο, φπνπ 

ππάξρεη κεηαζρεκαηηζηήο ρακειήο ηάζεο. Όια ηα θηίζκαηα ζηε ΕΑΔ ηξνθνδνηνχληαη 

ζηε ζπλέρεηα απφ πθηζηάκελν δίθηπν ρακειήο ηάζεο. Ζ παξνρή ειεθηξηζκνχ 

θαιχπηεηαη ηθαλνπνηεηηθά ζε ζηαζεξή βάζε θαη φιν ην 24σξν ρσξίο λα ζεκεηψλνληαη 

ηδηαίηεξα πξνβιήκαηα ζηηο πεξηφδνπο αηρκήο. 

΢ηε ΕΑΔ δε ζπλαληάκε δίθηπν πςειήο ηάζεο νχηε ππνζηαζκνχο. Δπίζεο, δελ 

ππάξρνπλ κνλάδεο παξαγσγήο ελέξγεηαο νχηε αλαλεψζηκεο πεγέο ελέξγεηαο (ΑΠΔ). 

Αθφκε, δελ ππάξρνπλ εγθαηαζηάζεηο απνζήθεπζεο ελέξγεηαο νχηε δηέξρνληαη απφ ηε 

ΕΑΔ θεληξηθνί αγσγνί θπζηθνχ αεξίνπ. Σέινο, δελ ππάξρεη δίθηπν δηαλνκήο θπζηθνχ 

αεξίνπ ζηελ πεξηνρή θαη δελ ππάξρεη ηειεζέξκαλζε. 
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Α3.4.3 Ψηφιακϋσ υποδομϋσ 

 

΢ηε ΕΑΔ πθίζηαηαη ην βαζηθφ ελζχξκαην δίθηπν ηειεπηθνηλσληψλ (ηνπ ΟΣΔ) πνπ 

θαιχπηεη φιεο ηηο θαηνηθίεο. Απφ απηφ ην βαζηθφ δίθηπν δίλεηαη θαη παξνρή δηαδηθηχνπ, 

αιιά νη ηαρχηεηεο δελ είλαη κεγάιεο (2Mbps). Σέινο, δελ ππάξρεη δίθηπν νπηηθψλ ηλψλ 

ζηε ΕΑΔ νχηε άιιεο ςεθηαθέο ππνδνκέο. 
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ Α8. ΑΝΑΓΝΩΡΙ΢Η ΔΙΚΣΤΟΤ ΔΙΑΦΕΙΡΙ΢Η΢ ΕΚΣΑΚΣΩΝ ΑΝΑΓΚΩΝ 

(ΟΔΕΤ΢ΕΙ΢ ΔΙΑΥΤΓΗ΢, ΦΩΡΟΙ ΚΑΣΑΥΤΓΗ΢ Κ.ΛΠ.) 

Α8.1 Κύνδυνοι και πολιτικό προςταςύα 

 Γηα ην παξφλ θεθάιαην ζπληάρζεθε ν ΥΑΡΣΖ΢ Α8 - ΚΗΝΓΤΝΟΗ ΚΑΗ 

ΠΟΛΗΣΗΚΖ ΠΡΟ΢ΣΑ΢ΗΑ απφζπαζκα ηνπ νπνίνπ αθνινπζεί. ΢ηνηρεία ράξηε: 

Σξσηφηεηα ζε θπζηθέο θαηαζηξνθέο (ππξθαγηέο, πιεκκχξεο, θαηνιηζζήζεηο, θ.α.) 
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Εώλεο πθαικύξσζεο 

 ΢ηελ πεξηνρή κειέηεο δελ έρνπλ εληνπηζηεί ζεκαληηθά πξνβιήκαηα 

πθαικχξσζεο ησλ ππνγείσλ πδάησλ, αλ θαη γεληθά νη παξαζαιάζζηεο πεξηνρέο έρνπλ 

ηελ ηάζε λα εκθαλίδνπλ πξνβιήκαηα πθαικχξσζεο απφξξνηα ηεο ππεξάληιεζεο ησλ 

ππφγεησλ πδάησλ. Γεληθή δηαπίζησζε απνηειεί ην γεγνλφο φηη νη αγξνί πνπ ζπλνξεχνπλ 

κε ηε ζάιαζζα δελ έρνπλ ηελ απφδνζε πνπ έρνπλ νη αγξνί πνπ απέρνπλ ηθαλή απφζηαζε 

απφ ηελ ζάιαζζα. Απηφ νθείιεηαη ζηελ αικχξα θαη ηελ κεηαθεξφκελε απφ ηνλ αέξα 

άκκν. 

 Βαζηθφ πξφβιεκα απφ ηηο γεσξγηθέο ρξήζεηο εληνπίδεηαη ζηελ πθαικχξσζε 

παξάθηησλ πδξνθνξέσλ, θαζψο ε απφιεςε ππφγεησλ λεξψλ γηα άξδεπζε γίλεηαη κε 

έληνλνπο ξπζκνχο ηνπο ζεξηλνχο κήλεο εμαηηίαο ηεο απμεκέλεο δήηεζεο, ηεο  

εληαηηθνπνίεζεο ηεο άξδεπζεο, ηεο ρξήζεο αδφθηκσλ πξαθηηθψλ άξδεπζεο θαη θπξίσο 

ηεο ζπαηάιεο ηνπ λεξνχ. Οη ξπζκνί απφιεςεο είλαη ζπρλά κεγαιχηεξνη απφ ηνπο 

ξπζκνχο αλαπιήξσζεο ηεο πγξήο πεξηφδνπ κε απνηέιεζκα λα παξαηεξείηαη πηψζε ηνπ 

πδξνθφξνπ νξίδνληα, δεκηνπξγία ππνπίεζεο θαη ζηε ζπλέρεηα είζνδνο ηεο ζάιαζζαο 

ζηνλ πδξνθφξν νξίδνληα, κε αξλεηηθέο ζπλέπεηεο γηα ηελ πνηφηεηα ηνπ λεξνχ. 

 ΢ηελ επξχηεξε πεξηνρή κειέηεο, ζε έξεπλα πνπ έγηλε απφ ην ΑΠΘ γηα ηελ 

πδξνινγηθή θαηάζηαζε ηεο Πηεξίαο, δηαπηζηψζεθε ε χπαξμε 194 γεσηξήζεσλ ζηα φξηα 

ηνπ δ.δ Ληηνρψξνπ. Σφζν αξηζκεηηθά φζν θαη αλαινγηθά νη γεσηξήζεηο ζηε Γ.Δ. 

Ληηνρψξνπ είλαη πνιχ ιίγεο, εηδηθά αλ ζπγθξηζνχλ κε ηηο πθηζηάκελεο γεσηξήζεηο ζηελ 

φκνξε δεκνηηθή ελφηεηα Γίνπ πνπ είλαη ακηγψο γεσξγηθή πεξηνρή. Ο ζρεηηθά ρακειφο 

αξηζκφο γεσηξήζεσλ ζηελ επξχηεξε πεξηνρή ηεο κειέηεο δηθαηνινγείηαη απφ ηνπο εμήο 

ιφγνπο: α) ε πεξηνρή δελ έρεη πξνζαλαηνιηζκφ ζηνλ γεσξγηθφ ηνκέα, β) πνιιέο 

εθηάζεηο, εηδηθά νη δεκφζηεο θαη δεκνηηθέο, είλαη κε αξδεπφκελεο. γ) ππάξρεη 

αλεπηπγκέλν βαζηθφ δίθηπν χδξεπζεο ζην αγξφθηεκα Ληηνρψξνπ απφ ηνλ Γήκν ιφγσ 

ηεο χπαξμεο πνιιψλ εμνρηθψλ θαηνηθηψλ. 

 

Εώλεο εξεκνπνίεζεο 

Χο εξεκνπνίεζε λνείηαη ε «ππνβάζκηζε ηεο γεο ζε άλπδξεο, ππν-άλπδξεο θαη 

μεξέο ππν-πγξέο πεξηνρέο, ε νπνία πξνθαιείηαη απφ δηάθνξνπο παξάγνληεο, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ ησλ θιηκαηνινγηθψλ δηαθνξνπνηήζεσλ θαη ησλ αλζξψπηλσλ 

δξαζηεξηνηήησλ». Ζ εξεκνπνίεζε αλαθέξεηαη ζε μεξέο πεξηνρέο θαη απνηειεί κία 

δηνγθνχκελε απεηιή ππνθηλνχκελε απφ ηελ θιηκαηηθή αιιαγή θαη ηελ αλζξψπηλε 

δξαζηεξηφηεηα. 

΢ηελ εηθφλα πνπ αθνινπζεί θαίλεηαη ν ράξηεο δπλεηηθνχ θηλδχλνπ εξεκνπνίεζεο 

ηεο Διιάδαο κε ηελ επξχηεξε πεξηνρή κειέηεο λα αλήθεη ζηε δψλε πςεινχ θηλδχλνπ 

αιάησζεο. Οη πξνηεηλφκελεο δξάζεηο γηα ηελ αληηκεηψπηζε ηνπ θηλδχλνπ αιάησζεο 

είλαη ε επηβνιή ζεζκηθψλ θαη λνκηθψλ κέηξσλ γηα ηελ βηψζηκε δηαρείξηζε ησλ πδαηηθψλ 

πφξσλ θαη ε επηζθεπή θαη αλαλέσζε ησλ δηθηχσλ άξδεπζεο. 
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Περιοτή μελέτης

 
Υάξηεο δπλεηηθνύ θηλδύλνπ εξεκνπνίεζεο ηεο Διιάδαο (Πεγή: Δζληθή Δπηηξνπή θαηά 

ηεο Δξεκνπνίεζεο) 

 

 ΢ηελ Ε.Α.Δ. ππάξρεη ν θίλδπλνο εξεκνπνίεζεο ιφγσ αιάησζεο απφ ηελ 

γεηηλίαζε κε ηε ζάιαζζα. Όιε ε παξάθηηα πεξηνρή ππφθεηηαη ζε θίλδπλν εξεκνπνίεζεο 

ιφγσ αιάησζεο θαη γη απηφ ην ιφγν δελ ελδείθλπηαη γηα γεσξγηθή εθκεηάιιεπζε. Δηδηθά 

ε δψλε έσο 50κ. απφ ηελ αθηή εθηίζεηαη ζε πςειφ θίλδπλν αιάησζεο απφ ηελ 

αεξνκεηαθεξφκελε αικχξα θαη άκκν.  

 

Εώλεο Γπλεηηθά Τςεινύ Κηλδύλνπ Πιεκκύξαο (ΕΓΤΚΠ) 

Ζ ΕΑΔ θαη ε Πεξηνρή Δπέκβαζεο αλήθνπλ ζε δψλε πςεινχ δπλεηηθά θηλδχλνπ 

πιεκκχξαο ηεο πεξηθεξεηαθήο ηάθξνπ θαη ησλ ζπκβαιιφλησλ πνηακψλ, ηεο πεδηάδαο 

Καηεξίλεο θαη Ληηνρψξνπ (θσδηθφο πεξηνρήο EL09RAK0001), ζχκθσλα κε ην ΢ρέδην 

Γηαρείξηζεο πιεκκχξαο Λεθαλψλ Απνξξνήο ηνπ Τδαηηθνχ Γηακεξίζκαηνο Γπηηθήο 

Μαθεδνλίαο (ΦΔΚ 2689 Β/6.07.2018). 
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±
1,200 0 1,200600 Meters

 
Απόζπαζκα ηεο επξύηεξεο πεξηνρήο από ηνλ Υάξηε Κηλδύλνπ Πιεκκύξαο – Μέζεο Σηκέο 

(Σ=50 ΔΣΖ), (΢ρέδηα Γηαρείξηζεο Κηλδύλσλ Πιεκκύξαο Λεθαλώλ Απνξξνήο ηνπ ΤΓ 

Γπηηθήο Μαθεδνλίαο). Ο θίηξηλνο θύθινο δείρλεη ηελ ζέζε ηεο πεξηνρήο επέκβαζεο. 

  

 Ζ παξαπάλσ έλδεημε γηα ηε ΕΓΤΚΠ είλαη καθξνζθνπηθή. Ο πξαγκαηηθφο 

θίλδπλνο πιεκκχξαο γηα ηελ πεξηνρή επέκβαζεο είλαη πάξα πνιχ κηθξφο. Σν 

ζπκπέξαζκα απηφ πξνθχπηεη απφ ηα εμήο ζηνηρεία: 

Α) Αλάληε ηεο πεξηνρήο κειέηεο ππάξρνπλ ηα κεγάια έξγα ππνδνκήο: ην ηερλεηφ 

πξαλέο ηεο λέαο ζηδεξνδξνκηθήο γξακκήο θαη ν απηνθηλεηφδξνκνο. Ζ λέα 

ζηδεξνδξνκηθή γξακκή βξίζθεηαη 6 κέηξα ςειφηεξα ζε ζρέζε κε ηα φκνξα 

αγξνηεκάρηα πάλσ ζε επίρσκα, ην νπνίν απνηειεί έλα αδηαπέξαζην εκπφδην γηα ηα 

φκβξηα χδαηα απφ ηε θπζηθή ξνή. 

Β) Σα φκβξηα χδαηα ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο δηνρεηεχνληαη απφ κεγάιεο ηερλεηέο 

ππφγεηεο δηαβάζεηο (θηβσηνεηδείο νρεηνχο), ζηα βφξεηα απφ ην ξέκα «Σνκ-πεγάδη» θαη 

ζηα λφηηα απφ ππφγεηα δηάβαζε ζην  «Camping Silvia», νη νπνίεο έρνπλ ηεξάζηηεο 

δηαζηάζεηο θαη ιεηηνπξγνχλ θαη σο ππφγεηεο δηαβάζεηο νρεκάησλ. 

Γ) Απφ ηελ πδξνινγηθή κειέηε πνπ ζπληάρζεθε θαη αθνξά ζηελ πεξηνρή γηα ηελ 

πξνζσξηλή νξηνζέηεζε ηνπ αλσλχκνπ ξέκαηνο ζηα λφηηα ηεο πεξηνρήο επέκβαζεο 
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πξνέθπςε φηη ε ιεθάλε απνξξνήο ηνπ έρεη πνιχ κηθξή έθηαζε κε εκβαδφλ 0,041 km
2
, 

γεγνλφο πνπ ην θαηαηάζζεη ζηα «κηθξά πδαηνξέκαηα» ηνπ Ν.4258/2014 α.1 παξ.2 κε 

ιεθάλε απνξξνήο κηθξφηεξεο ηνπ ελφο ηεηξαγσληθνχ ρηιηνκέηξνπ, ην νπνίν εμαηξείηαη 

ηεο νξηνζέηεζεο, ζχκθσλα θαη κε ην 443852(1687)/03-07-2023 έγγξαθν ηεο 

Τπνδηεχζπλζεο Σερληθψλ Έξγσλ ηεο Π.Δ. Πηεξίαο. Απφ ηελ πδξαπιηθή κειέηε πνπ 

ζπληάρζεθε πξνέθπςε φηη ε γξακκή πιεκχξαο βξίζθεηαη θαηά κέζν φξν 4 κέηξα 

ρακειφηεξα απφ ηε ζηάζκε ηεο πεξηνρήο επέκβαζεο. 

Γ) Απφ ηε κειέηε νξηνζέηεζεο ηνπ ξέκαηνο «Σφκ – Πεγάδη» πνπ βξίζθεηαη βφξεηα ηεο 

πεξηνρήο επέκβαζεο, ην νπνίν έρεη νξηνζεηεζεί κε ηελ αξηζ. Απφθ. 1941/14-2-2008 Γ.Γ. 

Πεξηθέξεηαο (Φ.Δ.Κ. 92/Γ‟/7-3-2008),  πξνθχπηεη φηη νη γξακκέο πιεκχξαο βξίζθνληαη 

θαηά κέζν φξν 9 κέηξα ρακειφηεξα ζε ζρέζε κε ηε ζηάζκε ηεο πεξηνρήο επέκβαζεο. 

Σέινο, δελ ππάξρεη θίλδπλνο απφ ζαιάζζηεο πιεκκχξεο, θαζψο ε πεξηνρή επέκβαζεο, 

αλ θαη παξαζαιάζζηα, είλαη ζε πςειφ ζρεηηθά πςφκεηξν 13 κέηξσλ απφ ηε ζηάζκε ηεο 

ζάιαζζαο.  

 

Εώλεο δηάβξσζεο 

΢χκθσλα κε ηνλ ράξηε ηξσηφηεηαο ζε εδαθηθή δηάβξσζε ηεο εηδηθήο γξακκαηείαο 

πδάησλ ηνπ ΤΠΔΝ, ε ΕΑΔ παξνπζηάδεη πνιχ ρακειή εδαθηθή δηαβξσζηκφηεηα. ΢ηε 

ΕΑΔ ηα ζεκεία επηξξεπή ζηε δηάβξσζε αθνξνχλ ζηηο αθηέο, ηνπο γθξεκνχο θαη ηα 

πξαλή ησλ ξεκάησλ. 

΢ε φηη αθνξά ηελ πεξηνρή επέκβαζεο, ζην λφηην φξηφ ηεο ηα πξαλή ππφθεηληαη ζε 

επηθαλεηαθή πδξαπιηθή δηάβξσζε, φπσο θαίλεηαη θαη απφ ηα λεξνθαγψκαηα ζηελ θνίηε 

ηνπ πδαηνξέκαηνο. Δπνκέλσο, γηα ηελ πξνζηαζία ησλ κφληκσλ πξαλψλ ηνπ έξγνπ απφ 

ηε δηάβξσζε, απαηηείηαη ε θχηεπζε ηνπο ή θάπνην άιιν ελαιιαθηηθφ κέηξν έλαληη ηεο 

δηάβξσζεο. 

Οκνίσο θαη ζην βφξεην φξην ηεο πεξηνρή επέκβαζεο ππάξρεη θίλδπλνο δηάβξσζεο 

απφ ην ξέκα «Σνκ – πεγάδη». Χζηφζν, ηα πξαλή είλαη θαηάθπηα κε δαζηθή βιάζηεζε 

πνπ  ηα πξνζηαηεχνπλ απφ ηε δηάβξσζε. Γηα ηελ πξνζηαζία ησλ κφληκσλ πξαλψλ ηνπ 

ξέκαηνο ζα κπνξνχζαλ ηα πξαλή λα εληζρπζνχλ κε έξγα δηεπζέηεζεο ξέκαηνο, ηα νπνία 

δελ είλαη άκεζα απαξαίηεηα απφ ηελ εηθφλα πνπ παξνπζηάδνπλ. 

Ζ δηακφξθσζε θαη ε αλάπιαζε ρψξσλ πξαζίλνπ ζηελ πεξηνρή επέκβαζεο 

αλακέλεηαη λα έρεη πνιιαπιά νθέιε ζηα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ εδάθνπο. Ζ θχηεπζε 

ζπκβάιιεη ζηε ζπγθξάηεζε ηεο θπηηθήο γεο, απνηξέπνληαο θαηλφκελα δηάβξσζεο θαη 

εξεκνπνίεζεο ηνπ εδάθνπο. Παξάιιεια, απμάλεηαη ε γνληκφηεηά ηνπ θαη κπνξεί λα 

ζπληεξήζεη κεγάιε πνηθηιία θπηηθψλ εηδψλ θαη κηθξννξγαληζκψλ, ελψ απμάλεηαη θαη ε 

ηθαλφηεηα δηήζεζεο ησλ πνζνηήησλ λεξνχ άξδεπζεο θαη βξνρνπηψζεσλ. 

 

Πεξηνρέο Πξνζηαζίαο Πνηακώλ, Ρεκάησλ, Λνηπώλ Τδάηηλσλ Δπηθαλεηώλ θαη 

Τδξνιεςίαο 

΢ηε ΕΑΔ ππάξρνπλ δχν ξέκαηα, ην ξέκα «Σνκ-πεγάδη» θαη ην ξέκα «Πεγάδη 

Καλέιιε». Ζ λφηηα πιεπξά απφ ην ξέκα «Πεγάδη Καλέιιε» είλαη νξηνζεηεκέλε κε ηελ 

20/8672/11-3-1997 απφθαζε Ννκάξρε Πηεξίαο. Δθηφο απφ ηα παξαπάλσ ξέκαηα, 

ππάξρνπλ θαη ηέζζεξα κηθξά πδαηνξέκαηα. Γχν κηθξά πδαηνξέκαηα βξίζθνληαη ζηηο 

δεκνηηθέο εθηάζεηο ζηελ πεξηνρή ηνπ ζηδεξνδξνκηθνχ ζηαζκνχ, έλα κηθξφ πδαηφξεκα 
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ζπλνξεχεη κε ηελ πεξηνρή επέκβαζεο ζηα λφηηα, θαη ην ηειεπηαίν βξίζθεηαη ζην 

Camping Sylvia. 

 ΢ε φιν ην κήθνο ηνπ βφξεηνπ νξίνπ ηεο πεξηνρήο επέκβαζεο ζπλαληάκε έλα 

πδαηφξεκα, ην νπνίν νλνκάδεηαη «Σφκ – Πεγάδη» θαη γηα ην νπνίν έρεη πξαγκαηνπνηεζεί 

ε νξηνζέηεζε κε ηελ αξηζ. Απφθ. 1941/14-2-2008 Γ.Γ. Πεξηθέξεηαο (Φ.Δ.Κ. 92/Γ‟/7-3-

2008), ε νπνία νξίδεη ην φξην πιεκκπξηθήο παξνρήο ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ πδαηνξέκαηνο. 

 Δπηπιένλ, ζην λφηην-αλαηνιηθφ φξην ηεο πεξηνρήο επέκβαζεο ζπλαληάκε έλα 

αλψλπκν πδαηφξεκα, ην νπνίν εθάπηεηαη πεξίπνπ 50 κέηξα κε απηήλ θαη απνηειεί 

«κηθξφ πδαηφξεκα» ηνπ Ν.4258/2014 α.1 παξ.2 κε ιεθάλε απνξξνήο κηθξφηεξεο ηνπ 

ελφο ηεηξαγσληθνχ ρηιηνκέηξνπ, ην νπνίν εμαηξείηαη ηεο νξηνζέηεζεο, ζχκθσλα θαη κε 

ην 443852(1687)/03-07-2023 έγγξαθν ηεο Τπνδηεχζπλζεο Σερληθψλ Έξγσλ ηεο Π.Δ. 

Πηεξίαο. Γηα ην ζπγθεθξηκέλν αλψλπκν πδαηφξεκα εθπνλήζεθε πδξαπιηθή κειέηε 

πξνζσξηλήο νξηνζέηεζεο θαη ζρεδηάζηεθε ε γξακκή πιεκκχξαο ηεο πιεκκπξηθήο 

παξνρήο. 

 

Παξάθηηεο δώλεο επάισηεο ζηελ άλνδν ηεο ζηάζκεο ηεο ζάιαζζαο 

 Ζ ΕΑΔ γεηηληάδεη κε ηε ζάιαζζα. ΢ίγνπξα ε δψλε ηνπ αηγηαινχ είλαη επάισηε 

ζηελ πηζαλή άλνδν ηεο ζηάζκεο ηεο ζάιαζζαο, θαζψο αλ ζπκβεί αλακέλεηαη λα 

δηαβξψζεη ηελ αθηή θαη ελδερνκέλσο λα ηελ εμαθαλίζεη ζε νξηζκέλα ζεκεία. Απφ ηελ 

ηνπνγξαθηθή απνηχπσζε ππνινγίδεηαη φηη ζηελ πεξηνρή «Γθξέκηα» ε αθηή θηάλεη κέρξη 

πςφκεηξν +2κ. θαη απφ εθεί θαη πέξα μεθηλάεη ην απφηνκν πξαλέο. Απηή ε δψλε ηεο 

αθηήο έρεη πιάηνο απφ 10 σο 15κ. θαη εκπίπηεη νιφθιεξε εληφο ηνπ αηγηαινχ. Πηζαλή 

άλνδνο ηεο ζηάζκεο ηεο ζάιαζζαο θαηά έλα κέηξν ζα ζπξξηθλψζεη ηελ αθηή θαηά ην 

ήκηζπ, ελψ πηζαλή άλνδνο ηεο ζηάζκεο θαηά δχν κέηξα ζα εμαθαλίζεη ηελ αθηή. 

Πάλησο ην ρεηκέξην θχκα θαη ε θαζνξηζκέλε γξακκή αηγηαινχ είλαη ήδε ππνινγηζκέλα 

απφ χςνο +3κ. θαη άλσ, ελψ ε δψλε ηεο παξαιίαο ζηακαηά ζην +4κ. πςφκεηξν. 

 Έκπξνζζελ ηεο πεξηνρή επέκβαζεο ην πξαλέο είλαη νκαιφ θαη δελ ππάξρνπλ 

γθξεκνί, νπφηε ζε ελδερφκελε άλνδν ηεο ζηάζκεο ηεο ζάιαζζαο, νη επηπηψζεηο ζηελ 

αθηή αλακέλεηαη λα είλαη ήπηεο. Ζ δε πεξηνρή επέκβαζεο, αλ θαη παξαζαιάζζηα, είλαη 

ζε πςειφ ζρεηηθά πςφκεηξν 13 κέηξσλ απφ ηε ζηάζκε ηεο ζάιαζζαο θαη δελ ππφθεηηαη 

ζε απηφλ ηνλ θίλδπλν. Δπίζεο, δελ πξνβιέπεηαη λα θαηαζθεπαζηνχλ θηίζκαηα θνληά ζε 

απηή ηε δψλε. Σα θηίζκαηα ζα απέρνπλ απφζηαζε άλσ ησλ 50κ. απφ ηε γξακκή 

αηγηαινχ πνπ πξαθηηθά ζεκαίλεη φηη ζα βξίζθνληαη ζε πςφκεηξν ηνπιάρηζηνλ +13κ. απφ 

ηε ζηάζκε ηεο ζάιαζζαο. 

 

Πεξηνρέο επάισηεο ζε θαηνιηζζήζεηο 

 ΢ηα αλαηνιηθά ηεο ΕΑΔ ην θχξην ραξαθηεξηζηηθφ ηεο πεξηνρήο είλαη ην απφηνκν 

πξαλέο αλάληε ηεο παξαιίαο, δειαδή αλάκεζα ζηα φξηα ησλ αγξνηεκαρίσλ θαη ηελ 

αθηνγξακκή πνπ θπκαίλεηαη απφ 10 σο 18 κέηξα χςνο απφ ην νπνίν ε πεξηνρή ιακβάλεη 

θαη ην ηνπσλχκην «Γθξέκηα». ΢ε πεξίπησζε ζεηζκνχ, ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ πίεζε πνπ 

αζθείηαη απφ ηε δηάβξσζε ησλ αθηψλ νη γθξεκνί απηνί είλαη πηζαλφ λα ππνρσξήζνπλ ζε 

νξηζκέλα ζεκεία θαη λα δεκηνπξγεζνχλ θαηνιηζζήζεηο. Σα ηειεπηαία ρξφληα δελ έρνπλ 

ζπκβεί ηέηνηα θαηλφκελα, αιιά δελ απνθιείεηαη λα ζπκβνχλ ζην κέιινλ, αιιά αθφκα 

θαη λα ζπκβνχλ δελ απεηινχλ άκεζα ην έξγν. 
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Πεξηνρέο επάισηεο ζε ππξθαγηά 

 ΢ηε ΕΑΔ ππάξρνπλ νξηζκέλνη ζχιαθεο πξαζίλνπ νη νπνίνη ζε πεξηφδνπο 

μεξαζίαο θαη θαχζσλα θηλδπλεχνπλ απφ ππξθαγηά. Απηνί νη ζχιαθεο είλαη ε 

δελδξνθχηεπζε θπξίσο κε πεχθα εληφο ηεο πεξηνρήο επέκβαζεο, ε δελδξνθχηεπζε 

θπξίσο κε πεχθα ζην camping Sylvia θαη έλαο ειαηψλαο. ΢ε ρακειφηεξν θίλδπλν 

ππξθαγηάο επίζεο ζπγθαηαιέγεηαη θαη ε ζακλψδεο έθηαζε ζηηο δεκνηηθέο εθηάζεηο, 

επεηδή είλαη πεξηνρή κε αξδεπφκελε θαη επεηδή δελ επνπηεχεηαη. ΢ε πεξίπησζε 

ππξθαγηάο ζηηο παξαπάλσ πεξηνρέο ζα θηλδπλέςνπλ θαηνηθίεο θαη αλζξψπηλεο δσέο ζηελ 

πεξηνρή. Γηα απηφ ην ιφγν πξέπεη λα ππάξρεη επαγξχπλεζε θαη λα ιακβάλνληαη κέηξα 

πξφιεςεο γηα ηνλ θίλδπλν ππξθαγηάο. 

 Ζ βιάζηεζε νκνξθαίλεη ηελ πεξηνρή θαη ην ηνπίν, σζηφζν πξέπεη ηνπο 

θαινθαηξηλνχο κήλεο αθελφο λα ζπληεξείηαη θαη αθεηέξνπ λα θαζαξίδεηαη ε θαχζηκε 

πιε απφ ηα αγξνηεκάρηα. Καιφ ζα ήηαλ ζην κέιινλ λα εκπινπηηζηεί κε λέα είδε θπηψλ 

πνπ απαηηνχλ ιηγφηεξε άξδεπζε θαη είλαη ιηγφηεξν επάισηα ζε ππξθαγηά. 

 

Καηάιιεινί ρώξνη (ππαίζξηνη θαη ζηεγαζκέλνη) πξνζσξηλήο θαηαθπγήο, ζηέγαζεο 

θαη παξνρήο δηνηθεηηθήο κέξηκλαο ζε πεξίπησζε θπζηθήο ή ηερλνινγηθήο 

θαηαζηξνθήο 

Σν επελδπηηθφ ζρέδην εθφζνλ νινθιεξσζεί (μελνδνρεηαθφ ζπγθξφηεκα - 

ππαίζξηνη θαη ζηεγαζκέλνη ρψξνη) ελδείθλπηαη λα ιεηηνπξγήζεη σο ρψξνο πξνζσξηλήο 

θαηαθπγήο, ζηέγαζεο θαη παξνρήο δηνηθεηηθήο κέξηκλαο ζε πεξίπησζε θπζηθήο ή 

ηερλνινγηθήο θαηαζηξνθήο ζηελ επξχηεξε πεξηνρή. 

Λνηπνί ζηεγαζκέλνη ρψξνη ζηε ΕΑΔ γηα ηνλ ίδην ζθνπφ κπνξεί λα είλαη ν 

΢ηδεξνδξνκηθφ ΢ηαζκφο θαη ην Camping Sylvia. Καη νη δχν παξαπάλσ ρψξνη κπνξνχλ 

λα ρξεζηκνπνηεζνχλ θαη ζαλ ππαίζξηνη ρψξνη πξνζσξηλήο θαηαθπγήο. 

 

Α8.1.1 Κύνδυνοι καταςτροφών  

εκτύμηςη επικινδυνότητασ και ςχεδιαςμόσ χρόςεων γησ βϊςει τησ κοινόσ 

υπουργικόσ απόφαςησ 172058/2016 («΢χεδιαςμόσ χρόςεων γησ») (Β'354) 

Γελ ππάξρεη ζηε ΕΑΔ θίλδπλνο απφ αηπρήκαηα κεγάιεο έθηαζεο απφ 

εγθαηαζηάζεηο ή κνλάδεο ιφγσ χπαξμεο επηθίλδπλσλ νπζηψλ. Τπάξρεη ν θίλδπλνο 

θαηνιίζζεζεο ζε πεξίπησζε ζεηζκνχ ζηελ αθηή ζηελ πεξηνρή «Γθξέκηα» αιιά ν 

θίλδπλνο είλαη ρακειφο. Δπίζεο ππάξρεη ν θίλδπλνο ππξθαγηάο ζηνπο ζχιαθεο πξαζίλνπ 

ζηε ΕΑΔ ρσξίο φκσο λα απνηειεί θίλδπλν πέξαλ ηνπ ζπλεζηζκέλνπ. 

 

Α8.1.2 Καταγραφό όλων των εγκαταςτϊςεων που υπϊγονται ςτην 

κοινοτικό οδηγύα πρόληψησ βιομηχανικών ατυχημϊτων «SEVESO III» 

και προςδιοριςμόσ κανόνων χωροθϋτηςησ δραςτηριοτότων ςτισ 

περιβϊλλουςεσ ζώνεσ αυτών (ζώνεσ προςταςύασ με βϊςη τον βαθμό 

ευπϊθειασ τουσ) 
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Γελ ππάξρνπλ ζηε ΕΑΔ νχηε πξνβιέπεηαη λα θαηαζθεπαζηνχλ εγθαηαζηάζεηο πνπ 

ππάγνληαη ζηελ Κνηλνηηθή Οδεγία Πξφιεςεο Βηνκεραληθψλ Αηπρεκάησλ «SEVESO 

III».  

 

Α8.1.3 Καταγραφό κρύςιμων υποδομών  

που μπορεύ να επηρεϊζονται ςε περύπτωςη βιομηχανικού ατυχόματοσ (π.χ. 

νοςοκομεύα, ςχολεύα, οδικό δύκτυο κλπ) 

Οη θξίζηκεο ππνδνκέο ζηε ΕΑΔ είλαη ε ζηδεξνδξνκηθή γξακκή. ΢εκαληηθή 

ππνδνκή αιιά φρη θξίζηκε είλαη ν παξάπιεπξνο δξφκνο θαη ν ΢ηδεξνδξνκηθφο ΢ηαζκφο. 

΢ηελ επξχηεξε πεξηνρή κέρξη 1 ρικ. απφ ηε ΕΑΔ θξίζηκε ππνδνκή εζληθήο ζεκαζίαο 

είλαη ν απηνθηλεηφδξνκνο ΠΑΘΔ θαη ν θφκβνο Ληηνρψξνπ. Κξίζηκε ππνδνκή ηνπηθήο 

ζεκαζίαο είλαη ην Κέληξν Τγείαο Ληηνρψξνπ. 

Οη παξαπάλσ ππνδνκέο δελ επεξεάδνληαη ζε πεξίπησζε βηνκεραληθνχ 

αηπρήκαηνο, δηφηη, φπσο αλαθέξεηαη θαη πην πάλσ, δελ ππάξρνπλ ζηελ πεξηνρή 

εγθαηαζηάζεηο πνπ ππάγνληαη ζηελ Κνηλνηηθή Οδεγία Πξφιεςεο Βηνκεραληθψλ 

Αηπρεκάησλ «SEVESO III». Σέηνηεο εγθαηαζηάζεηο ζα κπνξνχζαλ λα ρσξνζεηεζνχλ 

ζην κέιινλ εληφο ηνπ ΒΗΟ.ΠΑ. (Βηνηερληθφ Πάξθν Ληηνρψξνπ). Χζηφζν, απηφ δελ 

αλακέλεηαη λα ηελ επεξεάζεη, θαζψο ην ΒΗΟ.ΠΑ. απέρεη κεγάιε απφζηαζε (3 ρικ.) απφ 

ηε ΕΑΔ.  

 

Α8.1.4 Υποδομϋσ και δρϊςεισ αντιμετώπιςησ καταςτροφών και προςαρμογό 

ςτην κλιματικό αλλαγό  

Ζ αμηνπνίεζε αλαλεψζηκσλ πεγψλ ελέξγεηαο (ΑΠΔ) ζπκβάιιεη ζεηηθά ηφζν ζηελ 

πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο (θηιηθφηεξεο πξνο ην πεξηβάιινλ ελεξγεηαθέο πεγέο) φζν 

θαη ζηε κείσζε ηνπ θαηλνκέλνπ ηνπ ζεξκνθεπίνπ θαη ηελ θιηκαηηθή αιιαγή. ΢ε θάζε 

πεξίπησζε ζα πξέπεη λα ιακβάλεηαη ππφςε ε εθάζηνηε θείκελε λνκνζεζία θαη 

εηδηθφηεξα, νη δηαηάμεηο πνπ ηζρχνπλ γηα ηελ εγθαηάζηαζε ΑΠΔ ζε πεξηνρέο κε ρξήζε 

«γε πςειήο παξαγσγηθφηεηαο» (Ν.4062/2012). 

΢ηε ΕΑΔ ππνδνκέο αληηκεηψπηζεο θπζηθψλ θαηαζηξνθψλ απνηεινχλ ηα έξγα 

δηεπζέηεζεο ζην πδαηφξεκα «Σφκ – Πεγάδη». Σα ηερληθά έξγα ζην πδαηφξεκα «Σφκ – 

Πεγάδη» εμαζθαιίδνπλ ηελ αζθαιή δίνδν ηεο παξνρήο χδαηνο αθφκα θαη ηελ 

πιεκκπξηθή, ρσξίο θαηλφκελα δηάβξσζεο ζηα πξαλή.  

΢ηελ πεξηνρή ηνπ «Camping Silvia» ππάξρεη ππφγεηα δηάβαζε νρεκάησλ, 

αζθαιηνζηξσκέλε κε δχν ισξίδεο θπθινθνξίαο, πνπ δηέξρεηαη θάησ απφ ηελ Δζληθή 

Οδφ θαη θάησ απφ ηε ζηδεξνδξνκηθή γξακκή. Ζ δηάβαζε απηή απνηειεί ηαπηφρξνλα 

έξγν απνξξνήο νκβξίσλ, ηα νπνία ζηε ζπλέρεηα θαηαιήγνπλ ζην ξέκα ζην «Camping 

Silvia». 

΢ηε ΕΑΔ δελ ππάξρεη νξγαλσκέλε ππνδνκή θαη δξάζεηο φζνλ αθνξά ζηελ 

θιηκαηηθή αιιαγή, παξά κφλν κεκνλσκέλεο ππνδνκέο ηδησηψλ απφ ειηαθά πάλει, 

νηθηαθά θσηνβνιηατθά ζπζηήκαηα θαη ειάρηζηα αλαθαηληζκέλα θηίξηα β΄ θαηνηθίαο κε 

ελεξγεηαθή πςειή απφδνζε. 
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Α8.2 Οξγάλσζε δηθηύνπ πξόιεςεο θαη δηαρείξηζεο έθηαθησλ αλαγθώλ 

Α8.2.1 Οδεύςεισ διαφυγόσ  

και των χώρων καταφυγόσ με γνώμονα την προςβαςιμότητα (εκκϋνωςη 

πληθυςμού, απρόςκοπτη λειτουργύα τησ αςτικόσ εφοδιαςτικόσ αλυςύδασ ςε 

ϋκτακτεσ καταςτϊςεισ κλπ.) 

Κχξηα φδεπζε δηαθπγήο απφ ηελ πεξηνρή επέκβαζεο θαη απφ ηνπο ρψξνπο 

θαηαθπγήο ζηε ΕΑΔ είλαη ν παξάπιεπξνο δξφκνο. ΢ηα βφξεηα νδεγεί ζηνλ θφκβν 

Ληηνρψξνπ θαη λφηηα ζηελ πεξηνρή ηεο Πιάθαο πνπ επίζεο δηαζέηεη θφκβν. Κχξηα 

επίζεο δηαθπγή είλαη ε ππφγεηα δηάβαζε ζην Camping Sylvia. Γεπηεξεχνπζα δηαθπγή 

γηα ηνπο πεδνχο είλαη ν δξφκνο ζηα λφηηα ηνπ αλσλχκνπ ξέκαηνο πνπ νδεγεί ζηνλ 

παξάπιεπξν δξφκν. Δπίζεο δεπηεξεχνπζα δηαθπγή είλαη θαη ην ξέκα Σνκ – Πεγάδη, αλ 

θαη εθφζνλ δελ ηξέρεη λεξφ, πνπ είλαη αζθαιηνζηξσκέλν κε δξφκν θαη νδεγεί ζηνλ 

παξάπιεπξν δξφκν πνπ είλαη θχξηα νδφο δηαθπγήο. Σέινο, ζα κπνξνχζε λα 

ρξεζηκνπνηεζεί είηε ε ππφγεηα δηάβαζε απφ ην ξέκα «Σνκ-Πεγάδη» σο έθηαθηε 

δηαθπγή, είηε ε αθηή. Οη δηαθπγέο πεξηγξάθνληαη ζρεκαηηθά ζηνλ ζπλεκκέλν ράξηε Α8. 

΢ε γεληθέο γξακκέο ην νδηθφ δίθηπν βξίζθεηαη ζε θαιή θαηάζηαζε κε εχθνιε 

πξφζβαζε ζηελ Δζληθή Οδφ θαη ην ζηδεξφδξνκν. 

 

Α8.2.2 Εν δυνϊμει χώροι περύθαλψησ , 

υπαύθριων υγειονομικών δομών για όλουσ, ςυγκϋντρωςησ τροφύμων, 

φαρμϊκων και ϊλλων αγϊθων κλπ. 

΢ηε ΕΑΔ ε πεξηνρή ηνπ ΢ηδεξνδξνκηθνχ ΢ηαζκνχ ελδείθλπηαη σο ρψξνο 

ζπγθέληξσζεο ηξνθίκσλ θαη άιισλ αγαζψλ ιφγσ ηεο ππνδνκήο θαη ηεο πξφζβαζεο ζην 

ζηδεξνδξνκηθφ δίθηπν. 

΢ηελ επξχηεξε πεξηνρή, ην θνληηλφ Κέληξν Τγείαο Ληηνρψξνπ δηαζέηεη αθελφο 

θαιή ππνδνκή θαη κεγάιν ππαίζξην ρψξν θαη αθεηέξνπ εχθνιε πξφζβαζε ζηελ Δζληθή 

Οδφ θαη ηνλ νηθηζκφ Ληηνρψξνπ. Απνηειεί ζηεγαζκέλν ρψξν πεξίζαιςεο, ν νπνίνο ζα 

κπνξνχζε λα ιεηηνπξγήζεη άκεζα θαη απνηειεζκαηηθά σο ππαίζξηνο ρψξνο πεξίζαιςεο. 
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ΤΠΟΕΝΟΣΗΣΑ 2: ΑΞΙΟΛΟΓΗ΢Η ΦΩΡΙΚΩΝ, ΓΕΩΛΟΓΙΚΩΝ, 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΣΙΚΩΝ ΚΑΙ ΛΟΙΠΩΝ ΔΕΔΟΜΕΝΩΝ (ΕΙ΢ΡΟΕ΢ ΑΠΟ ΣΙ΢ 

ΠΑΡΑΛΛΗΛΑ ΕΚΠΟΝΟΤΜΕΝΕ΢ ΜΕΛΕΣΕ΢ ΚΑΙ ΣΕΦΝΙΚΕ΢ ΕΚΘΕ΢ΕΙ΢), 

ΔΙΑΣΤΠΩ΢Η ΕΝΑΛΛΑΚΣΙΚΩΝ ΢ΕΝΑΡΙΩΝ ΦΩΡΙΚΗ΢ ΑΝΑΠΣΤΞΗ΢ ΚΑΙ 

ΕΠΙΛΟΓΗ ΣΟΤ ΕΠΙΚΡΑΣΕ΢ΣΕΡΟΤ. 

ΚΕΥΑΛΑΙΟ Α9. ΑΞΙΟΛΟΓΗ΢Η ΣΗ΢ ΤΥΙ΢ΣΑΜΕΝΗ΢ ΚΑΣΑ΢ΣΑ΢Η΢ ΚΑΙ 

΢ΤΜΠΕΡΑ΢ΜΑΣΑ 

Α9.1 ΢ύνθεςη κατευθύνςεων χωροταξικού ςχεδιαςμού και ϊλλων 
υπερκεύμενων μορφών ςχεδιαςμού/προγραμματιςμού 

 

ΥΩΡΟΣΑΞΗΚΔ΢ ΚΑΣΔΤΘΤΝ΢ΔΗ΢ 

 

Γεληθό Πιαίζην Υσξνηαμηθνύ ΢ρεδηαζκνύ θαη Αεηθόξνπ Αλάπηπμεο (ΓΠΥ΢ΑΑ) 

Σν Γεληθφ Πιαίζην Υσξνηαμηθνχ ΢ρεδηαζκνχ & Αεηθφξνπ Αλάπηπμεο (ΓΠΥ΢ & 

ΑΑ), (ΦΔΚ 128/Α΄/3-7-2008) ζηνρεχεη ζηε δηακφξθσζε ελφο ρσξηθνχ πξνηχπνπ 

αλάπηπμεο, ζην πιαίζην ησλ αξρψλ ηεο αεηθνξίαο, πνπ ζα είλαη απνηέιεζκα κηαο 

ζπλζεηηθήο, ηζφξξνπεο ζεψξεζεο ζηνλ ρψξν παξακέηξσλ πνπ πξνσζνχλ ηελ πξνζηαζία 

θαη αλάδεημε ηνπ θπζηθνχ θαη πνιηηηζηηθνχ πεξηβάιινληνο ηεο ρψξαο θαη εληζρχνπλ ηελ 

θνηλσληθή θαη νηθνλνκηθή ζπλνρή θαη ηελ αληαγσληζηηθφηεηα. Κεληξηθφο ζηφρνο είλαη  

ε εμεηδίθεπζε θαη ζπκπιεξσκαηηθφηεηα ησλ παξαγσγηθψλ ηνκέσλ ηεο Υψξαο.  

 Απφ ηνπο γεληθνχο ζηφρνπο ηνπ ΓΠΥ΢ΑΑ νη παξαθάησ αθνξνχλ ζηελ επξχηεξε 

πεξηνρή: 

α. Ζ ελίζρπζε ηνπ ξφινπ ηεο ρψξαο, ζε δηεζλέο, επξσπατθφ, κεζνγεηαθφ θαη 

βαιθαληθφ επίπεδν, κε:  

- Σελ αλάδεημε ησλ κνλαδηθήο αμίαο θπζηθψλ θαη πνιηηηζηηθψλ πφξσλ ηεο θαη ηεο 

καθξαίσλεο ηζηνξίαο ηεο πνπ ζπληζηνχλ απφ θνηλνχ αδηακθηζβήηεην ζπγθξηηηθφ 

πιενλέθηεκα ηεο ρψξαο.  

 - Σελ αλάδεημή ηεο ζε ζεκαληηθφ θφκβν κεηαθνξψλ, ελέξγεηαο θαη επηθνηλσληψλ, 

φπσο θαη ζε πφιν δηαζπλνξηαθψλ θαη ινηπψλ ζπλεξγαζηψλ, ηδίσο δε ζπλεξγαζηψλ πνπ 

πξνσζνχλ ηελ έξεπλα, ηελ ηερλνινγία, ηελ θαηλνηνκία θαη ηνλ ηνπξηζκφ.  

 - Σε βειηίσζε ηεο αληαγσληζηηθφηεηαο ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο κε ηελ 

αλάπηπμε ηεο νηθνλνκίαο ηεο γλψζεο θαη ηελ αχμεζε ηεο ειθπζηηθφηεηαο ηεο ρψξαο γηα 

ηελ πξνψζεζε επηρεηξεκαηηθψλ δξάζεσλ ζε θιάδνπο ζηνπο νπνίνπο δηαζέηεη ζπγθξηηηθφ 

πιενλέθηεκα. Γηα ηελ επίηεπμε ηνπ ζηφρνπ απηνχ, κε ην παξφλ πιαίζην, επηδηψθεηαη 

εηδηθφηεξα: i) ε αμηνπνίεζε ησλ θπζηθψλ θαη πνιηηηζηηθψλ πφξσλ ζχκθσλα κε ηηο αξρέο 

ηεο βηψζηκεο αλάπηπμεο, ii) ε ελίζρπζε ηεο επηρεηξεκαηηθφηεηαο, κέζα απφ ηε 

δηακφξθσζε πιαηζίνπ θαηεπζχλζεσλ πνπ αθνξνχλ ηδίσο ζηνλ πξνζδηνξηζκφ 

πξνηεξαηνηήησλ ρσξηθήο αλάπηπμεο κε ζεβαζκφ ζην πεξηβάιινλ, θαη ζηελ άξζε ησλ 

ζπγθξνχζεσλ ρξήζεσλ γεο θαη iii) ε ρσξηθά εμεηδηθεπκέλε πνιηηηθή θηλήηξσλ. 
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 β. Ζ ελίζρπζε ηεο πεξηθεξεηαθήο αλάπηπμεο θαη ηεο ρσξηθήο ζπλνρήο. Γηα ηνλ 

ζθνπφ απηφλ, κε ην παξφλ πιαίζην, επηδηψθεηαη: 

 - Ζ ελίζρπζε ηεο ηζφξξνπεο - πνιπθεληξηθήο αλάπηπμεο ηεο ρψξαο, ηδίσο κε ηνλ 

πεξηνξηζκφ ησλ αληζνηήησλ αλάπηπμεο κεηαμχ δηαθφξσλ πεξηνρψλ θαη ηελ αμηνπνίεζε 

ησλ ζπγθξηηηθψλ πιενλεθηεκάησλ κηαο εθάζηεο κε ζεβαζκφ ζην πεξηβάιινλ θαη ηελ 

πνιηηηζηηθή θιεξνλνκηά.  

 - Ο πεξηνξηζκφο ηεο ππέξκεηξεο αζηηθνπνίεζεο, κέζα απφ ηε βειηίσζε ηεο 

ειθπζηηθφηεηαο ηεο ππαίζξνπ θαη ηελ ελίζρπζε ηεο ζπκπιεξσκαηηθφηεηαο θαη 

ηζνξξνπίαο κεηαμχ αζηηθψλ θέληξσλ θαη αγξνηηθψλ πεξηνρψλ. 

  - Ζ βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο δσήο, ζε ζπλδπαζκφ κε ηε δηαθχιαμε ησλ 

ηδηαηηεξνηήησλ θάζε πεξηνρήο, θαη ε παξνρή δπλαηνηήησλ επηινγήο πξνηχπσλ 

δηαβίσζεο. 

γ. Ζ δηαθχιαμε - πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο θαη, θαηά πεξίπησζε, ε 

απνθαηάζηαζε θαη / ή αλάδεημε ησλ επαίζζεησλ ζηνηρείσλ ηεο θχζεο, ηεο πνιηηηζηηθήο 

θιεξνλνκηάο θαη ηνπ ηνπίνπ.  

 

Δηδηθά γηα ηνλ ηνκέα ηνπ Σνπξηζκνχ, νη βαζηθνί ζηφρνη θαη επηδηψμεηο ηνπ 

ΓΠΥ΢ΑΑ πεξηιακβάλνπλ: 

 Σελ νξζνινγηθή νξγάλσζε θαη αλάπηπμε ηνπ ηνκέα ηνπ ηνπξηζκνχ ζην πιαίζην 

ηεο αμηνπνίεζεο ησλ ζπγθξηηηθψλ πιενλεθηεκάησλ ηεο ρψξαο (γεσγξαθηθή 

ζέζε, θιίκα, πνιπλεζηαθφο ραξαθηήξαο, κήθνο θαη πνηφηεηα αθηψλ, πνηθηιία θαη 

έληνλε ελαιιαγή ηεο κνξθήο θαη ηνπ είδνπο ησλ πφξσλ, ππθλφηεηα θαη πνηθηιία 

πεξηνρψλ ηδηαίηεξνπ θπζηθνχ θάιινπο θαη πινχζην πνιηηηζηηθφ θεθάιαην). 

 Σε βειηίσζε ηεο απφδνζεο θαη ηεο αληαγσληζηηθφηεηαο ηνπ ηνκέα κε ηελ 

πξνζαξκνγή θαη ηνλ εκπινπηηζκφ ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο θαη ηνπ 

ζρεδηαζκνχ ζηα λέα δεδνκέλα θαη ηάζεηο ηεο ηνπξηζηηθήο αγνξάο. 

 Σελ πξνψζεζε λέσλ κνξθψλ ηνπξηζκνχ πνπ αλακέλεηαη λα ζπκβάινπλ θαη ζηελ 

επηκήθπλζε ηεο ηνπξηζηηθήο πεξηφδνπ. 

 Σε δηάρπζε ηεο ηνπξηζηηθήο δξαζηεξηφηεηαο ζε λέεο πεξηνρέο θαη πξνψζεζε ηεο 

ηζφξξνπεο θαη αεηθφξνπ αλάπηπμεο ζχκθσλα κε ηηο θπζηθέο, πνιηηηζηηθέο, 

νηθνλνκηθέο θαη θνηλσληθέο ηδηαηηεξφηεηεο θάζε πεξηνρήο. 

 Σελ πεξηβαιινληηθή αλαβάζκηζε ησλ πεξηνρψλ ηνπξηζηηθνχ ελδηαθέξνληνο. 

 Σελ εμαζθάιηζε ηεο πξνζηαζίαο θαη ηεο βησζηκφηεηαο ησλ πφξσλ. 

 

 

Σν Πεξηθεξεηαθό Πιαίζην Υσξνηαμηθνύ ΢ρεδηαζκνύ θαη Αεηθόξνπ Αλάπηπμεο ηεο 

Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο (ΠΠΥ΢ΑΑ ΚΜ) 

 Ζ Πεξηθεξεηαθή Δλφηεηα Πηεξίαο εληάζζεηαη ζηνλ ρσξνηαμηθφ ζρεδηαζκφ ηεο 

Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο. ΢ε επίπεδν Πεξηθέξεηαο ππάξρεη ε Έγθξηζε 

Πεξηθεξεηαθνχ Πιαηζίνπ Υσξνηαμηθνχ ΢ρεδηαζκνχ θαη Αεηθφξνπ Αλάπηπμεο ηεο 

Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο (ΠΠΥ΢ΑΑ) πνπ έρεη εγθξηζεί κε ηελ Απφθ.674/12-

1-2004 ΤΠΔΥΧΓΔ (Φ.Δ.Κ. 218/ Β‟ /6-2-2004), φπσο απηφ αλαζεσξήζεθε κε ηελ Αξηζ. 

73483/852/27-7-2020 Απφθαζε ΤΠΔΝ  (ΦΔΚ 485/Γ‟/20.8.2020).  
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 Ζ Γ.Δ. Ληηνρψξνπ εληάζζεηαη ζηηο Αλαπηπμηαθέο Υσξηθέο Δλφηεηεο ΑΥΔ 3 θαη 

ΑΥΔ 6 ηνπ ΠΠΥ΢ΑΑ. Σν ΠΠΥ΢ΑΑ ΚΜ ζε φηη αθνξά ηε Γ.Δ. Ληηνρψξνπ πξνηείλεη: 

1) Ζ ΑΥΔ 3 αθνξά ζην ηκήκα ηνπ νξεηλνχ θαη εκηνξεηλνχ φγθνπ πνπ πεξηιακβάλεη 

ηνλ Δζληθφ Γξπκφ θαη ην Αξραηνινγηθφ Πάξθν Οιχκπνπ. Οη επηκέξνπο 

ζηξαηεγηθνί ζηφρνη είλαη α) ε πξνζηαζία ηνπ θπζηθνχ θαη πνιηηηζηηθνχ 

πιενλεθηήκαηνο σο κφληκνπ αλαπηπμηαθνχ πφξνπ θαη φξνπ πνηφηεηαο δσήο, β) ε 

απεμάξηεζε ηνπ αγξνηηθνχ ηνκέα απφ ηηο εληζρχζεηο, ε ελίζρπζε ηεο ηάζεο 

επηζηξνθήο ζηνλ ηνκέα θαη ε αλαδηάξζξσζε ηνπ πξνο ηελ θαηεχζπλζε ηεο 

πνιπιεηηνπξγηθήο γεσξγίαο/θηελνηξνθίαο, γ) ε θαηά πξνηεξαηφηεηα 

επηθέληξσζε ηνπ ηνπξηζκνχ ζηελ πςειήο πνηφηεηαο δήηεζε κέζα απφ 

εκπινπηηζκφ θαη δηεχξπλζε ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο, αλάπηπμε εηδηθψλ, 

ελαιιαθηηθψλ κνξθψλ ηνπξηζκνχ ζε ζχλδεζε κε ηνλ πνιηηηζκφ θαη ηνπο 

πεξηβαιινληηθνχο πφξνπο θαη δ) ε πξνζηαζία ηεο πςειήο βηνπνηθηιφηεηαο.  

2) Ζ ΑΥΔ 6 αθνξά ζηνλ παξάθηην ρψξν ηεο Π.Δ. Πηεξίαο θαη ζπλεπψο θαη ηεο Γ.Δ. 

Ληηνρψξνπ, πνπ νξίδεηαη έσο ηελ πςνκεηξηθή γξακκή ησλ 100κ. ή έσο ηνλ 

άμνλα ηεο ΠΑΘΔ. Κπξηαξρείηαη απφ ηελ ηνπξηζηηθή δξαζηεξηφηεηα ζηελ 

παξαδνζηαθή κνξθή ηεο θαη ζεσξείηαη αλαπηπζζφκελε ηνπξηζηηθά. Χζηφζν, 

δηαζέηεη έληνλα θνξεζκέλνπο ππξήλεο ζην ηκήκα απφ Κνξηλφ σο Πιαηακψλα 

θαη αληηκεησπίδεη πξνβιήκαηα θέξνπζαο ηθαλφηεηαο. Οη επηκέξνπο ζηφρνη γηα 

ηελ ΑΥΔ 6 είλαη α) ε επηθέληξσζε ηνπ ηνπξηζκνχ ζηελ πςειήο πνηφηεηαο  

δήηεζε, β) ε δηαζχλδεζε λέσλ κνξθψλ ηνπξηζκνχ κε ην θπξίαξρν πξφηππν, γ) ε 

άκβιπλζε ηεο επνρηθφηεηαο, δ) ε ζχλδεζε ηνπ βηψζηκνπ ηνπξηζκνχ κε ηνλ 

πνιηηηζκφ θαη ηνπο πεξηβαιινληηθνχο πφξνπο, ε) ε δηαζθάιηζε ηεο 

απνδνηηθφηεηαο ζηε ρξήζε ησλ πφξσλ θαη ζη) ε απνηξνπή ησλ θηλδχλσλ πνπ 

ειινρεχνπλ εμαηηίαο ηεο θιηκαηηθήο αιιαγήο. 

 Γπλαηή είλαη ε πξνζηαζία θαη αμηνπνίεζε ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο ηνπ Οιχκπνπ 

κε ελνπνίεζε ηνπ δηθηχνπ παξαδνζηαθψλ νηθηζκψλ, αλάδεημε ησλ αξραηνινγηθψλ 

ρψξσλ, επέθηαζε θαη αμηνπνίεζε ηνπ εζληθνχ δξπκνχ, αλάπιαζε ηνπ νηθηζκνχ 

Ληηνρψξνπ, δεκηνπξγία πνιηηηζηηθνχ πάξθνπ ζην Γίνλ, αλάπηπμε δηθηχνπ νηθνινγηθνχ 

πεξηεγεηηθνχ ηνπξηζκνχ θαη εγθαηαζηάζεσλ αλαςπρήο θαη δεκηνπξγία επηιεγκέλσλ 

ζέζεσλ γηα παξαζεξηζηηθνχο νηθηζκνχο. 

 Σν Ληηφρσξν απνηειεί ηνπηθφ αλαπηπμηαθφ θέληξν, γηα ην νπνίν πξνβιέπεηαη 

αλάπηπμε αλαβαζκηζκέλσλ ηνπξηζηηθψλ ππεξεζηψλ, ζε ζπλάξηεζε κε ηε δηαρείξηζε ηνπ 

νξεηλνχ φγθνπ ηνπ Οιχκπνπ θαη ηεο εθηεηακέλεο παξάθηηαο δψλεο ηνπ Γήκνπ. 

 Σν ΠΠΥ΢ΑΑ πξνηείλεη άκεζε νξγάλσζε θαη ξχζκηζε ησλ ρξήζεσλ θαη 

ιεηηνπξγηψλ β‟ θαηνηθίαο, έηζη ψζηε αθελφο λα θαιπθζεί ε δήηεζε θαη αθεηέξνπ λα 

πξνζηαηεπζεί ην ζχζηεκα πεξηβαιινληηθψλ ζρεκαηηζκψλ απφ ηελ αλάισζε θαη ηε 

ζηαδηαθή ππνβάζκηζή ηνπο. Εψλεο β‟ θαηνηθίαο δε ζα πξέπεη λα ρσξνζεηεζνχλ ζηηο 

γεσγξαθηθέο ελφηεηεο Οιχκπνπ, ζηηο νπνίεο αζθείηαη άκεζνο έιεγρνο θαη πεξηνξηζκφο 

ησλ ρξήζεσλ απηψλ.  

 Ζ αλαβάζκηζε ησλ ππεξεζηψλ ηνπξηζκνχ θαη αλαςπρήο κπνξεί λα εληζρπζεί 

κέζσ ηεο παξνρήο θηλήηξσλ γηα ηε δεκηνπξγία μελνδνρεηαθψλ ππνδνκψλ γηα ηακαηηθφ, 

ζπλεδξηαθφ, νηθνινγηθφ, ςπραγσγηθφ ηνπξηζκφ θαη ηελ αλάδεημε ησλ ζεκαληηθψλ 

πφισλ πνιηηηζηηθνχ ελδηαθέξνληνο.  
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 Δηδηθφηεξα γηα ηελ πεξηνρή ηνπ Οιχκπνπ, ζηφρνο είλαη ε ελίζρπζε ηεο 

ζπκβνιηθήο ζεκαζίαο ηνπ κε ηελ νξγάλσζε θαη ιεηηνπξγία Κέληξνπ Έξεπλαο θαη 

Μειέηεο ηεο Διιεληθήο Θενγνλίαο. Σν νηθηζηηθφ θέληξν ηνπ Ληηνρψξνπ ζα πξέπεη λα 

αλαδεηρζεί ζε θέληξν ελεκέξσζεο, παξαθνινχζεζεο θαη δηαρείξηζεο ηνπ Οιχκπνπ, 

θαζψο θαη ζε θέληξν ππνδνρήο θαη εμππεξέηεζεο ησλ επηζθεπηψλ. 

 Ζ λέα ηνπξηζηηθή πνιηηηθή αλαγλσξίδεη φηη δελ ππάξρεη ζπγθξηηηθφ πιενλέθηεκα 

ή νπζηαζηηθή νηθνλνκηθή ή άιιε σθέιεηα γηα πεξεηαίξσ αλάπηπμε ησλ γλσζηψλ 

κνξθψλ καδηθνχ ηνπξηζκνχ θαη παξαζεξηζηηθήο θαηνηθίαο. Αληηζέησο, 

πξνζαλαηνιίδεηαη ζε άιιεο επηιεγκέλεο κνξθέο ηνπξηζκνχ. 

Κεληξηθνί ζηφρνη ηνπ ΠΠΥ΢ΑΑ ζε ζρέζε κε ηνλ ηνπξηζκφ είλαη:  

1) Ο δξαζηηθφο πεξηνξηζκφο ησλ δσλψλ β‟ θαηνηθίαο πξνο φθεινο ηνπ 

μελνδνρεηαθνχ ηνπξηζκνχ. 

2) Ζ δεκηνπξγία δσλψλ νξεηλνχ – νηθνινγηθνχ – κνξθσηηθνχ – αξραηνινγηθνχ 

αγξνηνπξηζκνχ κε ζπλνδεπηηθέο επελδχζεηο ππνδνκψλ. Οξηνζέηεζε δσλψλ 

«ήπησλ» ππνδνκψλ πξνζπέιαζεο – δηεπζέηεζεο – αλάδεημεο.  

3) Δλίζρπζε ηεο πνιηηηζηηθήο δηάζηαζεο ζε φινπο ηνπο ηνπξηζηηθνχο πξννξηζκνχο 

ηεο Πεξηθέξεηαο.  

Δηδηθφηεξα γηα ηε Γ.Δ. Ληηνρψξνπ: 

1) Απαηηείηαη αλαβάζκηζε ησλ νηθηζηηθψλ ζρεκαηηζκψλ β‟ θαηνηθίαο θαη 

δεκηνπξγία εληαίαο δψλεο «νηθηζηηθήο ππνδνκήο – ηνπξηζκνχ». 

2) ΢ηελ πεξηνρή Ληηνρψξνπ - Οιχκπνπ δξαζηηθφο πεξηνξηζκφο ηάζεσλ 

δηακφξθσζεο εθηεηακέλσλ δσλψλ β‟ θαηνηθίαο. Απαηηείηαη ζπλνιηθή 

νξγάλσζε ησλ ηνπξηζηηθψλ (μελνδνρεηαθψλ) ππεξεζηψλ δηεπξπκέλεο 

πεξηφδνπ θαη πνιιαπιψλ ιεηηνπξγηψλ. 

3) ΢ην Ληηφρσξν πξνηείλεηαη ε αλάπηπμε δψλεο ηνπξηζκνχ αλαβαζκηζκέλσλ 

ππεξεζηψλ δηεπνρηαθήο ιεηηνπξγίαο. 

Ζ πξνηεηλφκελε ρσξηθή νξγάλσζε φζν αθνξά ζηνλ ηνκέα ηνπ ηνπξηζκνχ ζηελ 

ΑΥΔ 6 γηα ηελ πεξηνρή ηεο Γ.Δ. Ληηνρψξνπ έρεη σο εμήο: 

• Απεμάξηεζε ηνπ ηνπξηζκνχ απφ ηε δηεζλή ζπγθπξία θαη επηθέληξσζή ηνπ ζηελ 

πςειήο πνηφηεηαο δήηεζε κέζα απφ πνηνηηθή αλαβάζκηζε, εκπινπηηζκφ θαη δηεχξπλζε 

ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο, δηαζχλδεζε κε λέεο κνξθέο ηνπξηζκνχ, άκβιπλζε ηεο 

επνρηθφηεηαο θαη ζχλδεζε κε ηνλ πνιηηηζκφ θαη ηνπο πεξηβαιινληηθνχο πφξνπο. 

• Δλζάξξπλζε κεγάισλ επελδχζεσλ εζληθήο ή επξχηεξεο πεξηθεξεηαθήο 

εκβέιεηαο, ηδίσο κε νξγαλσκέλε κνξθή. 
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Α9.2 ΢ύγκριςη μεταξύ χρόςεων γησ θεςμοθετημϋνων από πρώτο και 
δεύτερο επύπεδο πολεοδομικού ςχεδιαςμού, μεταξύ τουσ και με τισ 
πραγματικϋσ χρόςεισ 

 

Θεζκνζεηεκέλεο ρξήζεηο γεο από ηνλ πνιενδνκηθό ζρεδηαζκό 

΢ηελ πεξηνρή κειέηεο δελ ππάξρεη εγθεθξηκέλν Γ.Π.΢. ή ΢ΥΟΟΑΠ νχηε 

πνιενδνκηθφο ζρεδηαζκφο δεπηέξνπ επηπέδνπ. 

Οη ζεζκνζεηεκέλεο ξπζκίζεηο θαζνξίζηεθαλ κε ην Π.Γ.31-1-1990 

Φ.Δ.Κ.87/Γ‟/16-2-1990 πεξί θαζνξηζκνχ Ε.Ο.Δ. ζην δ.δ. Ληηνρψξνπ. Ζ δψλε άκεζεο 

επηξξνήο αλήθεη ζηελ πεξηνρή κε ζηνηρείν ηξία (3) ηεο Ε.Ο.Δ., ζηελ νπνία ηζρχνπλ ηα 

θάησζη: 

 «2. α) Τν θαηώηαην όξην θαηάηκεζεο θαη αξηηόηεηαο ησλ γεπέδσλ νξίδεηαη ζηα 

ηέζζεξα (4) ζηξέκκαηα.  

      β) Γηα ηηο εγθαηαζηάζεηο νξγαλσκέλσλ θαηαζθελώζεσλ (θάκπηγθο), ε 

αξηηόηεηα νξίδεηαη ζε νθηώ (8) ζηξέκκαηα. 

3. Σηελ πεξηνρή απηή επηηξέπεηαη ε ρξήζε θαηνηθίαο θαη εηδηθόηεξα γηα ηηο δεκόζηεο 

θαη δεκνηηθέο εθηάζεηο επηηξέπνληαη νη ρξήζεηο: 

- θηηξίσλ θνηλήο σθέιεηαο (δεκόζησλ θαη δεκνηηθώλ) 

- ηνπξηζηηθώλ εγθαηαζηάζεσλ 

- εγθαηαζηάζεσλ αλαςπρήο 

- εγθαηαζηάζεσλ αζιεηηζκνύ 

- θαηαζθελώζεσλ 

4. Οη όξνη θαη πεξηνξηζκνί δόκεζεο ησλ παξαπάλσ ρξήζεσλ θαζνξίδνληαη σο εμήο: 

Α) Μέγηζηε ζπλνιηθή επηθάλεηα νξόθσλ ησλ θηηξίσλ γηα ρξήζε θαηνηθίαο εθαηόλ 

πελήληα (150) η.κ. 

Β) Γηα ηνπο ινηπνύο όξνπο θαη πεξηνξηζκνύο δόκεζεο ησλ παξαπάλσ ρξήζεσλ 

(εθηόο ησλ θηηξίσλ θνηλήο σθέιεηαο) εθαξκόδνληαη θαηά ρξήζε, νη δηαηάμεηο ησλ από 

6.10.1978 (Γ’ 538) θαη 24.5.1985 (Γ’ 270) π.δ/ησλ, όπσο ηζρύνπλ.» 

 

Απφ ηε ζχγθξηζε ησλ θαηεπζχλζεσλ ηνπ πθηζηάκελνπ πνιενδνκηθνχ ζρεδηαζκνχ 

κε ηνλ ππεξθείκελν ζρεδηαζκφ πξνθχπηεη ην ζπκπέξαζκα φηη ν πθηζηάκελνο ζρεδηαζκφο 

ηεο Ε.Ο.Δ. βξίζθεηαη ζε απφιπηε αληηδηαζηνιή θαη δηαθσλία κε ηηο ρσξνηαμηθέο 

θαηεπζχλζεηο. Απφ ηε κία πιεπξά, ε Ε.Ο.Δ. νξίδεη νπζηαζηηθά ηελ πεξηνρή σο πεξηνρή 

β‟ θαηνηθίαο, ελψ ην ΠΠΥ΢ΑΑ ΚΜ πξνηείλεη ηνλ δξαζηηθφ πεξηνξηζκφ ηεο β‟ 

θαηνηθίαο. 

 

 

Πξαγκαηηθέο  ρξήζεηο 

Ζ Ε.Ο.Δ. κε ζηνηρείν ηξία (3) ζπκπεξηιακβάλεη ηε ZAE. Υξήζηκν ζα ήηαλ λα 

αλαθέξνπκε θαη ηηο ινηπέο ρξήζεηο πνπ ππάξρνπλ κέζα ζηελ πεξηνρή κε ζηνηρείν ηξία 

(3) ηεο Ε.Ο.Δ. Ληηνρψξνπ. 
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Γηα ηνλ ιφγν απηφλ, ζπληάρζεθε ράξηεο κε θσηνγξαθηθή απνηχπσζε (θνιάδ) ζε 

θιίκαθα 1:2.500 απνηεινχκελνο απφ α) αεξνθσηνγξάθηζε κε ρξήζε UAV drone κε 

εκεξνκελία θσηνιεςίαο ηελ 1/12/2019 θαη δεκηνπξγήζεθε νξζνθσηνράξηεο κε 

αθξίβεηα 12 εθαηνζηά / pixel θαη β) επεμεξγαζκέλνο νξζνθσηνράξηεο κε δνξπθνξηθή 

εηθφλα απφ ην Google Earth, ε νπνία έρεη επεμεξγαζηεί θαη ζπλνξζσζεί κε ην 

πξφγξακκα Plex Earth ψζηε λα έρεη ζσζηή γεσαλαθνξά θαη λα εκθαλίδεηαη σο 

νξζνθσηνράξηεο κε εκεξνκελία θσηνιεςίαο ηελ 30/8/2015. 

΢ηελ πεξηνρή κε ζηνηρείν ηξία (3) ηεο ΕΟΔ ππάξρεη πνιχ αλεπηπγκέλν νδηθφ θαη 

ζηδεξνδξνκηθφ δίθηπν. ΢ηα βφξεηα ησλ δεκνηηθψλ εθηάζεσλ ζηε ζέζε «Γθξέκηα» 

ππάξρεη ν θφκβνο ηνπ Ληηνρψξνπ. Πξφθεηηαη γηα ζεκαληηθφ νδηθφ θφκβν κεηαμχ ηνπ 

απηνθηλεηφδξνκνπ ΠΑΘΔ, ηεο επαξρηαθήο νδνχ πξνο Ληηφρσξν, ηνπ παξάπιεπξνπ 

δξφκνπ, ηνπ δπηηθνχ service road ηνπ απηνθηλεηφδξνκνπ, ηνπ δξφκνπ γηα ηνλ 

ζηδεξνδξνκηθφ ζηαζκφ θαη ηνπ Κέληξνπ Τγείαο Ληηνρψξνπ. 

΢ην βφξεην ηκήκα ηεο πεξηνρήο κε ζηνηρείν (3) ηεο ΕΟΔ Ληηνρψξνπ ππάξρνπλ 

δπηηθά ηνπ παξάπιεπξνπ δξφκνπ νη εγθαηαιειεηκκέλεο εγθαηαζηάζεηο Δξγνζηαζίνπ 

Ξπιείαο ζε έθηαζε πεξίπνπ 165 ζηξεκκάησλ, πνπ είλαη επίζεο δεκνηηθή. 

΢ηα αλαηνιηθά ηνπ παξάπιεπξνπ δξφκνπ ππάξρεη αδφκεηε παξάθηηα δεκφζηα 

έθηαζε, κία ζηελή ισξίδα γεο κεηαμχ αθηήο θαη παξάπιεπξνπ δξφκνπ εκβαδνχ πεξίπνπ 

30 ζηξεκκάησλ. ΢ην βφξεην ηκήκα εληφο ηεο δεκφζηαο έθηαζεο ππάξρεη θαη ιεηηνπξγεί 

αλαςπθηήξην κε νλνκαζία «Αθξσηήξη». 

Σέινο, ζηα λφηηα ηνπ θφκβνπ θαη δπηηθά ηνπ Απηνθηλεηφδξνκνπ ΠΑΘΔ ππάξρνπλ 

ηδηφθηεηνη αγξνί (θιεξνηεκάρηα) ηεο δηαλνκήο ηνπ αγξνθηήκαηνο Ληηνρψξνπ. Αμίδεη λα 

ζεκεησζεί φηη ε πεξηνρή απηή νλνκάδεηαη «Υηιηάξηα», επεηδή νη αγξνί απηνί έρνπλ 

έθηαζε πεξίπνπ ελφο ζηξέκκαηνο ν θαζέλαο. ΢ηελ πεξηνρή απηή ππάξρνπλ 35 θηίζκαηα 

πνπ απνηεινχλ εμνρηθέο θαηνηθίεο, αιιά θαη δηάθνξα κηθξφηεξα θηίζκαηα δηάζπαξηα ζε 

έθηαζε πεξίπνπ 130 ζηξεκκάησλ. ΢ηελ ίδηα πεξηνρή ππάξρνπλ ηέζζεξηο κάληξεο κε 

δηάθνξα πιηθά θαη κία κάληξα κε αληαιιαθηηθά θνξηεγψλ. 

 

Σν ππφινηπν ηκήκα ηεο Ε.Ο.Δ. πνπ αθνξά ζηε ΕΑΔ πεξηιακβάλεη θαηά ζεηξά 

κεγέζνπο θαη ζεκαληηθφηεηαο ηηο εμήο ρξήζεηο, νη νπνίεο έρνπλ ήδε αλαπηπρζεί ζε 

πξνεγνχκελν θεθάιαην:  

1. ε ρξήζε ηεο εμνρηθήο θαηνηθίαο 

2. νη αλαμηνπνίεηεο δεκνηηθέο εθηάζεηο 

3. νη ηδησηηθνί αγξνί κε θαιιηέξγεηεο ή ρσξίο  

4. ν ζηδεξνδξνκηθφο ζηαζκφο 

5. έλα αλαςπθηήξην - εζηηαηφξην 

6. ην camping  

7. ηα ελνηθηαδφκελα δσκάηηα 
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Αθνινπζεί ζχγθξηζε κεηαμχ ζεζκνζεηεκέλσλ θαη πθηζηάκελσλ ρξήζεσλ: 

 

Θεζκνζεηεκέλεο ρξήζεηο Πξαγκαηηθέο πθηζηάκελεο ρξήζεηο 

Οξγαλσκέλεο θαηαζθελψζεσλ (θάκπηγθο) Τπάξρεη ην Camping Sylvia πνπ φκσο 

πξνυπήξρε ηεο ΕΟΔ απφ ην έηνο 1975. Γελ 

έρεη αλαπηπρζεί λέν θάκπηλγθ κεηά ηελ 

ηζρχ ηεο ΕΟΔ. 

Καηνηθία Τπάξρνπλ πεξίπνπ 75 θαηνηθίεο ζηελ 

πεξηνρή. ΢ρεδφλ φιεο αθνξνχλ ζε β΄ 

θαηνηθία. Ζ πιεηνςεθία έρνπλ ππεξβεί ηελ 

αξηηφηεηα ή/θαη ηνλ ζπληειεζηή δφκεζεο 

ηεο ΕΟΔ (150η.κ./4 ζηξέκκαηα). 

Γεκνηηθά ή δεκφζηα θηίξηα θνηλήο 

σθέιεηαο 

Τπφ ηε ζηελή έλλνηα ηεο παξνρήο 

θνηλσθειψλ ππεξεζηψλ, ηέηνηα θηίξηα δελ 

ππάξρνπλ. ΢πγθπξηαθά, ν ζηδεξνδξνκηθφο 

ζηαζκφο ζα κπνξνχζε λα ζεσξεζεί θηίξην 

θνηλήο σθέιεηαο. 

Γεκνηηθέο ή δεκφζηεο ηνπξηζηηθέο 

εγθαηαζηάζεηο 

Γελ ππάξρνπλ 

Γεκνηηθέο ή δεκφζηεο εγθαηαζηάζεηο 

αλαςπρήο 

Γελ ππάξρνπλ 

Γεκνηηθέο ή δεκφζηεο εγθαηαζηάζεηο 

αζιεηηζκνχ 

Γελ ππάξρνπλ 

Γεκνηηθέο ή δεκφζηεο θαηαζθελψζεηο Γελ ππάξρνπλ 

Γελ επηηξέπεηαη ζηε Ε.Ο.Δ. Γχν εζηηαηφξηα – αλαςπθηήξηα 

(πξνυθηζηάκελα ηεο ΕΟΔ) 

Γελ επηηξέπεηαη ζηε Ε.Ο.Δ. Γεκνηηθφ εξγνζηάζην μπιείαο, γλσζηφ κε 

ηελ παιαηφηεξε νλνκαζία σο «Κξαηηθφ 

Πξηνληζηήξην Ληηνρψξνπ» 

Γελ επηηξέπεηαη ζηε Ε.Ο.Δ. Μάληξεο πιηθψλ 

 

 

Α9.3 ΢ύνθεςη κατευθύνςεων και επύλογων από τα ςτρατηγικϊ ςχϋδια 
(π.χ. ΢ΟΑΠ, ΟΦΕ, ΢ΒΑΚ Κ.Α.), τισ υφιςτϊμενεσ κυκλοφοριακϋσ μελϋτεσ 
και το επιχειρηςιακό πρόγραμμα δόμου 

 

Γελ ππάξρνπλ εγθεθξηκέλα ΟΥΔ, ΢ΟΑΠ θαη ΢ΒΑΚ ζηελ επξχηεξε πεξηνρή. 

Ο Γήκνο Γίνπ - Οιχκπνπ ηνλ Ηνχλην ηνπ 2021 μεθίλεζε ηε δηαδηθαζία εθπφλεζεο 

΢ΒΑΚ, ην νπνίν πεξηιακβάλεη ηα εμήο ζηάδηα: 

1
ν
 ζηάδην: Αξρηθέο ελέξγεηεο – πξνεηνηκαζία 

2
ν
 ζηάδην: Αλάιπζε πθηζηάκελεο θαηάζηαζεο: Μεηξήζεηο θφξησλ θπθινθνξίαο 

 ζηηο πεξηνρέο Ληηφρσξν, Λεπηνθαξπά, Πιαηακψλαο, Κνληαξηψηηζζα, Καξίηζα 
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 θαη Βξνληνχ θαη επαλάιεςε ησλ κεηξήζεσλ ηελ θαινθαηξηλή πεξίνδν 

 πξνθεηκέλνπ απνηππσζεί θαη ε αχμεζε ηεο δήηεζεο γηα κεηαθηλήζεηο απφ ηελ 

 ηνπξηζηηθή δξαζηεξηφηεηα. Καηαγξαθή ησλ ζπλζεθψλ ζηάζκεπζεο, απνηχπσζε 

ηεο ζήκαλζεο θαη αμηνιφγεζε ησλ ππνδνκψλ πεδήο κεηαθίλεζεο. 

3
ν
 ζηάδην: Έθζεζε ζελαξίσλ θηλεηηθφηεηαο: ΢χληαμε ελαιιαθηηθψλ ζελαξίσλ θαη 

 δηεξεχλεζε επηπηψζεσλ. 

4
ν
 ζηάδην: Γηαβνχιεπζε νξάκαηνο, πξνηεξαηνηήησλ θαη ελαιιαθηηθψλ ζελαξίσλ. 

5
ν
 ζηάδην: Πξνζρέδην κέηξσλ: Καηάζεζε ζπγθεθξηκέλσλ πξνηάζεσλ πξνο  

πινπνίεζε πνπ αθνξνχλ πνδειαηνδξφκνπο, πεδφδξνκνπο, θαλνληζκνχο ζηελ 

θνξηνεθθφξησζε, κνλνδξνκήζεηο, ειεγρφκελε ζηάζκεπζε θ.α. 

6
ν
 ΢ηάδην: ΢ρέδην δξάζεο ΢ΒΑΚ θαη Γηαβνχιεπζε: Δκπινπηηζκφο ηνπ πξνζρεδίνπ 

κε ηηο απφςεηο ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο θαη ησλ θνξέσλ. Έγθξηζε ηνπ ΢ΒΑΚ απφ ην 

Τπνπξγείν Τπνδνκψλ.  

Ζ κειέηε έρεη νινθιεξσζεί κέρξη θαη ην 5
ν
 ζηάδην θαη ζε εμέιημε βξίζθεηαη ην 

6
ν
 ΢ηάδην. Γηα ηε Γ.Δ. Ληηνρψξνπ ην ΢ΒΑΚ δελ πεξηιακβάλεη ηελ πεξηνρή εθηφο 

ηνπ νηθηζκνχ Ληηνρψξνπ, νπφηε δελ επεξεάδεη ην παξφλ ΔΠ΢. 

 

Α9.4 ΢ύνθεςη ςτόχων του ΕΠ΢ και ςυςχϋτιςη με τα τμόματα Α9.1 και 
Α.9.3 

΢ύλζεζε ζηόρσλ ηνπ ΔΠ΢ 

΢ηφρνο ηνπ ΔΠ΢ είλαη λα δεκηνπξγεζεί έλα πςεινχ επηπέδνπ ηνπξηζηηθφ 

ζπγθξφηεκα πνπ ζα πεξηιακβάλεη φιεο ηηο αλέζεηο θαη ζα δχλαηαη λα πξνζθέξεη φιεο ηηο 

ππεξεζίεο, νη νπνίεο ζεσξνχληαη απφ ηνπο επηζθέπηεο σο ηδαληθέο. Με ηελ πξνηεηλφκελε 

αλάπηπμε, επηδηψθεηαη λα εληζρπζεί ε πεξηνρή ησλ αθηψλ Οιχκπνπ, κέζσ κηαο 

ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο πνπ ζα αλαβαζκίζεη ην ηνπξηζηηθφ πξντφλ ηεο πεξηνρήο θαη ζα 

απνηειέζεη ππφδεηγκα γηα κειινληηθέο επελδχζεηο. Πξνο απηήλ ηελ θαηεχζπλζε, γίλεηαη 

νινθιεξσκέλνο ζρεδηαζκφο νξγαλσκέλνπ ππνδνρέα πςειψλ πξνδηαγξαθψλ αηζζεηηθήο 

θαη πεξηβαιινληηθήο ζπκπεξηθνξάο θαη δεκηνπξγείηαη πξφηππε κνλάδα βηψζηκεο θαη 

νξζνινγηθήο ηνπξηζηηθήο αλάπηπμεο, σο πξνο ην νηθνζχζηεκα, ηελ θνηλσλία θαη ηελ 

νηθνλνκία, κε παξάιιειε δηαζθάιηζε ηεο ζπλεξγαζίαο κε ηελ ηνπηθή θνηλσλία, ζε 

ελαξκφληζε κε ην ρσξνηαμηθφ, πνιενδνκηθφ, κνξθνινγηθφ, θπζηθφ θαη πνιηηηζηηθφ 

πιαίζην ηεο πεξηνρήο ησλ αθηψλ ηνπ Οιχκπνπ. 

Αθνινπζεί ε ζχλζεζε ησλ ζηφρσλ ηνπ ζρεδίνπ: 

1) Ζ πξνζέιθπζε ηνπξηζκνχ θαη ε δηεζλήο πξνβνιή ηεο πεξηνρήο κέζσ ηεο 

αλάδεημεο ηεο πνηθηινκνξθίαο ηνπ ηνπίνπ θαη ηνπ πνιηηηζηηθνχ ελδηαθέξνληνο. 

΢ηα δπηηθά ηεο πεξηνρήο βξίζθεηαη ην επηβιεηηθφ φξνο «Όιπκπνο», ην ςειφηεξν 

ζηελ Διιάδα κε πςφκεηξν 2.918κ., πνπ θαηά ηελ αξραία Διιεληθή Μπζνινγία 

ήηαλ ε θαηνηθία ησλ Γψδεθα Θεψλ. ΢ηα αλαηνιηθά βξίζθεηαη ε ζάιαζζα, ν 

Θεξκατθφο θφιπνο θαη θαη‟ επέθηαζε ην Αηγαίν Πέιαγνο. Σα δχν απηά ζηνηρεία 

ζπλζέηνπλ έλα ηνπίν ηδηαίηεξνπ θπζηθνχ θάινπο ζπλδπάδνληαο ζηνηρεία ηεο 

Ζπεηξσηηθήο θαη Νεζησηηθήο Διιάδαο. Σν κεζνγεηαθφ θιίκα ηεο πεξηνρήο είλαη 

πνιχ ειθπζηηθφ. Σν θαινθαίξη είλαη δεζηφ θαη πξνζθέξεηαη γηα θνιχκβεζε ζηε 
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ζάιαζζα. Σηο επνρέο άλνημε θαη θζηλφπσξν νη ζεξκνθξαζίεο είλαη ηδαληθέο γχξσ 

ζηνπο 20 βαζκνχο Κειζίνπ θαη ν ρεηκψλαο είλαη ήπηνο. Σν πνιηηηζηηθφ θαη 

αξραηνινγηθφ θεθάιαην ηεο πεξηνρήο είλαη ηεξάζηην. ΢πλνπηηθά αλαθέξνπκε φηη 

ζηελ Π.Δ. Πηεξίαο ζπλαληάκε ην αξραίν ζέαηξν θαη ην Αξραηνινγηθφ Πάξθν ηνπ 

Γίνπ, ηα Αξραία Λείβεζξα, ηνλ Νενιηζηθφ Οηθηζκφ Μαθξχγηαινπ, ην Κάζηξν ηεο 

βπδαληηλήο επηζθνπήο Κίηξνπο ζηελ αξραία Πχδλα, ην Κάζηξν ηνπ Πιαηακψλα. 

Άιινη ζεκαληηθνί πξννξηζκνί πνιηηηζηηθνχ ελδηαθέξνληνο είλαη ε Θεζζαινλίθε 

80ρικ. βνξεηναλαηνιηθά, ε Βεξγίλα 70ρικ.ζηα βφξεηα θαη ηα Μεηέσξα 154 ρικ. 

λνηηνδπηηθά, φινη εχθνια πξνζβάζηκνη απφ ηελ Δζληθή Οδφ. 

2) Ζ αμηνπνίεζε ηνπ ππάξρνληνο αλεπηπγκέλνπ ζπγθνηλσληαθνχ δηθηχνπ σο 

πιενλέθηεκα. ΢ηφρνο είλαη ε πξνζέιθπζε ηνπξηζκνχ απφ αλαδπφκελεο 

επξσπατθέο θαη θπξίσο βαιθαληθέο ρψξεο πνπ έρνπλ ηελ Πηεξία σο θνξπθαίν 

πξννξηζκφ ιφγσ ηεο εχθνιεο πξφζβαζεο κέζσ ηνπ ηδηαίηεξα αλεπηπγκέλνπ θαη ζε 

εμαηξεηηθή θαηάζηαζε νδηθνχ δηθηχνπ. Γεγνλφο είλαη πσο ε Πεξηθέξεηα Κεληξηθήο 

Μαθεδνλίαο έρεη καθξάλ ηηο πεξηζζφηεξεο νδηθέο αθίμεηο ζηελ Διιάδα. Μεγάιε 

πξννπηηθή δίλεηαη θαη απφ ηελ αμηνπνίεζε ηεο εχθνιεο ζηδεξνδξνκηθήο 

πξφζβαζεο πνπ παξέρεη ν ΢ηδεξνδξνκηθφο ΢ηαζκφο Ληηνρψξνπ. 

3) Ζ πξνψζεζε λέσλ κνξθψλ ηνπξηζκνχ θαη επηκήθπλζε ηεο ηνπξηζηηθήο πεξηφδνπ. 

Ο Όιπκπνο κπνξεί λα αλαδεηρζεί σο παγθφζκηνο κπζνινγηθφο ηφπνο θαη σο 

πξννξηζκφο πεξηπαηεηηθφο, νξεηβαηηθφο, θπζηνιαηξηθφο, πεξηεγεηηθφο, 

πνιηηηζκηθφο θαη ηνπξηζκνχ πεξηπέηεηαο. Σν ΢ρέδην απνζθνπεί ζηελ πινπνίεζε 

ελφο νηθνδνκήκαηνο πνπ δε ζα έρεη κφλν ηνλ ραξαθηήξα ηνπξηζηηθνχ 

μελνδνρεηαθνχ θαηαιχκαηνο κε πξφζβαζε ζηε ζάιαζζα, αιιά θαη απηφλ ελφο 

δηεπνρηθνχ δεκηνπξγήκαηνο πνπ ζα θηινμελήζεη πνηθίιεο ζπγθεληξψζεηο θαη 

δξαζηεξηφηεηεο πνπ ζα αλαδείμνπλ ηελ πνιηηηζηηθή ηαπηφηεηα πεξηνρήο. 

4) Ζ πξνζέιθπζε πςειήο πνηφηεηαο ηνπξηζκνχ θαη ηαμηδησηψλ πνπ αλαδεηνχλ ηελ 

πνιπηέιεηα. ΢ηφρνο είλαη ε θάιπςε φρη κφλν ηνπ ηνπξηζηηθνχ θελνχ, αιιά θαη 

θαη‟ επέθηαζε ηνπ θελνχ ηεο αγνξάο ζε παξνρή ηνπξηζηηθψλ ππνδνκψλ πςειήο 

πνηφηεηαο, ην νπνίν πθίζηαηαη ζηελ πεξηνρή εηδηθφηεξα, αιιά θαη ζηελ Διιάδα 

γεληθφηεξα,. Αλ θαη ζηελ πεξηνρή ππάξρνπλ αξθεηέο θιίλεο, απηέο ησλ πέληε 

αζηέξσλ είλαη ειάρηζηεο αλαινγηθά κε ην ζχλνιν. Σα πθηζηάκελα μελνδνρεηαθά 

θαηαιχκαηα πέληε αζηέξσλ ζηελ Πηεξία απνηεινχλ κφιηο ην 1% ησλ ζπλνιηθψλ 

μελνδνρεηαθψλ θαηαιπκάησλ. Σν έξγν ζα αλαβαζκίζεη ην ηνπξηζηηθφ πξντφλ ηεο 

πεξηνρήο θαη ζα απνηειέζεη ππφδεηγκα γηα κειινληηθέο επελδχζεηο. 

5) Ζ πξνζηαζία ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ε αξκνληθή ζπκβίσζε ηνπ αλζξψπνπ κε ηε 

θχζε. ΢ηφρνο είλαη ε δηαηήξεζε θαη ε βειηίσζε ηνπ πεξηβάιινληνο ηεο πεξηνρήο 

θαη ε ρξεζηή δηαρείξηζε ησλ πφξσλ. Ο ζρεδηαζκφο ηνπ ζπγθξνηήκαηνο απνζθνπεί 

ζηελ απνθπγή πηέζεσλ ζην ηνπίν, κε δηάζπαξηνπο κηθξνχο φγθνπο θηηξίσλ 

δηακνλήο κε απιέο ζε έλα θήπν πνπ ζα επηθξαηεί ην πξάζηλν. Βαζηθέο 

ζρεδηαζηηθέο αξρέο ηνπ θηηξηαθνχ ζπγθξνηήκαηνο είλαη ε πςειή αηζζεηηθή, κε 

φζν ην δπλαηφ ιηγφηεξε επέκβαζε ζην θπζηθφ πεξηβάιινλ, ψζηε λα κνηάδεη ζαλ 

λα μεπξφβαιε απφ ηε θχζε. Θα ππάξρεη ειεγρφκελε θαη ηζνξξνπεκέλε 

επηθνηλσλία εζσηεξηθνχ – εμσηεξηθνχ ρψξνπ, δίλνληαο ζηνλ άλζξσπν ηελ 

αίζζεζε φηη θαηνηθεί ζηε θχζε, ελψ ε δηακφξθσζε ηνπ εμσηεξηθνχ ρψξνπ ζε 
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ζπλδπαζκφ κε ην εχθξαην θιίκα ζα επλννχλ ηελ ππαίζξηα θαηνίθεζε. Σα θηίξηα 

ζα είλαη αλζεθηηθά ζε δπζνίσλεο θιηκαηηθέο ζπλζήθεο θαη ζε αθξαία θαηξηθά 

θαηλφκελα, ελψ ζα εηζαρζνχλ λέα ζπζηήκαηα εμνηθνλφκεζεο πφξσλ απφ ηηο 

επξσπατθέο θαη εζληθέο Οδεγίεο ελάληηα ζηελ θιηκαηηθή αιιαγή. Σα ζπζηήκαηα 

απηά ζα επηθνηλσλεζνχλ σο πξφηππν ηφζν ζηνπο επηζθέπηεο φζν θαη ζηηο λέεο 

μελνδνρεηαθέο κνλάδεο ηεο πεξηνρήο.  

6) Ζ δεκηνπξγία κηαο βηψζηκεο επέλδπζεο κε δηάρπζε ησλ σθειεηψλ ζηελ ηνπηθή 

θνηλσλία. Θα δεκηνπξγεζνχλ λέεο ζέζεηο εξγαζίαο, ζα ηνλσζεί ε ηνπηθή 

νηθνλνκία θαη ζα πξνθχςνπλ λέεο ζπλέξγεηεο επηρεηξεκαηηθφηεηαο. Με ην ΢ρέδην 

επηρεηξείηαη λα βξεζεί ηζνξξνπία αλάκεζα ζηελ θνηλσληθή επεκεξία, ηελ 

νηθνλνκηθή αληαπνδνηηθφηεηα θαη ηελ πεξηβαιινληηθή αεηθνξία. Θεσξνχκε φηη ε 

βέιηηζηε αμηνπνίεζε ηεο πεξηνρήο ηνπ παξαιηαθνχ κεηψπνπ ζα πξέπεη λα 

πξνθχςεη απφ ηνλ ηνκέα ηνπ ηνπξηζκνχ θαη ηεο αλαςπρήο, κε ηνκείο φπσο ε 

θηελνηξνθία, ε βηνκεραλία, ε εμνξπθηηθή δξαζηεξηφηεηα, ε ηρζπνθαιιηέξγεηα, ην 

ρνλδξεκπφξην λα θξίλνληαη αθαηάιιεινη γηα ηελ πεξηνρή, ελψ άιινη ηνκείο φπσο 

ν αγξνηηθφο, ηεο β΄ θαηνηθίαο θαη ησλ ππεξεζηψλ λα είλαη κελ ζπκβαηνί, αιιά λα 

κελ ελδείθλπληαη γηα ηελ πεξηνρή.  

 

΢πζρέηηζε ησλ ζηόρσλ ηνπ ΔΠ΢ κε ηηο θαηεπζύλζεηο ρσξνηαμηθνύ ζρεδηαζκνύ 

1. ΓΠΥ΢ΑΑ: γηα ηνλ ηνκέα ηνπ Σνπξηζκνχ, νη βαζηθνί ζηφρνη θαη επηδηψμεηο ηνπ 

ΓΠΥ΢ΑΑ θαη ε ζπζρέηηζή ηνπο κε ην παξφλ ΔΠ΢ ζπλνςίδνληαη σο εμήο: 

 

Καηεπζχλζεηο ΓΠΥ΢ΑΑ ΢πκβαηφηεηα επελδπηηθνχ ζρεδίνπ 

Οξζνινγηθή νξγάλσζε θαη 

αλάπηπμε ηνπ ηνκέα ηνπ ηνπξηζκνχ 

ζην πιαίζην ηεο αμηνπνίεζεο ησλ 

ζπγθξηηηθψλ πιενλεθηεκάησλ ηεο 

ρψξαο (γεσγξαθηθή ζέζε, θιίκα, 

πνιπλεζηαθφο ραξαθηήξαο, κήθνο θαη 

πνηφηεηα αθηψλ, πνηθηιία θαη έληνλε 

ελαιιαγή ηεο κνξθήο θαη ηνπ είδνπο 

ησλ πφξσλ, ππθλφηεηα θαη πνηθηιία 

πεξηνρψλ ηδηαίηεξνπ θπζηθνχ θάιινπο 

θαη πινχζην πνιηηηζηηθφ θεθάιαην) 

Σν επελδπηηθφ ζρέδην αμηνπνηεί ηα 

πιενλεθηήκαηα ηεο Πηεξίαο. ΢ε ζρέζε κε ηε 

γεσγξαθηθή ηεο ζέζε αλακέλεηαη λα 

πξνζειθχζεη ηνπξηζκφ απφ αλαδπφκελεο θαη 

θπξίσο βαιθαληθέο ρψξεο, πνπ έρνπλ ηελ 

Πηεξία σο θνξπθαίν πξννξηζκφ ιφγσ ηεο 

εχθνιεο πξφζβαζεο κέζσ ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ. 

Σν κεζνγεηαθφ θιίκα ηεο πεξηνρήο είλαη πνιχ 

ειθπζηηθφ. Σν θαινθαίξη είλαη δεζηφ θαη 

πξνζθέξεηαη γηα θνιχκβεζε ζηε ζάιαζζα, ηηο 

επνρέο άλνημε θαη θζηλφπσξν νη ζεξκνθξαζίεο 

είλαη ηδαληθέο γχξσ ζηνπο 20 βαζκνχο 

Κειζίνπ θαη ν ρεηκψλαο είλαη ήπηνο. Τπάξρεη 

ηδηαίηεξν θπζηθφ θάιινο ζηελ πεξηνρή, γηαηί 

ζπλδπάδνληαη ε ζάιαζζα θαη νη φκνξθεο 

παξαιίεο κε θφλην ηνλ Όιπκπν πνπ είλαη ην 

ςειφηεξν βνπλφ ηεο Διιάδαο, γεγνλφο πνπ 

απνηειεί ηελ ηέιεηα αληίζεζε απφ πιεπξάο 

ηνπίνπ. Σν πνιηηηζηηθφ θεθάιαην ζηελ πεξηνρή 

είλαη ζεκαληηθφηαην θαη ππάξρεη πνηθηιία 
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πξννξηζκψλ ηνπξηζηηθνχ ελδηαθέξνληνο. 

Βειηίσζε ηεο απφδνζεο θαη ηεο 

αληαγσληζηηθφηεηαο ηνπ ηνκέα κε ηελ 

πξνζαξκνγή θαη ηνλ εκπινπηηζκφ ηνπ 

ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο θαη ηνπ 

ζρεδηαζκνχ ζηα λέα δεδνκέλα θαη 

ηάζεηο ηεο ηνπξηζηηθήο αγνξάο 

Γηα ηα δεδνκέλα ηεο πεξηνρήο ην 

μελνδνρεηαθφ ζπγθξφηεκα ζα είλαη κεγάιν ζε 

κέγεζνο θαη αλακέλεηαη λα έρεη βειηησκέλε 

απφδνζε ζε ζρέζε κε ηελ πιεζψξα 

κηθξφηεξσλ κνλάδσλ. Σν επελδπηηθφ ζρέδην 

θαιχπηεη ην θελφ πνπ πθίζηαηαη ζην 

ηνπξηζηηθφ πξντφλ ηεο πεξηνρήο ζε παξνρή 

ηνπξηζηηθψλ ππνδνκψλ πςειήο πνηφηεηαο.  

Πξνψζεζε λέσλ κνξθψλ 

ηνπξηζκνχ πνπ αλακέλεηαη λα 

ζπκβάινπλ θαη ζηελ επηκήθπλζε ηεο 

ηνπξηζηηθήο πεξηφδνπ 

 

Με επίθεληξν ηνλ Όιπκπν σο παγθφζκην 

νξφζεκν, ε πεξηνρή κπνξεί λα αλαπηπρζεί 

ζηνλ πεξηπαηεηηθφ, νξεηβαηηθφ, θπζηνιαηξηθφ, 

πεξηεγεηηθφ, πνιηηηζκηθφ ηνπξηζκφ θαη ηνλ 

ηνπξηζκφ πεξηπέηεηαο γηα ηνπιάρηζηνλ ελλέα 

(9) κήλεο ηνλ ρξφλν, ζε ζρέζε κε ηνπο ηξείο 

(3) κήλεο ηνλ ρξφλν πνπ είλαη ε ηνπξηζηηθή 

πεξίνδνο γηα ηελ πιεηνςεθία ησλ 

θαηαιπκάησλ ζηελ Πηεξία ζήκεξα. 

Γηάρπζε ηεο ηνπξηζηηθήο 

δξαζηεξηφηεηαο ζε λέεο πεξηνρέο θαη 

πξνψζεζε ηεο ηζφξξνπεο θαη 

αεηθφξνπ αλάπηπμεο ζχκθσλα κε ηηο 

θπζηθέο, πνιηηηζηηθέο, νηθνλνκηθέο θαη 

θνηλσληθέο ηδηαηηεξφηεηεο θάζε 

πεξηνρήο 

Ζ Πηεξία ζεσξείηαη αλαπηπζζφκελε 

πεξηνρή ζηνλ ηνκέα ηνπ ηνπξηζκνχ, ζε ζρέζε 

κε ηελ Αζήλα θαη ηνπο αλεπηπγκέλνπο 

λεζησηηθνχο πξννξηζκνχο. Σν επελδπηηθφ 

ζρέδην πξνζβιέπεη ζηελ εμέιημε ηεο πεξηνρήο 

σο ηνπξηζηηθνχ πφινπ, βαζηδφκελε ζηελ 

αληαγσληζηηθφηεηα, ηηο νδηθέο πξνζβάζεηο θαη 

ην πνιηηηζηηθφ θεθάιαην.  

Πεξηβαιινληηθή αλαβάζκηζε 

ησλ πεξηνρψλ ηνπξηζηηθνχ 

ελδηαθέξνληνο 

Σν επελδπηηθφ ζρέδην ζε θακία 

πεξίπησζε δελ ππνβαζκίδεη ην πεξηβάιινλ. Οη 

αθάιππηνη ρψξνη ζηελ πεξηνρή επέκβαζεο 

είλαη ηεο ηάμεο ηνπ 80% θαη ν πεξηβάιινληαο 

ρψξνο ζα είλαη έλαο θαηαπξάζηλνο θήπνο. 

Πνιχ ζεκαληηθή παξάκεηξνο γηα ην 

επελδπηηθφ ζρέδην ζεσξείηαη ε πξνζηαζία ηνπ 

πεξηβάιινληνο θαη ηδηαίηεξα ησλ αθηψλ θαη 

ησλ θνιπκβεηηθψλ πδάησλ γηα ηελ 

πξνζέιθπζε ηνπξηζηψλ. 

Δμαζθάιηζε ηεο πξνζηαζίαο θαη 

ηεο βησζηκφηεηαο ησλ πφξσλ 

 

Οη ρακεινί ζπληειεζηέο δφκεζεο, νη 

κηθξφηεξνη δηάζπαξηνη φγθνη ηνπ επελδπηηθνχ 

ζρεδίνπ, ηα θπζηθά πιηθά πνπ ζα 

ρξεζηκνπνηεζνχλ, ν βηνθιηκαηηθφο ζρεδηαζκφο 

ησλ εγθαηαζηάζεσλ κε ζπζηήκαηα 

αλαλεψζηκσλ πεγψλ θαη εμνηθνλφκεζεο 

ελέξγεηαο θαη νη ρακειφηαηνη ξχπνη απφ ην 
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ζπγθξφηεκα ζπκβάιινπλ ζηε βησζηκφηεηα 

ησλ πφξσλ. 

 

 

2. ΠΠΥ΢ΑΑ ΚΜ: νη θαηεπζχλζεηο ηνπ ΠΠΥ΢ΑΑ θαη ε ζπζρέηηζή ηνπο κε ην 

παξφλ ΔΠ΢ ζπλνςίδνληαη σο εμήο: 

Καηεπζχλζεηο ΠΠΥ΢ΑΑ ΢πκβαηφηεηα επελδπηηθνχ ζρεδίνπ 

Αλάθηεζε επηπέδνπ αλάπηπμεο 

ηεο Πεξηθέξεηαο άλσ ηνπ 75% ηνπ 

κέζνπ φξνπ ηεο ΔΔ. Αληηκεηψπηζε 

πξνβιεκάησλ θαηαπνιέκεζεο ηεο 

αλεξγίαο, ηεο δηαξξνήο ησλ λέσλ πξνο 

ην εμσηεξηθφ, ηεο εμσηεξηθήο 

κεηαλάζηεπζεο θαη ηεο εληνπηζκέλεο 

θηψρεηαο. 

Σν ΢ρέδην ζπληειεί ζηε δεκηνπξγία λέσλ 

ζέζεσλ εξγαζίαο θαη ζηελ ηφλσζε ηεο ηνπηθήο 

νηθνλνκίαο ζε κία Πεξηθεξεηαθή Δλφηεηα πνπ 

πζηεξεί ζε εηζφδεκα ησλ θαηνίθσλ ζε ζρέζε 

κε ηνπο κέζνπο φξνπο ηεο Πεξηθέξεηαο θαη ηεο 

ρψξαο. 

 

Ζ Πηεξία αλακέλεηαη λα 

ζπλερίζεη λα αλαπηχζζεη ζεκαληηθέο 

ππεξεζίεο γεληθνχ ηνπξηζκνχ. 

Απαηηείηαη αλαβάζκηζε ησλ 

νηθηζηηθψλ ζρεκαηηζκψλ β‟ θαηνηθίαο 

θαη δεκηνπξγία εληαίαο δψλεο 

«νηθηζηηθήο ππνδνκήο – ηνπξηζκνχ» 

Ζ ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή ηνπ Ληηνρψξνπ 

είλαη ππναλάπηπθηε θαη έρεη κεγάια πεξηζψξηα 

αλάπηπμεο ζηνλ ηνπξηζηηθφ ηνκέα. Ζ παξνχζα 

πξφηαζε δελ εκπνδίδεη ηελ αλαβάζκηζε ησλ 

νηθηζηηθψλ ζρεκαηηζκψλ β΄ θαηνηθίαο (Γξίηζα, 

Πιάθα), θαζψο απέρεη κεγάιε απφζηαζε απφ 

απηνχο. Γεδνκέλνπ φηη ην επελδπηηθφ ζρέδην 

αθνξά ζηνλ ηνπξηζκφ ζα είλαη ζπκβαηφ κε 

κειινληηθή δεκηνπξγία δψλεο «νηθηζηηθήο 

ππνδνκήο – ηνπξηζκνχ» 

΢ηελ πεξηνρή Ληηνρψξνπ - 

Οιχκπνπ δξαζηηθφο πεξηνξηζκφο 

ηάζεσλ δηακφξθσζεο εθηεηακέλσλ 

δσλψλ β΄ θαηνηθίαο. Απαηηείηαη 

ζπλνιηθή νξγάλσζε ησλ ηνπξηζηηθψλ 

(μελνδνρεηαθψλ) ππεξεζηψλ 

δηεπξπκέλεο πεξηφδνπ θαη πνιιαπιψλ 

ιεηηνπξγηψλ. 

Ζ παξνχζα επέλδπζε δηαθνξνπνηείηαη 

απφ ηελ ηάζε γηα αλάπηπμε ηεο β΄ θαηνηθίαο 

πνπ παξαηεξείηαη ζηελ πεξηνρή σο 

απνηέιεζκα ησλ ιηγνζηψλ επηινγψλ δφκεζεο 

πνπ πξνβιέπεη ε ζεζκνζεηεκέλε Ε.Ο.Δ. Ζ 

ηάζε απηή έρεη νδεγήζεη ζηελ αλάπηπμε  

ελνηθηαδφκελσλ δσκαηίσλ πνπ ιεηηνπξγνχλ 

απνθιεηζηηθά θαηά ηε ζεξηλή πεξίνδν. ΢ηνλ 

αληίπνδα, ην ΢ρέδην αθνξά ζε νξγαλσκέλν 

μελνδνρεηαθφ ζπγθξφηεκα πνπ ζα έρεη 

πνιιαπιέο ιεηηνπξγίεο κε ζηφρν λα ιεηηνπξγεί 

φιν ηνλ ρξφλν.  

΢ην Ληηφρσξν πξνηείλεηαη ε 

αλάπηπμε δψλεο ηνπξηζκνχ 

αλαβαζκηζκέλσλ ππεξεζηψλ 

δηεπνρηαθήο ιεηηνπξγίαο. 

Παξφιν πνπ ε Πηεξία έρεη αξθεηέο 

θιίλεο, απηέο ζηελ θαηεγνξία ησλ πέληε (5) 

αζηέξσλ είλαη ειάρηζηεο. Δπηπιένλ, ζηφρνο 

ηνπ επελδπηηθνχ ζρεδίνπ είλαη ε ιεηηνπξγία 

ηνπ φρη κφλν ηνπο θαινθαηξηλνχο κήλεο, αιιά 

θαη θαζ‟ φιε ηε δηάξθεηα ηνπ έηνπο. Έηζη, ζα 

είλαη δπλαηή ε επέθηαζε ηνπ ηνπξηζηηθνχ 

κνληέινπ «ήιηνο – ζάιαζζα» κέζσ ηεο 

αλάδεημεο ηνπ Οιχκπνπ θαη ηνπ ινηπνχ 

πνιηηηζηηθνχ θεθαιαίνπ ηεο επξχηεξεο 

πεξηνρήο.  

Γεκηνπξγία νξγαλσκέλσλ Σν παξφλ ζρέδην αθνξά ζε νξγαλσκέλν 
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ππνδνρέσλ θαη ηελ επηθέληξσζε ηνπ 

ηνπξηζκνχ ζηελ πςειήο πνηφηεηαο 

δήηεζε κέζα απφ πνηνηηθή 

αλαβάζκηζε, εκπινπηηζκφ θαη 

δηεχξπλζε ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο, 

δηαζχλδεζε κε λέεο κνξθέο ηνπξηζκνχ, 

άκβιπλζε ηεο επνρηθφηεηαο θαη 

ζχλδεζε κε ηνλ πνιηηηζκφ θαη ηνπο 

πεξηβαιινληηθνχο πφξνπο 

ππνδνρέα, κεγάιν γηα ηα δεδνκέλα ηεο 

πεξηνρήο, εηδηθά αλ ιάβνπκε ππφςε φηη 

απεπζχλεηαη ζηελ πςειήο πνηφηεηαο δήηεζε. 

Θα απνηειέζεη κία ζπάληα κνλάδα γηα ηελ 

επξχηεξε πεξηνρή.  ΢ηφρνο ηνπ ΢ρεδίνπ είλαη ε 

δηεζλήο πξνβνιή ηεο πεξηνρήο κέζσ ηεο 

αλάδεημεο ηεο πνηθηινκνξθίαο ηνπ ηνπίνπ θαη 

ηνπ πνιηηηζηηθνχ ελδηαθέξνληνο. 

 

 

΢πκπεξάζκαηα από ηε ζπζρέηηζε ησλ ζηόρσλ ηνπ ΔΠ΢ κε ηηο θαηεπζύλζεηο 

ρσξνηαμηθνύ ζρεδηαζκνύ 

 

Ζ πξφηαζε είλαη πιήξσο ελαξκνληζκέλε κε ηηο πξνηεξαηφηεηεο ηεο εζληθήο θαη 

επξσπατθήο πνιηηηθήο ζηνλ ηνκέα ηνπ ηνπξηζκνχ ζρεηηθά κε ηελ αληηκεηψπηζε ηεο 

επνρηθφηεηαο, ηελ πξνψζεζε ηεο δηαθνξνπνίεζεο ηνπ πξνζθεξφκελνπ ηνπξηζηηθνχ 

πξντφληνο θαη ηελ ελίζρπζε ηεο αληαγσληζηηθφηεηαο ησλ ππεξεζηψλ ζπγθξηηηθά κε 

αλαδπφκελνπο ηνπξηζηηθνχο πξννξηζκνχο θξαηψλ εθηφο Δπξσπατθήο Έλσζεο. 

Καηαιεθηηθά, ε επέλδπζε δε ζα δηαηαξάμεη ηε θπζηθή ηζνξξνπία ηεο πεξηνρήο, θαζψο ν 

ζρεδηαζκφο θαη ε ιεηηνπξγία ηεο ζα γίλεη κε γλψκνλα ηελ απνθπγή πηέζεσλ ζην ηνπίν 

θαη ην πεξηβάιινλ.  

 

Α9.5 Αλληλεπιδρϊςεισ τησ περιοχόσ επϋμβαςησ με την υπόλοιπη 
δημοτικό ενότητα ό με όμορεσ δημοτικϋσ ενότητεσ 

Οη επηζθέπηεο ζηελ πεξηνρή επέκβαζεο αλακέλεηαη λα γλσξίζνπλ ηνλ νηθηζκφ 

Ληηνρψξνπ, ν νπνίνο είλαη ν πην ζεκαληηθφο νηθηζκφο ζηελ πεξηνρή. Απνηειεί ηελ 

είζνδν γηα ηα κνλνπάηηα ηνπ Όιπκπνπ, δηαζέηεη αγνξά θαη πνιιά θαηαζηήκαηα 

εζηίαζεο. Οκνίσο αλακέλεηαη λα επηζθεθηνχλ ηνπο θνληηλνχο νηθηζκνχο, φπσο ην Γίνλ, 

ηε Λεπηνθαξπά, ηνλ Πιαηακψλα θαη ηνλ Παιαηφ Παληειεήκνλα θαη λα εμεξεπλήζνπλ 

θνληηλέο παξαιίεο, φπσο ηεο Γξίηζαο, ηεο Πιάθαο, ηεο Παξαιίαο Νένπ Παληειεήκνλα 

θαη ηνπ Πιαηακψλα. Σέινο ππάξρεη ε δπλαηφηεηα λα ρξεζηκνπνηήζνπλ ηα ιηκάληα ηεο 

Γξίηζαο θαη ηνπ Πιαηακψλα γηα ρξήζε ζθαθψλ αλαςπρήο. 

Απφ ηελ άιιε πιεπξά, πνιινί εξγαδφκελνη πνπ ζα απαζρνιεζνχλ ζηελ πεξηνρή 

επέκβαζεο αλακέλεηαη λα δηακέλνπλ κφληκα ζην Ληηφρσξν ή ζε θνληηλνχο νηθηζκνχο. 

Δπίζεο, ην ζπγθξφηεκα ζα απνηειέζεη ζέιγεηξν γηα πνιινχο ηνπξίζηεο αιιά θαη 

θαηνίθνπο ηεο Νφηηαο Πηεξίαο, νη νπνίνη αλακέλεηαη λα επηζθεθηνχλ ηελ πεξηνρή 

επέκβαζεο ηφζν γηα ηελ παξαιία πνπ είλαη ειεχζεξε φζν θαη γηα ηηο παξερφκελεο 

ππεξεζίεο. 

Σέινο, νη επηζθέπηεο ζηελ πεξηνρή επέκβαζεο αλακέλεηαη λα επηζθεθηνχλ ηελ 

Καηεξίλε πνπ απνηειεί ηελ πξσηεχνπζα ηνπ Ννκνχ Πηεξίαο θαη παξάιιεια κία πνιχ 

ελδηαθέξνπζα πφιε 60.000 θαηνίθσλ κε πνιιέο επηινγέο ζηνλ ηνκέα ηνπ ηνπξηζκνχ, 
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ηεο αλαςπρήο θαη ηεο αγνξάο. Αληίζηξνθα ε πεξηνρή επέκβαζεο αλακέλεηαη λα 

ηξαβήμεη ην ελδηαθέξνλ ησλ θαηνίθσλ θαη ησλ ηνπξηζηψλ ηεο Καηεξίλεο ηφζν γηα ηελ 

παξαιία φζν θαη γηα ηηο παξερφκελεο ππεξεζίεο θαη ηδηαίηεξα γηα ηε δηνξγάλσζε 

δεμηψζεσλ. 

Α9.6 Ειςροϋσ από παρϊλληλα εκπονούμενεσ μελϋτεσ και αξιολόγηςη 
των ςτοιχεύων 

Δθηφο ηνπ πιαηζίνπ ησλ κειεηψλ ηνπ ΔΠ΢ φπσο απηέο πξνβιέπνληαη απφ ηηο 

ηερληθέο πξνδηαγξαθέο, παξάιιεια εθπνλνχκελε κειέηε κε επίζπεπζε ηνπ Γήκνπ Γίνπ 

– Οιχκπνπ είλαη ην Γ.Π.΢. ηεο Γ.Δ. Ληηνρψξνπ, ην νπνίν βξίζθεηαη ζην Β2 ζηάδην (2
ε
 

αλαζεψξεζε). Γηα ηελ παξαπάλσ κειέηε έρεη ζπληαρζεί ΢ΜΠΔ γηα ηελ πεξηνρή ηεο 

Γ.Δ. Ληηνρψξνπ, ε νπνία έρεη εγθξηζεί ζχκθσλα κε ηελ 46858/3259/11-5-2022 

Απφθαζε ηνπ Γεληθνχ Γηεπζπληή Πεξηβαιινληηθήο Πνιηηηθήο ΤΠΔΝ (ΑΓΑ: 

ΦΡΤΚ4653Π8-2΢Φ).  

Ζ παξνχζα κειέηε ηνπ ΔΠ΢ ρξεζηκνπνηεί πνιιά ηερληθά ζηνηρεία απφ ηελ 

παξαπάλσ ΢ΜΠΔ θαη απφ ηελ ηερληθή έθζεζε ηνπ Β2 ζηαδίνπ ηνπ ΓΠ΢, αθνχ νη 

επξχηεξεο πεξηνρέο ηνπ παξφληνο ΔΠ΢ θαη ηνπ ΓΠ΢ ηεο Γ.Δ. Ληηνρψξνπ ζπκπίπηνπλ. 

Δηζξνή απφ ην ππφ εθπφλεζε ΓΠ΢ ζηελ παξνχζα κειέηε είλαη ε νξγάλσζε ηνπ 

κειινληηθνχ ζρεδηαζκνχ ηνπ παξαιηαθνχ κεηψπνπ ηεο Γ.Δ. Ληηνρψξνπ. Αξρηθά, ην 

ΓΠ΢ πξνηείλεη έληαμε ησλ νηθηζκψλ Πιάθαο θαη Ληκέλνο Ληηνρψξνπ (Γξίηζα) ζην 

πνιενδνκηθφ ζρέδην ζηελ Π.Δ.2, πνπ ζήκεξα απνηεινχλ άηππεο δψλεο β΄ θαηνηθίαο 

εθηφο ζρεδίνπ. Σν ππφινηπν παξαιηαθφ κέησπν κεηαμχ Πιάθαο θαη Γξίηζαο πξννξίδεηαη 

γηα ηελ αλάπηπμε ηνπξηζκνχ θαη θνηλσληθψλ εμππεξεηήζεσλ. 

Δηδηθφηεξα γηα ηε ΕΑΔ ην ΓΠ΢ πξνηείλεη ε ρξήζε ησλ ηνπξηζηηθψλ 

εγθαηαζηάζεσλ λα αζθείηαη απφ φιεο ηηο ηδηνθηεζίεο (δεκφζηεο θαη ηδησηηθέο) πνπ 

νπζηαζηηθά ηαπηίδεηαη κε ηελ πξφηαζε ηνπ παξφληνο ΔΠ΢. 

 

Α9.6.1 Οριοθϋτηςη υδατορεμϊτων 

 

΢ηελ πεξηνρή επέκβαζεο ζπλαληάκε δχν ξέκαηα: 

1) ΢ηα βφξεηα βξίζθεηαη έλα πδαηφξεκα ζε φιν ην κήθνο ηνπ βφξεηνπ νξίνπ ηεο 

πεξηνρήο επέκβαζεο, ην νπνίν νλνκάδεηαη «Σφκ – Πεγάδη» θαη έρεη 

νξηνζεηεζεί κε ηελ αξηζ. Απφθ. 1941/14-2-2008 Γ.Γ. Πεξηθέξεηαο (Φ.Δ.Κ. 

92/Γ‟/7-3-2008). Αλάληε ηεο πεξηνρήο επέκβαζεο ην παξαπάλσ ξέκα είλαη 

δηεπζεηεκέλν, θαζψο έρνπλ θαηαζθεπαζηεί ππφγεηεο δηαβάζεηο νκβξίσλ κε 

θηβσηνεηδείο νρεηνχο πνπ δηέξρνληαη θάησ απφ ηελ Δζληθή Οδφ θαη θάησ απφ 

ηε ζηδεξνδξνκηθή γξακκή, πνπ ηαπηφρξνλα είλαη ππφγεηεο δηαβάζεηο 

νρεκάησλ. 

2) ΢ηα λφηηα βξίζθεηαη έλα αλψλπκν πδαηφξεκα ζην λφηην-αλαηνιηθφ φξην ηνπ 

αγξνηεκαρίνπ πνπ εθάπηεηαη πεξίπνπ 50 κέηξα κε ηελ πεξηνρή επέκβαζεο θαη 

απνηειεί «κηθξφ πδαηφξεκα» ηεο παξ.2 ηνπ α.1 ηνπ Ν.4258/2014 κε ιεθάλε 

απνξξνήο κηθξφηεξεο ηνπ ελφο ηεηξαγσληθνχ ρηιηνκέηξνπ (0,041km
2
), ην 

νπνίν εμαηξείηαη ηεο νξηνζέηεζεο, ζχκθσλα θαη κε ην 443852(1687)/03-07-
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2023 έγγξαθν ηεο Τπνδηεχζπλζεο Σερληθψλ Έξγσλ ηεο Π.Δ. Πηεξίαο. Γηα ην 

ζπγθεθξηκέλν αλψλπκν πδαηφξεκα εθπνλήζεθε πδξαπιηθή κειέηε 

πξνζσξηλήο νξηνζέηεζεο, ε νπνία επηζπλάπηεηαη ζην ΔΠ΢, θαη ζρεδηάζηεθε ε 

γξακκή πιεκκχξαο ηεο πιεκκπξηθήο παξνρήο. 

Οη δχν παξαπάλσ κειέηεο δελ έξρνληαη ζε αληίζεζε κε ηελ πξφηαζε ΔΠ΢ θαη 

πηζηνπνηνχλ ηελ αζθάιεηα ηεο πεξηνρήο επέκβαζεο απφ θίλδπλν πιεκκχξαο. 

 

 

Α9.6.2 Μελϋτη γεωλογικόσ καταλληλότητασ 

 

Γηα ηελ πεξηνρή επέκβαζεο έρεη ζπληαρζεί κειέηε γεσινγηθήο θαηαιιειφηεηαο, ε 

νπνία επηζπλάπηεηαη ζην ΔΠ΢, κε ηίηιν «Μειέηε γεσινγηθήο θαηαιιειφηεηαο γηα 

νηθηζηηθή αλάπηπμε ζηε ζέζε Τνκ-Πεγάδη». 

Με βάζε ηε κειέηε γεσινγηθήο αλαγλψξηζεο, ηε γεσινγηθή ραξηνγξάθεζε θαη 

ηηο ινηπέο γεσινγηθέο εξεπλεηηθέο εξγαζίεο πεδίνπ πνπ εθηειέζηεθαλ γηα ηηο αλάγθεο 

ηνπ παξφληνο έξγνπ, ε πεξηνρή επέκβαζεο δηαρσξίζηεθε ζε δχν πεξηνρέο, κε βάζε ηελ 

θαηαιιειφηεηα γηα δφκεζε, φπσο ζεκεηψλεηαη παξαθάησ: 

Α. Πεξηνρέο Καηάιιειεο γηα Οηθηζηηθή Αλάπηπμε (Κ)  

Υαξαθηεξίδεηαη σο θαηάιιειν ην κεγαιχηεξν ηκήκα ηεο πεξηνρήο ελδηαθέξνληνο. 

Ζ ζεκειίσζε ησλ θηηξίσλ κπνξεί λα γίλεη επηθαλεηαθά κε επηθάλεηα έδξαζεο ην ξερφ 

γεσινγηθφ ππφβαζξφ ησλ θξνθαινπαγψλ. Ο ζρεκαηηζκφο απηφο παξέρεη πνιχ 

ηθαλνπνηεηηθή θέξνπζα ηθαλφηεηα θαη κηθξή ζπκπηεζηφηεηα θαη γηα ηνλ ιφγν απηφ δελ 

αλακέλνληαη ηδηαίηεξα πξνβιήκαηα ζε πεξίπησζε επηθαλεηαθήο ζεκειίσζεο.  

Β. Πεξηνρέο Καηάιιειεο ππό Πξνϋπνζέζεηο γηα Οηθηζηηθή Αλάπηπμε (ΚΠ)  

Χο πεξηνρή θαηάιιειε ππφ πξνυπνζέζεηο γηα θηηξηαθή εγθαηάζηαζε ζεσξείηαη ε 

πεξηνρή πεξηκεηξηθά ηνπ αγξνηεκαρίνπ θαη πην ζπγθεθξηκέλα ζε φιν ην βφξεην φξην ηνπ 

αγξνηεκαρίνπ πιεζίνλ ηεο θνίηεο ηνπ πδαηνξέκαηνο «Σνκ-Πεγάδη», εμαηηίαο ηνπ 

θαηαθφξπθνπ πξαλνχο, ζην αλαηνιηθφ φξην ηνπ αγξνηεκαρίνπ πνπ ζπλαληά ηελ γξακκή 

ηνπ παιαηνχ αηγηαινχ κε πνιχ έληνλε θιίζε ηνπ πξαλνχο θαη ζε έλα κηθξφ ηκήκα ηνπ 

λφηην-αλαηνιηθνχ νξίνπ ηνπ αγξνηεκαρίνπ πνπ εθάπηεηαη ζην αλψλπκν κηθξφ 

πδαηφξεκα.  

΢ηε βφξεηα πιεπξά ηνπ αγξνηεκαρίνπ δηακνξθψλνληαη πςειά θάζεηα πξαλή γηα 

ηα νπνία ζηελ πεξίπησζε πνπ ζα δερζνχλ επηπξφζζεην θνξηίν ζε απφζηαζε έσο 10 

κέηξα απφ ην θξχδη ζα πξέπεη λα δηεμαρζεί γεσηερληθή κειέηε επζηάζεηαο ηνπο. Χζηφζν 

δελ πξνβιέπεηαη λα ηνπνζεηεζνχλ θηίξηα ζε απηέο ηεο πεξηνρέο κε ην παξφλ ζρέδην. 

Παξά ηηο πςειέο ηηκέο δηαπεξαηφηεηαο ησλ γεσινγηθψλ ζρεκαηηζκψλ ηεο 

πεξηνρήο ε ζεκειίσζε νπνηαζδήπνηε θαηαζθεπήο ζην αγξνηεκάρην απαηηείηαη λα 

δηαζθαιίζεη ηελ επαξθή απνρέηεπζε θαη απξφζθνπηε απνξξνή ησλ νκβξίσλ πδάησλ 

είηε πξνο ηα δχν πδαηνξέκαηα πνπ βξίζθνληαη εθαηέξσζελ ηνπ αγξνηεκαρίνπ  (π.ρ. κε 

ηελ θαηαζθεπή ησλ απαξαίηεησλ αλνηρηψλ απνρεηεπηηθψλ αγσγψλ νκβξίσλ) είηε κε ηε 

θπζηθή θιίζε πξνο ηε ζάιαζζα.  

Καηάιιειε ππφ πξνυπνζέζεηο είλαη επίζεο ε πεξηνρή ησλ πνιχ κηθξνχ πάρνπο 

ηερλεηψλ επηρψζεσλ (ΣΔ) ζην λνηηναλαηνιηθφ ηκήκα ηνπ αγξνηεκαρίνπ. Σα ππφςε 

πιηθά έρνπλ απνηεζεί ρσξίο ζπκπχθλσζε θαη απνηεινχλ αθαηάιιειν έδαθνο έδξαζεο 
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γηα ηε ζεκειίσζε νπνηαζδήπνηε θαηαζθεπήο. Λφγσ ηνπ πνιχ κηθξνχ ηνπο πάρνπο, 

κπνξνχλ πνιχ εχθνια λα αθαηξεζνχλ, ψζηε ε ζεκειίσζε λα εδξαζηεί επί ησλ 

ππνθείκελσλ ζηξσκάησλ. 

 

 
Υάξηεο Γεσινγηθήο Καηαιιειόηεηαο ηεο ζρεηηθήο Μειέηεο  
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Α9.6.3 ΢ΜΠΕ 

 

Δθπνλήζεθε ΢ηξαηεγηθή Μειέηε Πεξηβαιινληηθψλ Δπηπηψζεσλ ζην πιαίζην ηνπ 

Δηδηθνχ Πνιενδνκηθνχ ΢ρεδίνπ (ΔΠ΢) ζηε ζέζε «Σνκ Πεγάδη», ηεο Γεκνηηθήο 

Δλφηεηαο Ληηνρψξνπ, ηνπ Γήκνπ Γίνπ Οιχκπνπ, ηεο Πεξηθεξεηαθήο Δλφηεηαο Πηεξίαο, 

ηεο Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο. Δηδηθφηεξα, ε ΢ΜΠΔ ζπληάρζεθε ζχκθσλα κε 

ηα πξνβιεπφκελα ζηελ ΚΤΑ 107017/2006 (ΦΔΚ 1225/Β/05.09.2006), φπσο 

ηξνπνπνηήζεθε θαη ηζρχεη. 

Ζ ΢ΜΠΔ κε ηε ζεηξά ηεο ζπλδξάκεη ζηελ πινπνίεζε ηεο πξφηαζεο ηνπ ΔΠ΢ θαη 

εκβαζχλεη αλαιχνληαο θάζε επίπεδν θαη πεδίν ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο θαη ηεο πεξηνρήο 

επέκβαζεο. 

 

Α9.6.4 Άλλεσ ειδικϋσ μελϋτεσ και τεχνικϋσ εκθϋςεισ (εφόςον υπϊρχουν 

ςυντϊςςονται για το ςυγκεκριμϋνο ΕΠ΢) όπωσ ΢ΒΑΚ, γενικό ςχϋδιο 

αντιμετώπιςησ ϋκτακτων αναγκών και διαχεύριςησ ςυνεπειών (βϊςει του ν. 

4662/2020), κ.α. 

 

Γελ ππάξρνπλ άιιεο εηδηθέο κειέηεο ή εθζέζεηο πνπ ζπληάζζνληαη γηα ην παξφλ 

ΔΠ΢ γηα ηελ πεξηνρή επέκβαζεο. 

Α9.7 Πύνακασ SWOT  

΢ηα πξνεγνχκελα θεθάιαηα έρεη γίλεη εθηελήο αλάιπζε ηνπ ΢ρεδίνπ θαη ηεο 

πεξηνρήο ηνπ ηφζν σο πξνο ην επξχηεξν ρσξηθφ ηνπ πιαίζην φζν θαη σο πξνο ηα 

ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ. ΢ην παξφλ θεθάιαην, ζπλνςίδνληαη ηα παξαπάλσ 

δεδνκέλα ηεο ππάξρνπζαο θαηάζηαζεο, αιιά θαη φζα αθνξνχλ ζε αλαπηπμηαθέο 

δπλαηφηεηεο θαη πξννπηηθέο. ΢ηελ θαηεχζπλζε δηεξεχλεζεο ησλ αλσηέξσ αιιά θαη ηνπ 

πξνζδηνξηζκνχ ησλ αδχλαησλ θαη δπλαηψλ ζεκείσλ ηνπ ΢ρεδίνπ θαη αληίζηνηρα ησλ 

επθαηξηψλ θαη απεηιψλ πνπ πηζαλψο λα απνξξένπλ απφ απηά, δηαηππψλεηαη ε θάησζη 

SWOT αλάιπζε, ε νπνία θαη αθνξά ζην ΢ρέδην θαη ηελ πεξηνρή ηνπ.  
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Ενότητεσ και θζματα 
Ενδογενείσ παράγοντεσ Εξωγενείσ παράγοντεσ 

Πλεονεκτήματα Αδυναμίεσ Ευκαιρίεσ Απειλζσ 

A ΢χζςη με τον ευρφτερο χϊρο         

Α.1 Ποικιλομορφία του τοπίου Το τοπίο των ακτϊν του Ολφμπου είναι ιδανικό, 
κακϊσ ςυνδυάηει τθ κάλαςςα με φόντο τον 
Όλυμπο. 

Δεν υπάρχουν κοντινά νθςιά. Η ανάδειξθ του Ολφμπου ωσ διεκνοφσ μυκολογικοφ 
τόπου κα αυξιςει τθν επιςκεψιμότθτα ςτθν 
περιοχι. 

Η εκτεταμζνθ και χωρίσ ςχζδιο ανάπτυξθ βϋ 
κατοικίασ, κακϊσ και θ εξορυκτικι δραςτθριότθτα 
ςτθν περιοχι των λατομείων. 

Α.2 Πολιτιςτικό απόθεμα  Υπάρχουν πάρα πολλοί κοντινοί χϊροι 
αρχαιολογικοφ ενδιαφζροντοσ που μπορεί ο 
επιςκζπτθσ να εξερευνιςει. Επίςθσ, άλλοι 
ςθμαντικοί χϊροι πολιτιςμοφ, όπωσ θ Βεργίνα, θ 
Θεςςαλονίκθ και τα Μετζωρα, αποτελοφν κοντινοί 
προοριςμοί για εκδρομζσ. 

Πολλοί χϊροι υπολειτουργοφν κατά το πζρασ τθσ 
τουριςτικισ περιόδου. Οι μικροί ςε μζγεκοσ χϊροι 
δεν ζχουν υποδομι. Δεν ζχει αναδειχκεί αρκετά θ 
ςφνδεςθ του Ολφμπου με τθν αρχαία Ελλάδα. 

 Η ανάδειξθ των αρχαιολογικϊν χϊρων ςτθν 
περιοχι κα αυξιςει το ενδιαφζρον για τθν Πιερία 
ωσ τουριςτικοφ προοριςμοφ. 

 

Β 

Οικονομική ανάπτυξη και αναπτυξιακή φυςιογνωμία 

        

Β.1 Ανάπτυξη τησ ΠΕ με χρήςη «Σουριςμόσ –Αναψυχή» Αυξθμζνθ ανταποδοτικότθτα ςε ςχζςθ με άλλεσ 
χριςεισ. Τόνωςθ τθσ τοπικισ οικονομίασ. 

Η περιοχι είναι ςχετικά υποανάπτυκτθ ςτον τομζα 
του τουριςμοφ. Δεν υπάρχουν πολλζσ ςυνζργειεσ 
γφρω από τθν περιοχι επζμβαςθσ. 

Το Σχζδιο κα αποτελζςει το ζναυςμα για τθν 
ανάπτυξθ τθσ ΖΑΕ ςτον τομζα αυτόν και ειδικά ςε 
ό,τι αφορά τισ αναξιοποίθτεσ δθμοτικζσ εκτάςεισ. 

 

Γ Εξωοικιςτικόσ χϊροσ         

Γ.1  ΢υγκροφςεισ χρήςεων γησ ςτη ΖΑΕ Δεν υπάρχουν ςυγκρουόμενεσ χριςεισ γθσ ςτθ ΖΑΕ. Στθν ευρφτερθ περιοχι υπάρχουν χριςεισ μθ 
ςυμβατζσ, όπωσ το Αμμορυχείο, μικρζσ 
κτθνοτροφικζσ μονάδεσ, το εργοςτάςιο ξυλείασ ςτο 
παραλιακό μζτωπο και το πεδίο βολισ του ςτρατοφ 
κοντά ςτον Όλυμπο. 

Η άμεςθ οργάνωςθ των χριςεων ςτο παραλιακό 
μζτωπο, αφενόσ με τθν οργάνωςθ περιοχϊν βϋ 
κατοικίασ ςτουσ οικιςμοφσ Πλάκασ και Γρίτςασ, 
αφετζρου με τον κακοριςμό χριςεων «τουριςμόσ – 
αναψυχι» ςτο υπόλοιπο τμιμα και τθν αποβολι μθ 
ςυμβατϊν χριςεων. 

Η ανοχι ςε μθ ςυμβατζσ χριςεισ απειλεί τθν 
ανάπτυξθ τθσ περιοχισ. 

Γ.2 Περιβαλλοντικζσ πιζςεισ ςτη ΖΑΕ Δεν υπάρχουν ςθμαντικζσ περιβαλλοντικζσ πιζςεισ 
ςτθ ΖΑΕ.  

Υπάρχει εκτεταμζνθ αυκαίρετθ δόμθςθ και 
ςθμειακι ρφπανςθ από απορρίμματα ςτον χϊρο. Η 
διζλευςθ οχθμάτων ςτθν ΠΑΘΕ επιβαρφνει το 
ακουςτικό περιβάλλον και τθν ατμόςφαιρα με 
ρφπουσ. 

 Με τθν προτεινόμενθ ανάπτυξθ αναμζνεται να 
αντιμετωπιςτοφν οριςμζνεσ από τισ αδυναμίεσ με 
ςτοχευμζνεσ παρεμβάςεισ.  

Η ελλιπισ διαχείριςθ υγρϊν αποβλιτων μπορεί να 
προκαλζςει μόλυνςθ ςτα κολυμβθτικά φδατα. 

Γ.3  Φζρουςα ικανότητα περιοχήσ Η περιοχι του ΕΠΣ δεν αντιμετωπίηει προβλιματα 
φζρουςασ ικανότθτασ. 

Υπάρχουν κορεςμζνοι πυρινεσ ςτουσ οικιςμοφσ  
Λεπτοκαρυάσ και Πλαταμϊνα. 

Να κεςμοκετθκοφν οργανωμζνοι υποδοχείσ, ϊςτε 
να αποφευχκοφν ςτο μζλλον προβλιματα 
φζρουςασ ικανότθτασ. Το οδικό δίκτυο ζχει 
τεράςτια φζρουςα ικανότθτα. 

Η υπερβολικι διακίνθςθ επιςκεπτϊν ςτον Όλυμπο 
κα οδθγιςει ςε ρφπανςθ του ορεινοφ όγκου λόγω 
τθσ αδυναμίασ διατιρθςισ του κακαροφ. 

Δ Οργανωμζνοι υποδοχείσ παραγωγικϊν 
δραςτηριοτήτων 

        

Δ.1  Μζγεθοσ επζνδυςησ – οικονομία κλίμακασ Το ςχζδιο αφορά ςε μεγάλο για τα δεδομζνα τθσ 
περιοχισ ςυγκρότθμα. Κοινι παραδοχι είναι ότι 
για να είναι βιϊςιμθ μία τουριςτικι εγκατάςταςθ 
πρζπει να ζχει αρκετά μεγάλο μζγεκοσ. Το ςχζδιο 
κα επιτφχει οικονομία κλίμακασ ςε ςχζςθ με μικρζσ 
μονάδεσ. 

Αφενόσ κα είναι δφςκολθ θ αξιοποίθςθ τθσ 
επζνδυςθσ τουσ μινεσ Νοζμβριο – Μάρτιο, περίοδο 
εκτόσ τθσ τουριςτικισ περιόδου, αφετζρου 
ενδεχομζνωσ να υπάρξουν ελλείψεισ ςτθ ςτελζχωςι 
τθσ κατά τθν περίοδο αιχμισ λόγω τθσ γενικότερθσ 
ζλλειψθσ εργαηομζνων ςτον τουριςμό που 
παρουςιάηεται ςτθ χϊρα.  

Υπάρχει κενό ςτθν αγορά, γιατί δεν υπάρχουν 
μεγάλεσ ξενοδοχειακζσ μονάδεσ ςτθν περιοχι ςτθν 
κατθγορία των πζντε αςτζρων. Η οικονομία 
κλίμακασ προωκείται από τα προγράμματα του 
Ταμείου Ανάκαμψθσ και Ανκεκτικότθτασ, επομζνωσ 
υπάρχουν ευκαιρίεσ χρθματοδότθςθσ. 

Υπάρχει ρίςκο για τθν αναμενόμενθ ανταπόκριςθ 
από τθν αγορά, θ οποία κα κρίνει τθ βιωςιμότθτα 
τθσ επιχείρθςθσ. 

Δ.2  Άλλοι οργανωμζνοι υποδοχείσ ςτην ΖΑΕ Η φπαρξθ του Camping Sylvia ςτθν περιοχι με τθν 
επαναλειτουργία του μετά από πολλά χρόνια κα 
αποτελζςει εναλλακτικό τουριςτικό κατάλυμα. 

Δεν υπάρχουν κεςμοκετθμζνοι οργανωμζνοι 
υποδοχείσ. 

Στο μζλλον αναμζνεται να αναπτυχκοφν οι 
δθμοτικζσ εκτάςεισ ςτον τομζα του τουριςμοφ μζςω 
ΕΣΧΑΣΕ ι ΕΣΧΑΔΑ. 

Η διεφρυνςθ τθσ διαςπορά τθσ  βϋ κατοικίασ και ο 
κατακερματιςμόσ τθσ ιδιοκτθςίασ γθσ υπονομεφουν 
τισ αναπτυξιακζσ δυνατότθτεσ. 

Ε Οικιςτικοί υποδοχείσ         

Ε.1  Η περιοχή επζμβαςησ βρίςκεται μακριά από 
οικιςμοφσ 

Προςφζρεται ςτουσ ενοίκουσ μεγαλφτερθ 
ιδιωτικότθτα, λιγότεροσ κόρυβοσ, αλλά και θ 
αίςκθςθ ότι κατοικοφν ςτθ φφςθ. 

Δεν υπάρχει κοντινι αγορά. Απαιτείται θ χριςθ ΙΧ ι 
άλλων μζςων για τθ μετάβαςθ ςτουσ γφρω 
οικιςμοφσ. 

 Δίνεται ευκαιρία για χαλάρωςθ μακριά από τθν 
πόλθ. 

 

Ε.2 Κοινόχρηςτοι χϊροι  Οι παραλίεσ και τα κολυμβθτικά φδατα ςτθν 
περιοχι είναι κακαρά και κατάλλθλα για 
κολφμβθςθ. 

Δεν υπάρχουν πάρκα πραςίνου ςτθ ΖΑΕ. Οι 
κοινόχρθςτοι χϊροι απαιτοφν φροντίδα για να 
μείνουν ςε καλό επίπεδο. 

 Ο ακάλυπτοσ χϊροσ του ςυγκροτιματοσ κα 
διαμορφωκεί ωσ πράςινο πάρκο. 

 Πολλοί κοινόχρθςτοι χϊροι εμφανίηουν εικόνα 
εγκατάλειψθσ. Η ρίψθ μπαηϊν υποβακμίηει το τοπίο 
και το περιβάλλον. 

΢Σ Περιβαλλοντικζσ υποδομζσ         

΢Σ.1 Τποδομζσ διαχείριςησ αποβλήτων  Λειτουργεί βιολογικόσ κακαριςμόσ ςτθν περιοχι 
τθσ Σκοτίνασ. Υπάρχει ο ΧΥΤΑ Δίου – Ολφμπου και 
τθ ςυνολικι διαχείριςθ των απορριμμάτων ζχει ο 
Διμοσ. 
 

Δεν υπάρχουν υποδομζσ για επικίνδυνα απόβλθτα 
ςτθ Δ.Ε. Λιτοχϊρου. Τα πράςινα ςθμεία είναι λίγα. 
Πζραν του ΧΥΤΑ, λίγεσ είναι οι λοιπζσ 
περιβαλλοντικζσ υποδομζσ. 

Προςφζρεται ευκαιρία ςτον ιδιωτικό τομζα για 
ανάπτυξθ εγκαταςτάςεων ανακφκλωςθσ και 
διαχείριςθσ αποβλιτων που δεν είναι αναπτυγμζνεσ 
ςτθν περιοχι. 

 Ο ΧΥΤΑ φτάνει ςτα όρια κορεςμοφ και δε 
λειτουργεί ωσ ιδανικόσ τρόποσ διαχείριςθσ των 
απορριμμάτων. 
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΢Σ.2 Η μη φπαρξη αποχετευτικοφ δικτφου ςτη ΖΑΕ  Είναι μεγάλο μειονζκτθμα για τθν περιοχι το 
γεγονόσ ότι δεν υπάρχει οφτε ςφνδεςθ με 
αποχετευτικό δίκτυο οφτε βιολογικόσ κακαριςμόσ. 
Οι περιοχι εξυπθρετείται με βόκρουσ. Το ζργο κα 
διακζτει αυτόνομο βιολογικό κακαριςμό και δεν κα 
επιβαρφνει τθν περιοχι. 

Η ανάπτυξθ του Σχεδίου ςτθ ΖΑΕ ίςωσ αποτελζςει 
τθν αφορμι για τθν καταςκευι αποχετευτικοφ 
δικτφου και ςφνδεςι του με τον βιολογικό 
κακαριςμό ςτθν περιοχι τθσ Σκοτίνασ. 

Όςο θ δραςτθριότθτα ςτθ ΖΑΕ κα αυξάνεται, θ μθ 
φπαρξθ του δικτφου κα είναι μία απειλι ρφπανςθσ 
για το περιβάλλον. 

Ζ 

Μεταφορζσ και τεχνικζσ υποδομζσ 

        

Ζ.1 Η διζλευςη του αυτοκινητόδρομου ΠΑΘΕ κοντά ςτη 
ΖΑΕ 

Αυξθμζνθ οδικι αςφάλεια, άνεςθ ςτισ 
μετακινιςεισ, εφκολθ πρόςβαςθ από και προσ 
ςθμαντικοφσ προοριςμοφσ. Τεράςτια φζρουςα 
ικανότθτα. 

Θόρυβοσ κοντά ςτον αυτοκινθτόδρομο από τισ 
διελεφςεισ οχθμάτων 

Ιδιαίτερα ςε ό,τι αφορά τον οδικό τουριςμό, 
αποτελεί τεράςτια ευκαιρία αξιοποίθςθσ από τισ 
Ευρωπαϊκζσ και κυρίωσ τισ Βαλκανικζσ Χϊρεσ. 

Αν για κάποιον λόγο κλείςει θ Εκνικι Οδόσ, τότε ο 
παράπλευροσ δρόμοσ αναμζνεται να εμφανίςει 
τεράςτια κυκλοφοριακι ςυμφόρθςθ. Η πικανότθτα 
πάντωσ είναι μικρι. 

Ζ.2 Η διζλευςη τησ ςιδηροδρομικήσ γραμμήσ και η 
φπαρξη ΢ιδηροδρομικοφ ΢ταθμοφ ςτη ΖΑΕ 

 Εναλλακτικόσ τρόποσ πρόςβαςθσ ςτθν περιοχι, 
αςφαλζσ μζςο για μετακινιςεισ, πρόςβαςθ ςτα 
μεγάλα αςτικά Κζντρα του άξονα Ακινα – 
Θεςςαλονίκθ και ςε αεροδρόμια 

 Υπάρχει κόρυβοσ από τθ διζλευςθ των τρζνων. Ο 
Σιδθροδρομικόσ Στακμόσ ςυνικωσ υπολειτουργεί 
και δε γίνονται πολλζσ ςτάςεισ τρζνων. 

 Αποτελεί τεράςτια ευκαιρία αξιοποίθςθσ για τον 
τουριςμό μζςω του τρζνου, κακϊσ είναι εφκολθ θ 
πρόςβαςθ από Ακινα και Θεςςαλονίκθ. 

  

Ζ.3  Η φπαρξη του Κζντρου Τγείασ Λιτοχϊρου κοντά ςτην 
ZAE 

Εφκολθ πρόςβαςθ των τουριςτϊν ςε υγειονομικι 
περίκαλψθ   

Το Κζντρο Υγείασ δεν καλφπτει όλα περιςτατικά.  Σπάνια ευκαιρία για μία μεγάλθ τουριςτικι 
υποδομι να βρίςκεται τόςο κοντά ςε Κζντρο Υγείασ 

  

Ζ.4 Ο δρόμοσ πρόςβαςησ (παράπλευροσ δρόμοσ) Βρίςκεται ςε πολφ καλι κατάςταςθ από πλευράσ 
αςφάλειασ και ςυντιρθςθσ. Συνικωσ δεν 
παρουςιάηει κυκλοφοριακό φόρτο . Συνδζει τουσ 
περιςςότερουσ παραλιακοφσ οικιςμοφσ του Διμου. 
Δίνει πρόςβαςθ ςτισ όμορφεσ παραλίεσ που 
εντοπίηονται κυρίωσ ςτα νότια.  

Τουσ καλοκαιρινοφσ μινεσ και ιδίωσ τα 
Σαββατοκφριακα παρατθρείται τισ ϊρεσ αιχμισ ιπια 
κυκλοφοριακι ςυμφόρθςθ (χαμθλι ταχφτθτα 
διζλευςθσ), λόγω τθσ προςζλευςθσ λουομζνων. 
Επίςθσ, δεν υπάρχει πεηόδρομοσ κοντά ςτθν περιοχι 
επζμβαςθσ. 

Ο παράπλευροσ δρόμοσ δίνει πρόςβαςθ ςτον 
αυτοκινθτόδρομο ΠΑΘΕ, μζςω του κοντινοφ κόμβου 
Λιτοχϊρου. 

Όςο αναπτφςςεται θ ευρφτερθ περιοχι, ςτο μζλλον 
κα παρατθρείται ςυχνότερα κυκλοφοριακι 
ςυμφόρθςθ. 

Ζ.5 Η φπαρξη διευθετημζνων ρεμάτων από την 
καταςκευή του αυτοκινητόδρομου ΠΑΘΕ 

 Δεν απαιτοφνται ζργα διευκζτθςθσ. Δεν υπάρχει 
κίνδυνοσ πλθμμφρασ για τθν περιοχι επζμβαςθσ, 
ακόμα και ςε ακραία φαινόμενα. 

Στο μζλλον ίςωσ προκφψουν ηθτιματα ενίςχυςθσ 
των πρανϊν των ρεμάτων. Ενδεχομζνωσ να υπάρξει 
κάποιο οικονομικό κόςτοσ για τθ ςυντιρθςθ των 
μζτρων προςταςίασ ζναντι τθσ διάβρωςθσ. 

Δε κα υπάρξουν κακυςτεριςεισ από χρονοβόρεσ 
διαδικαςίεσ οριοκζτθςθσ και διευκζτθςθσ. 

Η απειλι τθσ διάβρωςθσ είναι πάντα παροφςα.  

Ζ.6 Η φπαρξη μόνο του βαςικοφ ενςφρματου δικτφου 
τηλεπικοινωνιϊν  

Υπάρχει μόνο ζνα βαςικό δίκτυο για τθλεφωνία και 
για ενςφρματθ πρόςβαςθ ςτο διαδίκτυο. 

Δεν υπάρχει δίκτυο οπτικϊν ινϊν. Το βαςικό δίκτυο 
δεν παρζχει μεγάλθ ταχφτθτα ςτο διαδίκτυο. Θα 
πρζπει να αναηθτθκοφν εναλλακτικοί τρόποι για 
επίτευξθ μεγάλων ταχυτιτων ςτο internet. 

Η ανάπτυξθ και κατ’ επζκταςθ θ αφξθςθ τθσ 
ηιτθςθσ κα προςελκφςουν το ενδιαφζρον των 
παρόχων τθλεπικοινωνιϊν για ανάπτυξθ δικτφου 
οπτικϊν ινϊν. 

 

Η Άλλα θζματα         

Η.1 Προβολή του τόπου και τησ χϊρασ  Η ανάπτυξθ του Σχεδίου κα ςυμβάλει ςτθν 
προβολι τθσ περιοχισ τόςο ςε τοπικό όςο και ςε 
διεκνζσ επίπεδο. 

 Κόςτοσ διαφιμιςθσ και προωκθτικϊν ενεργειϊν Η τουριςτικι ανάπτυξθ τθσ περιοχισ του Σχεδίου κα 
ευνοιςει και τον τουριςμό του Διμου ςτο ςφνολό 
του. 

  

Η.2 Κλιματολογικζσ ςυνθήκεσ Για εννζα μινεσ τον χρόνο, από τον Μάρτιο ζωσ και 
τον Νοζμβριο, οι ςυνκικεσ είναι εξαιρετικζσ. Οι 
θμζρεσ θλιοφάνειασ κυριαρχοφν και δεν 
παρουςιάηονται ζντονα φαινόμενα ανζμων. Από 
μζςα Μαΐου ωσ τζλθ Σεπτεμβρίου ευνοείται θ 
κολφμβθςθ ςτθ κάλαςςα, κακϊσ τα νερά του 
Θερμαϊκοφ κόλπου είναι πιο ηεςτά από αυτά ςτθν 
ανοιχτι κάλαςςα. 

Τουσ χειμερινοφσ μινεσ επικρατεί κρφο και 
απαιτείται κζρμανςθ των κλειςτϊν χϊρων, ειδικά τισ 
βραδινζσ ϊρεσ. 

Σε ςυνδυαςμό με εναλλακτικζσ μορφζσ τουριςμοφ 
που προςφζρει το βουνό, δίνεται θ δυνατότθτα για 
διεφρυνςθ τθσ τουριςτικισ περιόδου ςε μόνιμθ 
βάςθ. 

Η κλιματικι αλλαγι απειλεί να επιφζρει ξθρότερα 
και κερμότερα καλοκαίρια. 

Η.3 Θζςη του ακινήτου ςτην περιοχή Το ακίνθτο βρίςκεται ςε πλεονεκτικι κζςθ, αφοφ 
ζχει ανεμπόδιςτθ κζα προσ τθ κάλαςςα και 
εκπλθκτικό φόντο το βουνό. 

Λόγω τθσ υπερυψωμζνθσ κζςθσ του από τθν ακτι 
(+13μ.), θ πρόςβαςθ ςε αυτι αναμζνεται να 
δυςκολζψει κάποιουσ επιςκζπτεσ μεγάλθσ θλικίασ ι 
με κινθτικά προβλιματα 

 Πίςω από το ακίνθτο (κοντά ςτισ γραμμζσ του ΟΣΕ) 
δεν υπάρχουν ακίνθτα τα οποία μποροφν να 
οικοδομθκοφν. Επομζνωσ, θ επζνδυςθ δε κα 
προκαλζςει όχλθςθ ςε τρίτουσ. 

  

 

Πίλαθαο SWOT  
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Α9.8 ΢υμπερϊςματα 

Ζ πεξηνρή έρεη αλαινγηθά πνιχ αλεπηπγκέλν ζπγθνηλσληαθφ δίθηπν, ζε 

εμαηξεηηθή θαηάζηαζε, ππεξηνπηθήο ζεκαζίαο κε ηεξάζηηα θέξνπζα ρσξεηηθφηεηα. 

(Απηνθηλεηφδξνκνο, ζηδεξνδξνκηθφο ζηαζκφο, παξάπιεπξνη θαη επαξρηαθνί δξφκνη). 

Έλα κεγάιν θνκκάηη ηεο πεξηνρήο ην θαηαιακβάλνπλ δεκφζηεο θαη δεκνηηθέο εθηάζεηο. 

Απηέο ελ πνιινίο είλαη αλαμηνπνίεηεο θαη παξνπζηάδνπλ εηθφλα εγθαηάιεηςεο. ΢ηηο 

ηδησηηθέο εθηάζεηο θπξηαξρεί ε ρξήζε ηεο εμνρηθήο θαηνηθίαο θαη παξνπζηάδεηαη 

εθηεηακέλε απζαίξεηε δφκεζε. Κάπνηεο άιιεο ρξήζεηο (αλαςπθηήξηα, camping) πνπ 

δηαηεξνχληαη θαίλεηαη φηη πξνυπήξραλ ηεο ΕΟΔ. 

 

΢πκπεξάζκαηα γηα ηε ζρέζε κεηαμύ πθηζηάκελνπ ζρεδηαζκνύ θαη πθηζηάκελσλ 

ρξήζεσλ  

1. ΢ηηο δεκφζηεο θαη δεκνηηθέο εθηάζεηο επηηξέπνληαη ηα θηίξηα θνηλήο 

σθέιεηαο (δεκφζηα θαη δεκνηηθά), νη ηνπξηζηηθέο εγθαηαζηάζεηο, νη 

εγθαηαζηάζεηο αλαςπρήο, νη εγθαηαζηάζεηο αζιεηηζκνχ, νη 

θαηαζθελψζεηο θαη ε θαηνηθία. ΢ε απηέο ηηο εθηάζεηο ππάξρεη ζήκεξα 

κφλν έλα εγθαηαιεηκκέλν εξγνζηάζην μπιείαο πνπ πξνυπήξρε ηεο Ε.Ο.Δ. 

θαη νη ππφινηπεο είλαη αλαμηνπνίεηεο. Δλψ γηα 33 ρξφληα είραλ ηελ 

πξνζηαζία θαη ην κνλνπψιην απφ πιεπξάο αμηνπνίεζεο ιφγσ ηεο Ε.Ο.Δ., 

απηή δελ έγηλε πνηέ.  

2. Παξφιν πνπ ζηελ πεξηνρή ηζρχεη Ε.Ο.Δ. γηα ηνλ έιεγρν ηνπ δνκεκέλνπ 

πεξηβάιινληνο, δελ απνηξάπεθε ηφζα ρξφληα ε θαηαζθεπή απζαηξέησλ. 

Δλδεηθηηθά, αλαθέξνπκε φηη ζηελ πεξηνρή «Υηιηάξηα» δε ζα έπξεπε λα 

ππάξρεη νχηε έλα θηίζκα, δεδνκέλεο ηεο αξηηφηεηαο ησλ γεπέδσλ. 

Γεληθφηεξα, δε δηθαηνινγείηαη ν αξηζκφο ησλ εμνρηθψλ θαηνηθηψλ θαη ε 

δφκεζε απηψλ ζηελ πεξηνρή, αλ εμεηάζνπκε ηηο αξηηφηεηεο ησλ γεπέδσλ 

θαη ηνπο φξνπο δφκεζεο, παξά κφλν αλ ππάξρεη απζαίξεηε δφκεζε. 

3. Όιεο απηέο ηηο δεθαεηίεο παξά ηηο ξπζκίζεηο ηνπ πθηζηάκελνπ ζρεδηαζκνχ 

δελ απνηξάπεθαλ ηα απζαίξεηα θηίζκαηα, νχηε ζηελ πεξηνρή κε ζηνηρείν 

ηξία (3), νχηε ζηελ πεξηνρή κε ζηνηρείν δχν (2) πνπ είλαη νη δηπιαλέο 

παξαιηαθέο πεξηνρέο. Αληηζέησο, ε απζαίξεηε δφκεζε άλζεζε ζε ζεκείν 

πνπ ππάξρνπλ πιένλ νιφθιεξνη νηθηζκνί απζαηξέησλ (Πιάθα, Γξίηζα) πνπ 

εκθαλίδνπλ εηθφλα νηθηζηηθήο πχθλσζεο ρσξίο λα είλαη εγθεθξηκέλνη 

νηθηζκνί. 

4. Φαίλεηαη φηη ε Ε.Ο.Δ. επεξέαζε ζε πνιχ κεγάιν βαζκφ ηε κεηαηξνπή ηεο 

ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρήο ζε πεξηνρή εμνρηθήο θαηνηθίαο. Παξφιν πνπ απφ 

ην έηνο 2004 ην ΠΠΥ΢ΑΑ Κεληξηθήο Μαθεδνλίαο πξνθξίλεη ηνλ άκεζν 

πεξηνξηζκφ ηεο αλάπηπμεο ηεο β΄ θαηνηθίαο ζηελ πεξηνρή, θακία ελέξγεηα 

πξνο απηή ηελ θαηεχζπλζε δελ έρεη γίλεη. 

5. Όια απηά ηα ρξφληα ν πθηζηάκελνο ζρεδηαζκφο αθχξσζε ηελ πξννπηηθή 

ζνβαξψλ επελδχζεσλ ζηελ πεξηνρή. 
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΢πγθξηηηθά πιενλεθηήκαηα από ηελ επηινγή πνπ πξνθξίλεηαη ζε ζρέζε κε άιιεο 

δξαζηεξηόηεηεο 

Ζ επηινγή πνπ πξνθξίλεηαη είλαη ε ρξήζε ηνπ «ηνπξηζκνχ – αλαςπρήο». Με ηνλ 

πθηζηάκελν ζρεδηαζκφ ε κνλαδηθή ελαιιαθηηθή δξαζηεξηφηεηα πνπ ππάξρεη είλαη απηή 

ηεο β΄ θαηνηθίαο. Όπσο εθηελψο αλαιχζακε, απηή δελ είλαη απνδνηηθή γηα ηελ πεξηνρή 

θαη ήδε ππάξρνπλ πξνβιεκαηηζκνί σο πξνο ηνλ πεξηνξηζκφ ηεο.΢ε ζρέζε κε άιιεο 

δξαζηεξηφηεηεο πνπ ζα κπνξνχζαλ λα εγθαηαζηαζνχλ ζηελ πεξηνρή: 

Αγξνηηθή ρξήζε Δίλαη ζπκβαηή, αιιά δελ είλαη ηφζν νηθνλνκηθά αληαπνδνηηθή 

φζν ν ηνπξηζκφο θαη ε αλαςπρή. Σν έδαθνο είλαη κελ θαηάιιειν γηα 

αγξνηηθή ρξήζε, αιιά ππάξρνπλ πεξηνρέο ζηνλ Γήκν Γίνπ – 

Οιχκπνπ πνπ είλαη πςειήο παξαγσγηθφηεηαο, δηαζέηνπλ αξδεπηηθά 

δίθηπα θαη εληέιεη αλαδεηθλχνληαη θαηαιιειφηεξεο. Οη αγξνί πνπ 

ζπλνξεχνπλ κε ηε ζάιαζζα δελ έρνπλ κεγάιε απφδνζε ιφγσ ηεο 

αικχξαο. Οη εληαηηθέο θαιιηέξγεηεο, π.ρ. ζεξκνθήπηα, ππνβαζκίδνπλ 

ην πεξηβάιινλ θαη θπξίσο ην ηνπίν ζε ζρέζε κε ηνλ επηινγή πνπ 

πξνθξίλεηαη. 

Μεηαθνξέο Απφ ηε κία πιεπξά, ππάξρεη ην αλεπηπγκέλν νδηθφ δίθηπν, 

απφ ηελ άιιε, φκσο, ζίγνπξα ππάξρνπλ πεξηνρέο φπνπ κπνξνχλ λα 

εγθαηαζηαζνχλ απηέο νη ρξήζεηο θνληά ζην νδηθφ δίθηπν, αιιά 

καθξηά απφ ηελ αθηή. Θα ππάξμεη επηβάξπλζε ζηηο πθηζηάκελεο 

ρξήζεηο, θάηη πνπ ζα απνηειέζεη εκπφδην γηα ηε κειινληηθή 

αμηνπνίεζε ηεο πεξηνρήο. 

Βηνκεραλία θαη 

κεηαπνίεζε 

Δίλαη αζχκβαηε, δεδνκέλνπ φηη ζα επηβαξχλεη πεξηβαιινληηθά 

ηελ πεξηνρή. Άιισζηε ππάξρεη ην ΒΗ.ΠΑ. Ληηνρψξνπ γηα ηε ρξήζε 

απηή. 

Λαηνκεία Δίλαη εμαηξεηηθά επηβαξπληηθή γηα ην πεξηβάιινλ θαη ην ηνπίν. 

Κηελνηξνθία Δίλαη αζχκβαηε, δεδνκέλνπ φηη ζα επηβαξχλεη πεξηβαιινληηθά 

ηελ πεξηνρή. 

Υνλδξεκπφξην Γελ ππάξρεη νηθηζηηθφο πφινο πνπ λα εμππεξεηεί. Δίλαη 

αζχκβαηε, δεδνκέλνπ φηη ζα επηβαξχλεη πεξηβαιινληηθά ηελ 

πεξηνρή. 

Ηρζπνθαιιηέξγεηα Δίλαη αζχκβαηε κε ηνλ ηνπξηζκφ θαη ηελ αλαςπρή. Ναη κελ 

ππάξρεη ε νηθνλνκηθή αληαπφδνζε, αιιά ζα ππάξμεη επηβάξπλζε 

ζηηο πθηζηάκελεο ρξήζεηο, θάηη πνπ ζα απνηειέζεη εκπφδην γηα ηε 

κειινληηθή αμηνπνίεζε ηεο πεξηνρήο. 

Πνιενδφκεζε Δίλαη ζπκβαηή κε ηηο πθηζηάκελεο ρξήζεηο ηεο εμνρηθήο 

θαηνηθίαο. Γελ είλαη ηφζν νηθνλνκηθά αληαπνδνηηθή φζν ν 

ηνπξηζκφο θαη ε αλαςπρή. ΢ίγνπξα πξνεγνχληαη άιιεο πεξηνρέο γηα 

πνιενδφκεζε, φπσο ε «Γξίηζα» θαη ε «Πιάθα» πνπ εκθαλίδνπλ ήδε 

εηθφλα νηθηζκψλ. 

 

΢πκπεξαζκαηηθά, πξνθχπηεη φηη ε ρξήζε ηνπ «ηνπξηζκνχ – αλαςπρήο» είλαη ε 

βέιηηζηε επηινγή γηα ηελ πεξηνρή κε γλψκνλα:  

 ηε δεκηνπξγία ζέζεσλ εξγαζίαο, 

 ην δεκφζην ζπκθέξνλ,  

 ηε πεξηβαιινληηθή πξνζηαζία θαη ηελ πξνζηαζία ηνπ ηνπίνπ, 
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 ηε ζπκβαηφηεηα κε ηελ γεσκνξθνινγία, 

 ηε ζπκβαηφηεηα κε ηηο πθηζηάκελεο ρξήζεηο, 

 ηνλ πθηζηάκελν θαη κειινληηθφ πνιενδνκηθφ θαη ρσξνηαμηθφ ζρεδηαζκφ. 

 

Οη ζπλέξγεηεο πνπ ζα πξνθχςνπλ κε ηελ επηινγή πνπ πξνθξίλεηαη: 

Καηαζθεπαζηηθφο ηνκέαο Καηά ην ζηάδην πινπνίεζεο ηνπ έξγνπ ν 

θαηαζθεπαζηηθφο ηνκέαο ζα εληζρπζεί. 

Σνκέαο ππεξεζηψλ Αλακέλεηαη πεξαηηέξσ αλάπηπμε ηνπ ηνκέα ησλ 

ππεξεζηψλ, δεδνκέλνπ ηνπ πξνζαλαηνιηζκνχ πνπ ππάξρεη 

γηα πξνζέιθπζε πνηνηηθνχ ηνπξηζκνχ. Δπίζεο, ζα εληζρπζεί 

ε ηνπηθή νηθνλνκία κέζσ λέσλ ζπλεξγεηψλ πνπ ζα 

πξνθχςνπλ. 

Απαζρφιεζε Θα δεκηνπξγεζνχλ λέεο ζέζεηο εξγαζίαο θαηά ηε 

ιεηηνπξγία ηνπ ζπγθξνηήκαηνο. 

Πνιηηηζκφο Θα αλαδεηρζεί ην πνιηηηζηηθφ απφζεκα ηεο επξχηεξεο 

πεξηνρήο. Οη επηζθέπηεο ζα ζπκκεηέρνπλ ζε ηνπηθέο 

πνιηηηζηηθέο εθδειψζεηο. 

Αγξνδηαηξνθηθφο Σνκέαο Θα αλαδερζεί ε ηνπηθή θαη θαη‟ επέθηαζε ε ειιεληθή 

θνπδίλα, ηα ηνπηθά αγξνηηθά πξντφληα θαη ηα ηνπηθά 

νηλνπνηία. 

Μεηαπνίεζε Θα αλαδεηρζνχλ ηα ηνπηθά πξντφληα, φπσο εδέζκαηα, 

έλδπζε, θνζκήκαηα, έξγα ηέρλεο θ.ά. 

Γίθηπα Θα εληζρπζνχλ ηα επξπδσληθά δίθηπα ζηελ πεξηνρή 

θαη ην δίθηπν χδξεπζεο θαη απνρέηεπζεο. 

 

΢πκπεξάζκαηα θαη ζπκβαηόηεηα 

Ζ παξνχζα πξφηαζε γηα ηελ πεξηνρή επέκβαζεο αθνξά ζηελ αλάπηπμε 

ζπγθξνηήκαηνο αλαβαζκηζκέλσλ ππεξεζηψλ ηνπξηζκνχ δηεπνρηθήο ιεηηνπξγίαο. Όπσο 

εμεγήζακε, ε βέιηηζηε αμηνπνίεζε ηεο πεξηνρήο ηνπ παξαιηαθνχ κεηψπνπ έγθεηηαη ζηνλ 

ηνκέα ηνπ ηνπξηζκνχ θαη ηεο αλαςπρήο κε ηνπο ηνκείο φπσο θηελνηξνθία, βηνκεραλία, 

εμνξπθηηθή δξαζηεξηφηεηα, ηρζπνθαιιηέξγεηα, ρνλδξεκπφξην λα θξίλνληαη αθαηάιιεινη 

γηα ηελ πεξηνρή θαη άιινη ηνκείο φπσο αγξνηηθφο, β΄ θαηνηθίαο θαη ππεξεζίεο λα είλαη 

κελ ζπκβαηνί, αιιά λα κελ ελδείθλπληαη γηα ηελ πεξηνρή. Άιισζηε ε ρξήζε πνπ 

πξνηείλεηαη είλαη ήδε επηηξεπηή ζε εθηάζεηο πνπ αλήθνπλ ζην δεκφζην. 

Ο κειινληηθφο ζρεδηαζκφο ηνπ παξαιηαθνχ κεηψπνπ ελ νιίγνηο πξνβιέπεη αθελφο 

νξγάλσζε ησλ πθηζηάκελσλ νηθηζηηθψλ ππθλψζεσλ (Πιάθαο, Γξίηζαο) κε Σνπηθά 

Ρπκνηνκηθά ΢ρέδηα (Σ.Ρ.΢.) θαη αθεηέξνπ ε ππφινηπε πεξηνρή πξννξίδεηαη γηα ηελ 

αλάπηπμε ηνπξηζκνχ θαη θνηλσληθψλ εμππεξεηήζεσλ κε ηνπο νξγαλσκέλνπο ππνδνρείο 

λα απνηεινχλ ηελ βέιηηζηε αμηνπνίεζε. 

 

Δπνκέλσο, ηα ζπκπεξάζκαηα είλαη φηη:  

1. Ζ παξνύζα πξόηαζε είλαη απόιπηα ζπκβαηή κε ηνλ ππεξθείκελν 

ζρεδηαζκό. 

2. Γελ αλαηξέπεηαη ε πνιενδνκηθή θαη ρσξνηαμηθή ιεηηνπξγία ηεο 

επξύηεξεο πεξηνρήο. 
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Β' ΔΝΟΣΖΣΑ: ΠΡΟΣΑ΢Ζ ΔΠ΢  

ΚΕΥΑΛΑΙΟ Π2. ΦΩΡΙΚΗ ΟΡΓΑΝΩ΢Η ΣΗ΢ ΠΕΡΙΟΦΗ΢ ΕΠΕΜΒΑ΢Η΢ 

Π2.1 Φωροταξικό ϋνταξη τησ περιοχόσ επϋμβαςησ 

 

Με ηνλ θαζνξηζκφ νξηζκέλσλ ρξήζεσλ ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ Π.Γ/ηνο 59/29.6.2018 

(ΦΔΚ 114Α΄/2018) «Σνπξηζκφο- Αλαςπρή» γηα ηελ πεξηνρή επέκβαζεο ζε θακία 

πεξίπησζε δελ αλαηξέπνληαη πνιενδνκηθέο θαη ρσξνηαμηθέο θαηεπζχλζεηο ηεο 

επξχηεξεο πεξηνρήο, εθφζνλ πξφθεηηαη γηα ρξήζε ε νπνία είλαη ήδε επηηξεπηή ζηελ 

ΕΑΔ ζε εθηάζεηο πνπ αλήθνπλ ζην δεκφζην.  

Ζ πινπνίεζε ηνπ παξνχζαο πξφηαζεο ελαξκνλίδεηαη κε ηηο θαηεπζχλζεηο ηνπ 

ΓΠΥ΢ΑΑ, θαζψο απηφ ζηνρεχεη Α) ζηελ ελίζρπζε ηνπ ξφινπ ηεο ρψξαο, Β) ζηελ 

ελίζρπζε ηεο πεξηθεξεηαθήο αλάπηπμεο θαη ηεο ρσξηθήο ζπλνρήο θαη Γ) ζηελ πξνζηαζία 

ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ηελ αλάδεημε ηεο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο θαη ηνπ ηνπίνπ. 

Δηδηθά γηα ηνλ ηνκέα ηνπ Σνπξηζκνχ επηδηψθεηαη: α) ε νξζνινγηθή νξγάλσζε θαη 

αλάπηπμε ηνπ ηνκέα ηνπ ηνπξηζκνχ ζην πιαίζην ηεο αμηνπνίεζεο ησλ ζπγθξηηηθψλ 

πιενλεθηεκάησλ ηεο ρψξαο, β) ε βειηίσζε ηεο απφδνζεο θαη ηεο αληαγσληζηηθφηεηαο 

ηνπ ηνκέα κε ηελ πξνζαξκνγή θαη ηνλ εκπινπηηζκφ ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο, γ) ε 

πξνψζεζε λέσλ κνξθψλ ηνπξηζκνχ πνπ αλακέλεηαη λα ζπκβάινπλ θαη ζηελ 

επηκήθπλζε ηεο ηνπξηζηηθήο πεξηφδνπ, δ) ε δηάρπζε ηεο ηνπξηζηηθήο δξαζηεξηφηεηαο ζε 

λέεο πεξηνρέο θαη πξνψζεζε ηεο ηζφξξνπεο θαη αεηθφξνπ αλάπηπμεο ζχκθσλα κε ηηο 

θπζηθέο, πνιηηηζηηθέο, νηθνλνκηθέο θαη θνηλσληθέο ηδηαηηεξφηεηεο θάζε πεξηνρήο, ε) ε 

πεξηβαιινληηθή αλαβάζκηζε ησλ πεξηνρψλ ηνπξηζηηθνχ ελδηαθέξνληνο θαη ζη) ε 

εμαζθάιηζε ηεο πξνζηαζίαο θαη ηεο βησζηκφηεηαο ησλ πφξσλ. Σν πξνηεηλφκελν Δ.Π.΢. 

ιεηηνπξγεί ελεξγεηηθά πξνο ηελ πινπνίεζε ησλ παξαπάλσ επηδηψμεσλ. 

Δπηπιένλ, ε πινπνίεζε ηεο ζπγθεθξηκέλεο επέλδπζεο ελαξκνλίδεηαη κε ηηο 

θαηεπζχλζεηο ηνπ ΠΠΥ΢ΑΑ ΚΜ, ην νπνίν πξνθξίλεη ηε δεκηνπξγία νξγαλσκέλσλ 

ππνδνρέσλ θαη ηελ επηθέληξσζε ηνπ ηνπξηζκνχ ζηελ πςειήο πνηφηεηαο δήηεζε κέζα 

απφ πνηνηηθή αλαβάζκηζε, εκπινπηηζκφ θαη δηεχξπλζε ηνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο, 

δηαζχλδεζε κε λέεο κνξθέο ηνπξηζκνχ, άκβιπλζε ηεο επνρηθφηεηαο θαη ζχλδεζε κε ηνλ 

πνιηηηζκφ θαη ηνπο πεξηβαιινληηθνχο πφξνπο. Σν πξνηεηλφκελν Δ.Π.΢. ελαξκνλίδεηαη κε 

απηέο ηηο θαηεπζχλζεηο θαη ιεηηνπξγεί ελεξγεηηθά πξνο ηελ θαηεχζπλζε ηεο πινπνίεζήο 

ηνπο. 

΢πκπεξαζκαηηθά, ε έγθξηζε Δ.Π.΢. ζηε δεηνχκελε ζέζε είλαη ζπκβαηή κε ηνλ 

ρσξνηαμηθφ θαη πνιενδνκηθφ ζρεδηαζκφ ηεο πεξηνρήο θαη έρεη σο ζηφρν δηεχξπλζε θαη 

αλαβάζκηζε ηνπ πξνζθεξφκελνπ ηνπξηζηηθνχ πξντφληνο, κε ηελ ελίζρπζε εηδηθψλ 

κνξθψλ ηνπξηζκνχ θαη ηελ παξνρή εμεηδηθεπκέλσλ ππεξεζηψλ πςειήο πνηφηεηαο, ζε 

φιε ηε δηάξθεηα ηνπ ρξφλνπ. Άιισζηε, ε ζπγθεθξηκέλε ζέζε πξνζθέξεηαη ηδηαίηεξα γηα 

πςειήο πνηφηεηαο ηνπξηζκφ θαζ‟ φιε ηε δηάξθεηα ηνπ ρξφλνπ, αμηνπνηψληαο ηα 

ζπγθξηηηθά πιενλεθηήκαηα ηεο πεξηνρήο, θαζψο βξίζθεηαη ζε εγγχηεηα κε ηνλ Δζληθφ 

Γξπκφ ηνπ Οιχκπνπ, κε αξραηνινγηθνχο ρψξνπο παγθφζκηαο ζεκαζίαο (Γίνλ, Βεξγίλα) 
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θαη δηαζέηεη πνιχ αλαπηπγκέλεο ζπγθνηλσληαθέο ππνδνκέο πξφζβαζεο (νδηθέο θαη 

ζηδεξνδξνκηθέο).    

 

Π2.1.1 Ένταξη τησ περιοχόσ επϋμβαςησ ςτη μϊκρο-χωρικό οργϊνωςη του 

οικεύου δόμου και τησ οικεύασ περιφερειακόσ ενότητασ 

 

΢χκθσλα κε ην ππφ εθπφλεζε ΓΠ΢ ηεο Γ.Δ. Γίνπ πνπ βξίζθεηαη ζην Β2 ζηάδην, 

πξνηείλεηαη ε έληαμε ησλ νηθηζκψλ Πιάθαο θαη Ληκέλνο Ληηνρψξνπ (Γξίηζα) ζην 

πνιενδνκηθφ ζρέδην ζηελ Π.Δ.2,  πνπ ζήκεξα απνηεινχλ άηππεο δψλεο β΄ θαηνηθίαο 

εθηφο ζρεδίνπ. Σν ππφινηπν παξαιηαθφ κέησπν κεηαμχ Πιάθαο θαη Γξίηζαο, φπνπ 

αλήθεη θαη ε πεξηνρή επέκβαζεο, πξννξίδεηαη γηα ηελ αλάπηπμε ηνπξηζκνχ θαη 

θνηλσληθψλ εμππεξεηήζεσλ. Πην ζπγθεθξηκέλα, γηα ηε ΕΑΔ ην ΓΠ΢ πξνηείλεη ε ρξήζε 

ησλ ηνπξηζηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ λα αζθείηαη απφ φιεο ηηο ηδηνθηεζίεο (δεκφζηεο θαη 

ηδησηηθέο), πξφηαζε πνπ νπζηαζηηθά ηαπηίδεηαη κε απηή ηνπ παξφληνο ΔΠ΢. 

Ζ πξνηεηλφκελν Δ.Π.΢.:  

1. Γελ αλαηξέπεη πνιενδνκηθέο θαη ρσξνηαμηθέο θαηεπζχλζεηο ηεο επξχηεξεο 

πεξηνρήο, εθφζνλ πξφθεηηαη γηα ρξήζε ε νπνία είλαη ήδε επηηξεπηή ζηε 

ΕΑΔ ζε εθηάζεηο πνπ αλήθνπλ ζην δεκφζην.  

2. Γελ εκπνδίδεη ην ππφ εθπφλεζε Γ.Π.΢. ηεο Γ.Δ. Ληηνρψξνπ. 

3. Γελ εκπνδίδεη ηα πηζαλά Σ.Ρ.΢., θαζψο απέρεη κεγάιε απφζηαζε απφ απηά. 

4. Θα εληαρζεί νκαιά ζην κειινληηθφ Σ.Π.΢., γηαηί εθηηκάηαη φηη ην Σ.Π.΢. 

ζα πξνηείλεη φκνηα νξγαλσκέλε ηνπξηζηηθή αλάπηπμε θαη ζηελ ππφινηπε 

πεξηνρή. 

5. Υσξηθά αιιά θαη ζαλ ρξήζε, δελ εκπνδίδεη ηελ αμηνπνίεζε ησλ δεκνηηθψλ 

εθηάζεσλ πνπ ζα πξνθχςεη απφ Δ΢ΥΑ΢Δ ή Δ΢ΥΑΓΑ. 

6. Δίλαη ζπκβαηή κε ηηο αλαπηπμηαθέο θαηεπζχλζεηο ηεο ρψξαο (ΓΠΥ΢ΑΑ) 

7. Δίλαη ζπκβαηή κε ηνλ ππεξθείκελν ζρεδηαζκφ (ΠΠΥ΢ΑΑ), ν νπνίνο 

πξνσζεί ηελ αλάπηπμε ηνπ ηνπξηζκνχ ζηελ πεξηνρή θαη πξνηείλεη 

πεξηνξηζκφ ησλ πεξηνρψλ β΄ θαηνηθίαο.  

8. Γελ εκπνδίδεη κειινληηθή επέθηαζε ηνπ νηθηζκνχ Ληηνρψξνπ. 

9. Παξφιν πνπ ε επηδησθφκελε επέλδπζε ζα απμήζεη ειαθξψο ηελ 

θπθινθνξία ζην νδηθφ δίθηπν, θαίλεηαη φηη ππάξρεη ε δπλαηφηεηα, γηαηί 

απηφ είλαη πνιχ αλεπηπγκέλν ήδε θαη ε θέξνπζα δπλαηφηεηά ηνπ είλαη 

κεγάιε. 

΢ην επίπεδν ηνπ Γήκνπ αλακέλεηαη λα δεκηνπξγεζνχλ ζεκαληηθέο ζπλέξγεηεο απφ 

ηελ πινπνίεζε ηεο πξφηαζεο ζηνλ ηνκέα ηνπ ηνπξηζκνχ θαη γεληθφηεξα ησλ  

ππεξεζηψλ. Δπίζεο, ην έξγν ζα ηνλψζεη ηελ ηνπηθή νηθνλνκία θαη ζα δεκηνπξγεζνχλ 

λέεο ζέζεηο εξγαζίαο. Με ηνλ ηξφπν απηφλ, ζα απμεζεί ην εηζφδεκα ησλ θαηνίθσλ ηεο 

πεξηνρήο, ην νπνίν κέρξη ηψξα πζηεξεί ζε ζρέζε κε ηνλ κέζν φξν ηεο ρψξαο γεληθφηεξα 

θαη ηεο Πεξηθέξεηαο εηδηθφηεξα. Σν έξγν πινπνηείηαη ζε κία πεξηνρή πνπ δελ εκθαλίδεη 

πξνβιήκαηα θέξνπζαο ηθαλφηεηαο, φπσο αληηζέησο ζπκβαίλεη ζηνπο νηθηζκνχο 

Λεπηνθαξπάο θαη Πιαηακψλα. 
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΢ε επίπεδν Πεξηθεξεηαθήο Δλφηεηαο, ε Πηεξία αλακέλεηαη λα ζπλερίζεη λα 

αλαπηχζζεη ζεκαληηθέο ππεξεζίεο γεληθνχ ηνπξηζκνχ. Σν παξφλ ζρέδην ζπκπιεξψλεη 

ην ηνπξηζηηθφ πξντφλ κε κία ζπάληα γηα ηνλ λνκφ κνλάδα πέληε (5) αζηέξσλ, ζε 

αληηδηαζηνιή κε ηα θαηαιχκαηα κέρξη δχν (2) αζηέξσλ πνπ θπξηαξρνχλ ζε πνζνζηφ 

ζρεδφλ 75%. Δπηπιένλ, ην πξνηεηλφκελν ζρέδην ζα πξνσζήζεη ηνλ πεξηπαηεηηθφ, 

νξεηβαηηθφ, θπζηνιαηξηθφ, πεξηεγεηηθφ, πνιηηηζκηθφ ηνπξηζκφ θαη ηνλ ηνπξηζκφ 

πεξηπέηεηαο κε επίθεληξν ηνλ Όιπκπν, γεγνλφο πνπ ζα επηθέξεη ζεηηθέο ζπλέπεηεο ζηελ 

επηκήθπλζε ηεο ηνπξηζηηθήο πεξηφδνπ ζηνπο ελλέα κήλεο (9) ηνλ ρξφλν, ζε ζρέζε κε 

ηνπο ηξείο (3) κήλεο ηνλ ρξφλν πνπ είλαη ε ηνπξηζηηθή πεξίνδνο γηα ηελ πιεηνςεθία ησλ 

θαηαιπκάησλ ζηελ Πηεξία ζήκεξα. 

 

Π2.1.2 Ρολόι οικιςμών τησ ευρύτερησ περιοχόσ  

 

 
Υάξηεο: Οηθηζκνί ζηελ επξύηεξε πεξηνρή θαη θύξηεο νδηθέο ζπλδέζεηο κε ηελ πεξηνρή 

επέκβαζεο 

 

Ο νηθηζκφο Ληηνρψξνπ, πνπ βξίζθεηαη 7 ρικ. νδηθψο ζηα δπηηθά ηεο πεξηνρήο 

επέκβαζεο, αλακέλεηαη λα έρεη ζεκαληηθφ ξφιν ζε ζρέζε κε ην πξνηεηλφκελν ζρέδην. 

Σν Ληηφρσξν απνηειεί ηνλ κεγαιχηεξν νηθηζκφ ζηελ πεξηνρή, κε αλεπηπγκέλε αγνξά 

θαη πνιιά θαηαζηήκαηα εζηίαζεο. Έρεη ηνλ ραξαθηήξα παξαδνζηαθνχ νηθηζκνχ κε 

ζηελά πέηξηλα ζνθάθηα θαη ρακειά ζπίηηα καθεδνλίηηθεο αξρηηεθηνληθήο, κε ηνμσηά 

ππέξζπξα, παιηέο μχιηλεο απιφζπξεο, δίξξηρηεο ζηέγεο θαη ρψξνπο ππνδνρήο κε πνιιά 

παξάζπξα. Τπάξρνπλ αξθεηά δηαηεξεηέα θηίζκαηα ηνπ 19
νπ

 αηψλα δηάζπαξηα ζηνλ 
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νηθηζκφ. Γηαζέηεη, επίζεο, πνιιά κηθξά μελνδνρεία θαη ελνηθηαδφκελα δσκάηηα. 

Απνηειεί θέληξν ππνδνρήο θαη εμππεξέηεζεο ησλ επηζθεπηψλ, αιιά θαη πξνπχιαην γηα 

ηα κνλνπάηηα ηνπ Οιχκπνπ. Οη επηζθέπηεο ζηελ πεξηνρή επέκβαζεο αλακέλεηαη λα 

επηζθέπηνληαη ζπρλά ην Ληηφρσξν, θαζψο εθηφο ησλ άιισλ δηαζέηεη ην Ναπηηθφ 

Μνπζείν, νξγαλσκέλν πάξθν πξαζίλνπ, ππαίζξηνπο ρψξνπο αζιεηηζκνχ, εθθιεζίεο θαη 

ηελ πεξηνρή «Λάθθνο», ε νπνία βξίζθεηαη κέζα ζην θαξάγγη ηνπ πνηακνχ Δληπέα θαη 

δηαζέηεη πνιιά θαηαζηήκαηα εζηίαζεο. Αληηζηξφθσο, ε πξνηεηλφκελε επέλδπζε 

αλακέλεηαη λα αληιήζεη εξγαδφκελνπο θαηνίθνπο Ληηνρψξνπ. 

Ο νηθηζκφο ηεο Πιάθαο, πνπ βξίζθεηαη 2.2 ρικ νδηθψο ζηα λφηηα ηεο πεξηνρήο 

επέκβαζεο, είλαη άηππνο νηθηζκφο β΄ θαηνηθίαο πνπ αλακέλεηαη ζχληνκα λα εληαρζεί 

ζην πνιενδνκηθφ ζρέδην. Γελ παξνπζηάδεη ελδηαθέξνλ σο νηθηζκφο. Γηαζέηεη νξηζκέλα 

θαηαζηήκαηα εζηίαζεο, αιιά φρη αλεπηπγκέλε αγνξά. ΢ηελ πεξηνρή απηή βξίζθεηαη ην 

μελνδνρείν ηεζζάξσλ αζηέξσλ «Litochoro Olympus Resort» θαη αξθεηά ελνηθηαδφκελα 

δσκάηηα. ΢ηελ πεξηνρή λφηηα ηνπ νηθηζκνχ βξίζθνληαη θαηά θνηλή νκνινγία νη 

θαιχηεξεο παξαιίεο θαη θνιπκβεηηθά χδαηα ζηελ επξχηεξε πεξηνρή κε πνιιέο επηινγέο, 

απφ αλνξγάλσηεο παξαιίεο ρσξίο πνιιή θίλεζε κέρξη νξγαλσκέλεο παξαιίεο κε πνιιά 

παξαζαιάζζηα θέληξα αλαςπρήο. 

Ο νηθηζκφο ηεο Γξίηζαο, πνπ βξίζθεηαη 3.5 ρικ. νδηθψο ζηα βφξεηα ηεο πεξηνρήο 

επέκβαζεο, είλαη άηππνο νηθηζκφο β΄ θαηνηθίαο. Γελ παξνπζηάδεη ελδηαθέξνλ σο 

νηθηζκφο, θαζψο δε δηαζέηεη αγνξά θαη ηα θαηαζηήκαηα εζηίαζεο είλαη ειάρηζηα. ΢ηελ 

πεξηνρή απηή βξίζθεηαη ην μελνδνρείν πέληε (5) αζηέξσλ «Dion Palace» θαη αξθεηά 

ελνηθηαδφκελα δσκάηηα. Γίπια ζηνλ νηθηζκφ βξίζθεηαη ην Ληκάλη ηνπ Ληηνρψξνπ, ην 

νπνίν ζα κπνξνχζε λα ρξεζηκνπνηεζεί απφ ηνπο επηζθέπηεο γηα ελνηθίαζε ζθαθψλ 

αλαςπρήο.  

 

Π2.2 Φωρικό οργϊνωςη τησ περιοχόσ επϋμβαςησ 

΢ην αθίλεην νξγαλψλεηαη κία δψλε (ΕΧΝΖ 1) ρξήζεσλ γεο «ηνπξηζκνχ – 

αλαςπρήο» (φπσο εμεηδηθεχεηαη παξαθάησ) ζε φιε ηελ έθηαζε ηεο πεξηνρήο επέκβαζεο 

εκβαδνχ Δ=21.505,41 η.κ., πξνθεηκέλνπ λα αλεγεξζεί έλα νινθιεξσκέλν, πςειήο 

πνηφηεηαο ηνπξηζηηθφ ζπγθξφηεκα πέληε (5) αζηέξσλ. Ζ πξφηαζε αθνξά ζηνλ 

θαζνξηζκφ ησλ εμήο ρξήζεσλ: (12) Δζηίαζε, (13) Αλαςπθηήξηα, (15) Σνπξηζηηθά 

θαηαιχκαηα, εγθαηαζηάζεηο εηδηθήο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο θαη ινηπέο ηνπξηζηηθέο 

επηρεηξήζεηο θαη (34) Δγθαηαζηάζεηο ΑΠΔ απφ ην α.5 ηνπ Π.Γ.59/21-6-2018 (Φ.Δ.Κ. 

114/Α‟/2018) πνπ αθνξά ηνλ Σνπξηζκφ – Αλαςπρή.  

 

Οη φξνη θαη πεξηνξηζκνί δφκεζεο πνπ ηζρχνπλ γεληθά:  

Α.34 Ν.4759/2020:   

Παξ.1:  Γηα ρξήζεηο ηεο πεξ. «15. Σνπξηζηηθά θαηαιχκαηα, εγθαηαζηάζεηο εηδηθήο 

ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο θαη ινηπέο ηνπξηζηηθέο επηρεηξήζεηο (λ. 4276/2014, Α΄ 155)» ηεο 

παξ. ΗΗ ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ π.δ. 59/2018 (Α΄ 114) ην ειάρηζηνλ εκβαδφλ πνπ πξέπεη λα 

έρνπλ ηα γήπεδα ηεο παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 32, ψζηε λα ζεσξνχληαη άξηηα θαη 

νηθνδνκήζηκα, είλαη νθηψ ρηιηάδεο (8.000) η.κ.. Καη‟ εμαίξεζε, ζεσξνχληαη άξηηα θαη 
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νηθνδνκήζηκα γήπεδα εκβαδνχ θάησ ησλ νθηψ ρηιηάδσλ (8.000) η.κ. θαη ειάρηζηνπ 

εκβαδνχ ηεζζάξσλ ρηιηάδσλ (4.000) η.κ. γηα ηελ αλέγεξζε μελνδνρεηαθψλ 

θαηαιπκάησλ, εθφζνλ πιεξνχλ ελεξγεηαθά, πεξηβαιινληηθά ή πνιενδνκηθά θξηηήξηα 

πνπ νξίδνληαη κε απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Πεξηβάιινληνο θαη Δλέξγεηαο. Οη δηαηάμεηο 

ηνπ παξφληνο δελ εθαξκφδνληαη ζε Δ.΢.Υ.Α.Γ.Α. ηνπ άξζξνπ 12 ηνπ λ. 3986/2011 (Α΄ 

152) ή Δ.΢.Υ.Α.΢.Δ. ηνπ άξζξνπ 24 ηνπ λ. 3894/2010 (Α΄ 204) θαη ηνπ λ. 4608/2019. 

Παξ.2. Ζ κέγηζηε επηηξεπφκελε θάιπςε γηα θηίξηα πνπ βξίζθνληαη ζε γήπεδα ηεο 

παξ. 1 πιελ νξγαλσκέλσλ ηνπξηζηηθψλ θαηαζθελψζεσλ (θάκπηλγθ) κε νηθίζθνπο ή 

ρσξίο νηθίζθνπο θαη πιελ ησλ εγθαηαζηάζεσλ πνπ αλεγείξνληαη ζε ηνπξηζηηθνχο 

ιηκέλεο δελ κπνξεί λα ππεξβαίλεη ην 20% ηνπ γεπέδνπ. Γηα ηα θηίξηα απηά ν 

ζπληειεζηήο δφκεζεο δελ κπνξεί λα ππεξβαίλεη ηα παξαθάησ: 

α) γηα γήπεδα εκβαδνύ κέρξη πελήληα (50) ζηξέκκαηα ην 0,18, 

β) γηα γήπεδα εκβαδνχ κέρξη εθαηφ (100) ζηξέκκαηα, γηα κελ ηα πξψηα πελήληα 

(50) ζηξέκκαηα φπσο ζηελ ππνπεξ. α΄ θαη γηα ηελ έθηαζε επηπιένλ ησλ πελήληα (50) 

θαη κέρξη ηα εθαηφ (100) ζηξέκκαηα ην 0,15, 

γ) γηα γήπεδα εκβαδνχ κεγαιχηεξνπ ησλ εθαηφ (100) ζηξεκκάησλ γηα κελ ηα 

πξψηα εθαηφ (100) ζηξέκκαηα φπσο ζηελ ππνπεξ. αβ΄ θαη γηα ηελ έθηαζε επηπιένλ ησλ 

εθαηφ (100) ζηξεκκάησλ ην 0,10, 

δ) εηδηθψο πξνθεηκέλνπ γηα ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα πνπ δηαζέηνπλ ηνπιάρηζηνλ 

ηέζζεξα (4) απφ ηα θξηηήξηα θηηξηνδνκηθήο θαη πνιενδνκηθήο αλαβάζκηζεο ηνπ άξζξνπ 

38, ν ζπληειεζηήο δφκεζεο δελ κπνξεί λα ππεξβαίλεη ην 0,18 γηα φιε ηελ έθηαζε ηνπ 

γεπέδνπ, θαη, πξνθεηκέλνπ γηα ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα πνπ δηαζέηνπλ ηνπιάρηζηνλ έμη 

(6) απφ ηα θξηηήξηα θηηξηνδνκηθήο θαη πνιενδνκηθήο αλαβάζκηζεο ηνπ άξζξνπ 38, ν 

ζπληειεζηήο δφκεζεο δελ κπνξεί λα ππεξβαίλεη ην 0,2 γηα φιε ηελ έθηαζε ηνπ γεπέδνπ, 

ε) εηδηθψο πξνθεηκέλνπ γηα εγθαηαζηάζεηο εηδηθήο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο* ηεο 

παξ. 3 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ. 4276/2014, ν ζπληειεζηήο δφκεζεο ησλ πεξ. α΄, β΄ θαη δ΄ 

πξνζαπμάλεηαη θαηά 0,02 επί ηεο ζπλνιηθήο έθηαζεο ηνπ γεπέδνπ, ν πξφζζεηνο απηφο 

ζπληειεζηήο δφκεζεο φκσο κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί κφλν γηα ηελ θαηαζθεπή ησλ 

εγθαηαζηάζεσλ εηδηθήο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο, 

[* παξ.3. ηνπ α.1 ηνπ Ν.4276/2014:  Δγθαηαζηάζεηο εηδηθήο ηνπξηζηηθήο 

ππνδνκήο. Χο εγθαηαζηάζεηο εηδηθήο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο λννχληαη: 

αα. ΢πλεδξηαθά θέληξα ββ. Γήπεδα γθνιθ γγ. Σνπξηζηηθνί ιηκέλεο δδ. 

Υηνλνδξνκηθά θέληξα εε. Θεκαηηθά πάξθα ζη. Δγθαηαζηάζεηο ηακαηηθνχ ηνπξηζκνχ 

(κνλάδεο ηακαηηθήο ζεξαπείαο, θέληξα ηακαηηθνχ ηνπξηζκνχ ζεξκαιηζκνχ, θέληξα 

ζαιαζζνζεξαπείαο, θέληξα αλαδσνγόλεζεο (spa), όηαλ ηα ηειεπηαία ιεηηνπξγνύλ ζε 

ζπλδπαζκό κε θύξηα ηνπξηζηηθά θαηαιύκαηα ή κε εγθαηαζηάζεηο ηακαηηθνχ 

ηνπξηζκνχ ή κε ζχλζεηα ηνπξηζηηθά θαηαιχκαηα ή κε Πεξηνρέο Οινθιεξσκέλεο 

Σνπξηζηηθήο Αλάπηπμεο) δδ. Κέληξα Πξνπνλεηηθνχ Αζιεηηθνχ Σνπξηζκνχ εε. 

Οξεηβαηηθά θαηαθχγηα ζζ. Απηνθηλεηνδξφκηα Με απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Σνπξηζκνχ 

δχλαηαη λα πξνζδηνξίδνληαη θαη άιια είδε ηνπξηζηηθψλ επηρεηξήζεσλ ή εγθαηαζηάζεσλ 

σο εγθαηαζηάζεηο εηδηθήο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο. Με φκνηα απφθαζε νξίδνληαη νη 

ηερληθέο θαη ιεηηνπξγηθέο πξνδηαγξαθέο ησλ εγθαηαζηάζεσλ εηδηθήο ηνπξηζηηθήο 

ππνδνκήο, νη φξνη θαη νη πξνυπνζέζεηο γηα ηε ιεηηνπξγία ηνπο, νη θπξψζεηο ζε 

πεξίπησζε παξάβαζεο ηεο νηθείαο λνκνζεζίαο θαη θάζε άιιν ζρεηηθφ ζέκα, 
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εμαηξνπκέλσλ ησλ δηαδηθαζηψλ γλσζηνπνίεζεο, ησλ δηθαηνινγεηηθψλ θαη θπξψζεσλ 

πεξί γλσζηνπνίεζεο, αλαθνξηθά κε ηηο δξαζηεξηφηεηεο πνπ ξπζκίδνληαη ζην Κεθάιαην 

ΛΕ΄ ηνπ λ. 4442/2016 (Α΄ 230). Με απφθαζε ηνπ Τπνπξγνχ Σνπξηζκνχ θαη ηνπ θαηά 

πεξίπησζε αξκφδηνπ Τπνπξγνχ νξίδνληαη νη φξνη ίδξπζεο, θαζψο θαη νη ηερληθέο θαη 

ιεηηνπξγηθέο πξνδηαγξαθέο ησλ εγθαηαζηάζεσλ εηδηθήο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο, πνπ δελ 

ππφθεηληαη ζε θαζεζηψο έγθξηζεο ζχκθσλα κε ηε λνκνζεζία.] 

ζη) εηδηθψο πξνθεηκέλνπ πεξί θχξησλ μελνδνρεηαθψλ θαηαιπκάησλ ησλ ππνπεξ. 

αα΄ θαη ββ΄ ηεο παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ. 4276/2014**, επηηξέπεηαη ε ππέξβαζε ηεο 

κέγηζηεο επηηξεπφκελεο θάιπςεο ηνπ γεπέδνπ θαηά πνζνζηφ κέρξη πέληε ηνηο εθαηφ 

(5%), απνθιεηζηηθά κε ζθνπφ λα δεκηνπξγεζνχλ θνηλφρξεζηνη εκηππαίζξηνη ρψξνη επί 

ηεο επηπιένλ θάιπςεο ηνπ γεπέδνπ, θαζψο θαη αλάινγε αχμεζε ηνπ πνζνζηνχ ησλ 

εκηππαίζξησλ ρψξσλ πνπ δελ πξνζκεηξψληαη ζηνλ ζπληειεζηή δφκεζεο, ζχκθσλα κε 

ηελ παξ. α΄ ηεο παξ. 6 ηνπ λ. 4067/2012 (Α΄ 79) απφ 20% ζε 25%. 

[**παξ. 2 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λ. 4276/2014: α. Κχξηα μελνδνρεηαθά θαηαιχκαηα. 

αα. Ξελνδνρεία: Σα μελνδνρεία είλαη εγθαηαζηάζεηο δηακνλήο πνπ δηαζέηνπλ ρψξνπο 

δηαλπθηέξεπζεο ζε δσκάηηα ή ζε δηακεξίζκαηα ελφο ή δχν ή πεξηζζφηεξσλ ρψξσλ κε 

ινπηξφ, θνηλφρξεζηνπο ρψξνπο ππνδνρήο, παξακνλήο ησλ πειαηψλ θαη αίζνπζα 

παξνρήο ηνπιάρηζηνλ πξσηλνχ γεχκαηνο. 

ββ. Οξγαλσκέλεο ηνπξηζηηθέο θαηαζθελψζεηο (camping): Οη νξγαλσκέλεο 

ηνπξηζηηθέο θαηαζθελψζεηο είλαη θχξηα μελνδνρεηαθά θαηαιχκαηα, ππαίζξηα, κε ή 

ρσξίο νηθίζθνπο, ζηα νπνία παξέρεηαη ε δπλαηφηεηα δηακνλήο, εζηίαζεο θαη αλαςπρήο 

ηνπξηζηψλ πνπ δηαζέηνπλ ή φρη ίδηα θαηαζθελσηηθά θαη κεηαθνξηθά κέζα, φπσο 

ζπξφκελα ή απηνθηλνχκελα ηξνρφζπηηα, ξπκνπιθνχκελα ή εκηξπκνπιθνχκελα 

ηξνρφζπηηα, ζθελέο, ηξνρνζθελέο ή ζθελέο επί ηεο νξνθήο νρεκάησλ, ηνπξηζηηθά 

ιεσθνξεία δηακνξθσκέλα κε θνηηψλεο (hotel bus) θαη ηνπξηζηηθά ιεσθνξεία κε 

ζπξφκελα νρήκαηα δηακνξθσκέλα κε θνηηψλεο (rotel hotel). Με απφθαζε ηνπ 

Τπνπξγνχ Σνπξηζκνχ ξπζκίδνληαη νη φξνη ίδξπζεο θαη ιεηηνπξγίαο ησλ νξγαλσκέλσλ 

ηνπξηζηηθψλ θαηαζθελψζεσλ θαη θαζνξίδνληαη νη ηερληθέο θαη ιεηηνπξγηθέο 

πξνδηαγξαθέο απηψλ. Με ηελ ίδηα απφθαζε θαζνξίδνληαη ν ηξφπνο θαη ε δηαδηθαζία 

θαηάηαμήο ηνπο ζε θαηεγνξίεο αζηέξσλ, ηα βαζκνινγνχκελα θξηηήξηα, ζέκαηα ζρεηηθά 

κε ηνλ ηξφπν θαη ηε δηαδηθαζία θαηάηαμεο ζηηο λέεο θαηεγνξίεο αζηέξσλ ησλ 

πθηζηάκελσλ νξγαλσκέλσλ ηνπξηζηηθψλ θαηαζθελψζεσλ θαη θάζε άιιν ζρεηηθφ ζέκα.] 

3. Ζ κέγηζηε επηθάλεηα πνπ δχλαηαη λα δνκεζεί ζχκθσλα κε ηελ παξ. 2 νξίδεηαη 

ζε νθηψ ρηιηάδεο (8.000) η.κ. Μπνξεί λα δνκεζεί επηθάλεηα πνπ ππεξβαίλεη ηα νθηψ 

ρηιηάδεο (8.000) η.κ., κφλν ππφ ηελ πξνυπφζεζε φηη, πξηλ απφ ηελ έθδνζε ηεο 

νηθνδνκηθήο άδεηαο θαη ελ φςεη απηήο, ζα έρεη παξαρσξεζεί κέξνο ηνπ γεπέδνπ ζηνλ 

νηθείν Γήκν κε ζπκβνιαηνγξαθηθή πξάμε θαη ρσξίο αληάιιαγκα. (δελ καο αθνξά). 

4. Γηα γήπεδα ηνπξηζηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ κέρξη δεθαπέληε (15) ζηξεκκάησλ 

απαηηείηαη, εθηφο ησλ άιισλ, ζρέδην γεληθήο δηάηαμεο, ζρέδην ηεο ζρέζεο θαη 

νξγάλσζεο ησλ ειεχζεξσλ ρψξσλ θαη κέζνδνο δηαηήξεζεο ζέαο, θαζψο θαη 

πξνζπέιαζεο πξνο ηελ παξαιία εθφζνλ ην γήπεδν είλαη παξαιηαθφ. Γηα ηα κεγαιχηεξα 

ησλ δεθαπέληε (15) ζηξεκκάησλ γήπεδα απαηηείηαη επηπιένλ θαη κειέηε ζχλδεζεο κε ηα 

δίθηπα ππνδνκήο ηεο επξχηεξεο πεξηνρήο. Χο παξαιηαθφ γήπεδν, γηα ηηο αλάγθεο απηήο 

ηεο παξαγξάθνπ, λνείηαη ην πξψην γήπεδν κεηά ηε γξακκή αηγηαινχ. 
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΢χκθσλα κε ην Π.Γ.17-10-1978 ΦΔΚ Γ 538/1978 γηα θηίξηα ή ηκήκαηα θηηξίσλ 

πνπ βξίζθνληαη ζηε δψλε ησλ δηαθνζίσλ (200) κέηξσλ απφ ηε γξακκή αηγηαινχ, ην 

κέγηζην επηηξεπφκελν χςνο ησλ θηηξίσλ νξίδεηαη ζε επηάκηζη (7,5) κέηξα. Πάλσ απφ ην 

κέγηζην επηηξεπφκελν χςνο επηηξέπεηαη ε θαηαζθεπή ζηέγεο κε χςνο ην πνιχ δχν (2) 

κέηξα. 

Ζ ειάρηζηε απφζηαζε ησλ θηηξίσλ απφ ηα φξηα ηνπ γεπέδνπ νξίδεηαη γηα θηίξηα 

χςνπο κέρξη 7,50 κ. ζε δέθα (10) κέηξα. 

΢χκθσλα κε ην ΝΟΚ α.13 Ν.4067/2012 ν ζπληειεζηήο φγθνπ είλαη (ζ.ν.) = 5,50 x 

(ζ.δ.). 

΢χκθσλα κε ην Ν.4258/14 α.9 Παξ.4. Έσο ηελ έθδνζε ηνπ πξνεδξηθνχ 

δηαηάγκαηνο πνπ πξνβιέπεηαη ζηελ παξ. 1 ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ N. 4067/2012, νη 

απνζηάζεηο δφκεζεο απφ ηηο γξακκέο πιεκκχξαο πνπ αλαθέξνληαη ζηελ παξ. 2 ηνπ 

άξζξνπ 5 ηνπ παξφληνο νξίδνληαη σο εμήο: 

Α. Γηα ηηο εληφο ζρεδίνπ θαη εληφο νξίσλ νηθηζκψλ πεξηνρέο, απφζηαζε 10 κέηξσλ 

απφ θάζε κία ησλ γξακκψλ πιεκκχξαο θαη 

Β. γηα ηηο εθηφο ζρεδίνπ πεξηνρέο, απφζηαζε 20 κέηξσλ απφ θάζε κία ησλ 

γξακκψλ πιεκκχξαο 

 

΢πλνςίδνληαο: 

Tν εκβαδφ ηνπ γεπέδνπ είλαη 21.505,41 η.κ. επνκέλσο είλαη άξηην ζχκθσλα κε 

ηελ παξ. 1 ηνπ α.34  ηνπ Ν.4759/2020. 

Σν πνζνζηό θάιπςεο είλαη 20% ζχκθσλα κε ηελ παξ. 1 ηνπ α.34  ηνπ 

Ν.4759/2020. 

Ο ζπληειεζηήο δόκεζεο είλαη 0,18. 

΢ην αθίλεην ζα δεκηνπξγεζεί θέληξν αλαδσνγφλεζεο (spa) πνπ είλαη εηδηθή 

ηνπξηζηηθή ππνδνκή πνπ ζα ιεηηνπξγεί ζε ζπλδπαζκφ κε ην θχξην ηνπξηζηηθφ θαηάιπκα 

επνκέλσο ν ζπληειεζηήο δόκεζεο πξνζαπμάλεηαη θαηά 0,02 επί ηεο ζπλνιηθήο 

έθηαζεο ηνπ γεπέδνπ, ν πξόζζεηνο απηόο ζπληειεζηήο δόκεζεο όκσο κπνξεί λα 

ρξεζηκνπνηεζεί κόλν γηα ηελ θαηαζθεπή ησλ εγθαηαζηάζεσλ εηδηθήο ηνπξηζηηθήο 

ππνδνκήο. 

Δηδηθψο πξνθεηκέλνπ πεξί θχξησλ μελνδνρεηαθψλ θαηαιπκάησλ επηηξέπεηαη ε 

ππέξβαζε ηεο κέγηζηεο επηηξεπφκελεο θάιπςεο ηνπ γεπέδνπ θαηά πνζνζηφ κέρξη πέληε 

ηνηο εθαηφ (5%), απνθιεηζηηθά κε ζθνπφ λα δεκηνπξγεζνχλ θνηλόρξεζηνη 

εκηππαίζξηνη ρώξνη επί ηεο επηπιένλ θάιπςεο ηνπ γεπέδνπ, θαζψο θαη αλάινγε 

αχμεζε ηνπ πνζνζηνχ ησλ εκηππαίζξησλ ρψξσλ πνπ δελ πξνζκεηξψληαη ζηνλ 

ζπληειεζηή δφκεζεο, ζχκθσλα κε ηελ παξ. α΄ ηεο παξ. 6 ηνπ λ. 4067/2012 (Α΄ 79) απφ 

20% ζε 25%. 

Σν κέγηζην ύςνο είλαη επηάκηζη (7,5) κέηξα. Πάλσ από ην κέγηζην 

επηηξεπόκελν ύςνο επηηξέπεηαη ε θαηαζθεπή ζηέγεο κε ύςνο ην πνιύ δύν (2) 

κέηξα. 

Ο ζπληειεζηήο όγθνπ είλαη (ζ.ν.) = 5,50 x (ζ.δ.) 

Ζ ειάρηζηε απφζηαζε ησλ θηηξίσλ απφ ηα φξηα ηνπ γεπέδνπ είλαη δέθα (10) 

κέηξα. 



Δηδηθφ Πνιενδνκηθφ ΢ρέδην (Δ.Π.΢.) ζηε ζέζε «Σνκ – Πεγάδη» ηνπ δ.δ. Ληηνρψξνπ ηεο Π.Δ. Πηεξίαο. 

Γεξνβαζηιείνπ Βαζίιεηνο – Αγξνλφκνο Σνπνγξάθνο Μεραληθφο 

 

99 

Οη απνζηάζεηο δόκεζεο από ηηο γξακκέο πιεκκύξαο είλαη 20 κέηξα από θάζε 

κία ησλ γξακκώλ πιεκκύξαο. 

 

 

Ζ πξφηαζε ρσξηθήο νξγάλσζεο ηεο πεξηνρήο επέκβαζεο απνηππψλεηαη ζηνλ 

ζπλεκκέλν ράξηε ζε θιίκαθα 1:5000 κε αξηζκφ Π2. 

 

 
ΥΑΡΣΖ΢ Π2:  Υσξηθή Οξγάλσζε πεξηνρήο επέκβαζεο (πξφηαζε) - Υξήζεηο γεο - Πξνζηαζία 

Πεξηβάιινληνο 
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ΠΡΟΣΔΗΝΟΜΔΝΔ΢ ΥΡΖ΢ΔΗ΢ ΓΖ΢ ΚΑΗ ΟΡΟΗ ΓΟΜΖ΢Ζ΢ ΢ΤΜΦΩΝΑ 

ΜΔ ΣΟ ΔΗΓΗΚΟ ΠΟΛΔΟΓΟΜΗΚΟ ΢ΥΔΓΗΟ 

 

Οη πξνηεηλφκελεο ρξήζεηο γεο γηα ηελ πεξηνρή επέκβαζεο εκβαδνχ 21.505,41η.κ. 

είλαη νη εμήο: (12) Δζηίαζε, (13) Αλαςπθηήξηα, (15) Σνπξηζηηθά θαηαιχκαηα, 

εγθαηαζηάζεηο εηδηθήο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο θαη ινηπέο ηνπξηζηηθέο επηρεηξήζεηο θαη 

(34) Δγθαηαζηάζεηο ΑΠΔ απφ ην α.5 ηνπ Π.Γ.59/21-6-2018 (Φ.Δ.Κ. 114/Α‟/2018) πνπ 

αθνξά ηνλ Σνπξηζκφ – Αλαςπρή.  

 

Πξνηεηλόκελνη όξνη δόκεζεο ηνπ Δ.Π.΢. 

Πνιενδνκηθά Υαξαθηεξηζηηθά   

Έθηαζε δψλεο  21.505,41η.κ. 

΢πληειεζηήο Γφκεζεο 0,18 

Πξνζαχμεζε ηνπ ζ.δ. πνπ κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί κφλν 

γηα ηελ θαηαζθεπή θέληξνπ αλαδσνγφλεζεο (spa) 0,02 

΢πληειεζηήο Κάιπςεο  20% 

Πξνζαχμεζε ηνπ ζπληειεζηή θάιπςεο κε ζθνπφ λα 

δεκηνπξγεζνχλ θνηλφρξεζηνη εκηππαίζξηνη ρψξνη θαζψο θαη 

αλάινγε αχμεζε ηνπ πνζνζηνχ ησλ εκηππαίζξησλ ρψξσλ 

πνπ δελ πξνζκεηξψληαη ζηνλ ζπληειεζηή δφκεζεο, 

ζχκθσλα κε ηελ παξ. α΄ ηεο παξ. 6 ηνπ λ. 4067/2012 (Α΄ 

79) απφ 20% ζε 25% 5% 

΢πληειεζηήο φγθνπ  5,5 x ζ.δ. 

Μέγηζην χςνο γηα θηίξηα  7,5κ 

΢ηέγε πάλσ απφ ην κέγηζην επηηξεπφκελν χςνο  2,0κ. 

Διάρηζηε απφζηαζε απφ φξηα  10κ. 

Διάρηζηε απφζηαζε απφ γξακκέο πιεκκχξαο ξεκάησλ 20κ. 

Διάρηζηε απφζηαζε απφ γξακκή αηγηαινχ  50κ. 

 

Γηα ηε ρξήζε ησλ παξαπάλσ φξσλ δφκεζεο δελ απαηηείηαη έγθξηζε απφ ηελ 

αξρηηεθηνληθή επηηξνπή. 

 

 

Φηινζνθία αλάπηπμεο ηεο πεξηνρήο επέκβαζεο: 

 Δλαξκφληζε κε ηνλ ρσξνηαμηθφ θαη πνιενδνκηθφ ζρεδηαζκφ 

 Πξνζηαζία ηνπ θπζηθνχ πεξηβάιινληνο θαη ηνπ ηνπίνπ 

 Βηψζηκε θαη αεηθφξνο αλάπηπμε 

 Παξνρή ππεξεζηψλ πςειήο πνηφηεηαο θαζ‟ φιε ηε δηάξθεηα ηνπ έηνπο θαη 

πξνζέιθπζε εηδηθψλ κνξθψλ ηνπξηζκνχ 

 ΢πλεξγαζία κε ηελ ηνπηθή θνηλσλία 
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Βαζηθέο ΢ρεδηαζηηθέο Αξρέο 

1. Όζν ην δπλαηφ ιηγφηεξε αηζζεηηθή επέκβαζε ζην θπζηθφ πεξηβάιινλ. Σν 

νηθνδφκεκα νθείιεη λα κνηάδεη ζαλ λα μεπξφβαιε απφ ηε θχζε. 

2. Τςειή αηζζεηηθή πνπ φκσο ζα επηηεπρζεί κε ρξήζε πιηθψλ πνπ ππάξρνπλ ζε 

αθζνλία θαη είλαη θηιηθά ζην πεξηβάιινλ. 

3. Βηνθιηκαηηθφο ζρεδηαζκφο. ΢ρεδηαζηηθή κέξηκλα γηα ηηο ιηγφηεξεο επηπηψζεηο 

ζην πεξηβάιινλ. Τηνζέηεζε λέσλ ζπζηεκάησλ εμνηθνλφκεζεο πφξσλ θαη 

δξάζεσλ απφ ηηο Οδεγίεο ελάληηα ζηελ θιηκαηηθή αιιαγή. 

4. Γηάζπαξηνη κηθξνί φγθνη θηηξίσλ δηακνλήο κε απιέο ζε έλα θαηαπξάζηλν θήπν 

κε θφλην ηνλ Όιπκπν, φπνπ ν επηζθέπηεο ζα κπνξεί λα ραξεί ηε θχζε θαη ηελ 

αηγαηνπειαγίηηθε ζέα ζε έλα ρψξν φπνπ ζα επηθξαηεί γεληθή εζπρία.  

5. ΢πγρξφλσο, ηα θηίξηα ζα ηνπνζεηεζνχλ κε πξνζαλαηνιηζκφ θαηάιιειν γηα ηελ 

εμαζθάιηζε φρη κφλν θπζηθνχ θαη επαξθνχο αεξηζκνχ, θσηηζκνχ θαη ζθίαζεο, 

αιιά θαη ηεο πξνζθεξφκελεο ζέαο. 

6. Υξήζε ηεο αξρήο ηεο δηαθάλεηαο. ΢ρεδηαζηηθνί ρεηξηζκνί (π.ρ. δηάηξεηνη ηνίρνη, 

θηνλνζηνηρίεο) θαη ρξήζε δηάθαλσλ πιηθψλ (π.ρ. γπαιί, plexiglass) πνπ 

επηηξέπνπλ ηελ ειεγρφκελε θαη ηζνξξνπεκέλε επηθνηλσλία εζσηεξηθνχ – 

εμσηεξηθνχ ρψξνπ, δίλνληαο ζηνλ άλζξσπν ηελ αίζζεζε φηη θαηνηθεί ζηε θχζε. 

7. Παξνρή αηζζήκαηνο αζθάιεηαο θαη πξνζαλαηνιηζκνχ ζηνπο ρξήζηεο ησλ 

ρψξσλ. 

8. ΢ρεδηαζηηθή δηακφξθσζε ηνπ εμσηεξηθνχ ρψξνπ πνπ απνηειεί ηνλ βαζηθφ άμνλα 

ηεο ρξήζεο ηνπ γεσηεκαρίνπ, θαζψο ην Διιεληθφ ηνπίν ζε ζπλδπαζκφ κε ην 

εχθξαην θιίκα επλννχλ ηελ ππαίζξηα θαηνίθεζε ( «Ὁ βίνο ἐλ Ἑιιάδη εἶλ‟ 

ὑπαίζξηνο», Πεξηθιήο Γηαλλφπνπινο) 

 

 

Πξνθαηαξθηηθή Υάξαμε 

1. Έλα θεληξηθφ θηίξην ηνπ μελνδνρείνπ, ην νπνίν πεξηιακβάλεη απνθιεηζηηθά θαη 

κφλν ηηο θνηλφρξεζηεο ιεηηνπξγίεο, κε κηθξφ ηκήκα ππέξγεην θαη ην κεγαιχηεξν 

ηκήκα ππφγεην κε ηηο ηξεηο ηνπ πιεπξέο θάησ απφ ηελ ζηάζκε ηνπ εδάθνπο,  

αλνηρηφ φκσο απφ ηε κία πιεπξά, ηελ αλαηνιηθή, θαη πξνζαλαηνιηζκέλν 

κπξνζηά ζηε ζάιαζζα. 

2. Γηακφξθσζε εμσηεξηθνχ ρψξνπ αλαςπρήο ζην αλαηνιηθφ ηκήκα κε 

ηξαπεδνθαζίζκαηα θαη πηζίλεο. 

3. Σα δσκάηηα πνπ εμππεξεηνχλ ηηο δηακνλέο είλαη ηνπνζεηεκέλα ζε μερσξηζηά θαη 

ζπκκεηξηθά δηαηεηαγκέλα κηθξφηεξα δηψξνθα θηίξηα, ζηε ζηάζκε ηνπ εδάθνπο. 

4. Γεκηνπξγία θεληξηθνχ πεδνδξφκνπ γηα ηνπο επηζθέπηεο. Υάξαμε δξφκσλ θαη 

πεδνδξνκίσλ πνπ νδεγνχλ ηνλ ρξήζηε ζηηο πχιεο εηζφδνπ ησλ ιεηηνπξγηψλ ηνπ 

ζπγθξνηήκαηνο. Απαγφξεπζε θπθινθνξίαο ΗΥ κέζα ζηνλ θήπν θαη ρξήζε 

ειεθηξηθψλ νρεκάησλ ηνπ γθνιθ. 
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Δηθόλα: Υάξαμε δηαδξνκώλ εληόο ηνπ μελνδνρεηαθνύ ζπγθξνηήκαηνο 

 

Αξρηηεθηνληθή πξόηαζε: 

 Μηθξφο φγθνο θεληξηθνχ θηηξίνπ - Γηάζπαζε ησλ φγθσλ ζε επηκέξνπο 

θηίξηα. 

 Ζ ηνπνζέηεζε ησλ θηηξίσλ γίλεηαη κε γλψκνλα λα έρνπλ ηελ επηζπκεηή 

ζέα πξνο ηε ζάιαζζα. 

 Σα θηίξηα δηακνλήο ελνπνηνχληαη κε ηνλ ρψξν πξαζίλνπ θαη ηνπνζεηνχληαη 

δηάζπαξηα, ψζηε λα ελαξκνλίδνληαη κε ην θπζηθφ πεξηβάιινλ. Ζ 

κνξθνινγία ησλ θηηξίσλ θαη ε δηακφξθσζε ηνπ πεξηβάιινληνο ρψξνπ 

ελαξκνλίδνληαη κε ηνλ ραξαθηήξα ησλ αθηψλ ηνπ Οιχκπνπ θαη δελ 

αθήλνπλ αξλεηηθφ απνηχπσκα ζην ηνπίν. 

 Υσξνζέηεζε ηδησηηθψλ θήπσλ ή κεγάισλ βεξαληψλ ζε θάζε δσκάηην -  

Ηδησηηθέο πηζίλεο ζε νξηζκέλα δσκάηηα.  

 ΢ηα θηίξηα ζα ρξεζηκνπνηεζεί ε πέηξα πνπ είλαη ραξαθηεξηζηηθφ ζηνηρείν 

ηεο καθεδνλίηηθεο αξρηηεθηνληθήο. 

 Τςειήο αηζζεηηθήο δηακνξθψζεηο ηνπ πεξηβάιινληνο ρψξνπ κε 

πιαθφζηξσηα, ζηληξηβάληα θαη πέξγθνιεο. 

 Μεηαμχ θεληξηθνχ θηηξίνπ θαη θηηξίσλ δηακνλψλ ζα ππάξρνπλ φγθνη 

θπζηθψλ βξάρσλ πνπ δεκηνπξγνχλ ηερλεηνχο ιφθνπο πνπ αθελφο ζα 

ηνλίδνπλ ηνλ νξεηβαηηθφ θαη θπζηνιαηξηθφ ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο θαη 

αθεηέξνπ ζα ιεηηνπξγνχλ σο ερνκνλσηηθφ εκπφδην κεηαμχ ησλ ρψξσλ 

δηακνλήο θαη ησλ ρψξσλ ςπραγσγίαο. 

 Ζ δηακφξθσζε ηνπ θήπνπ ζα επηηξέπεη ηελ πξφζβαζε ζε ΑΜΔΑ απφ 

παληνχ.  
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Δηθόλα: Πξόηαζε – ηνκή κε έδαθνο 

Σν Γεληθό Κηηξηνινγηθό Πξόγξακκα:  

Βαζίζηεθε ζηα δεδνκέλα ηεο επελδπηηθήο πξφηαζεο, απφ θνηλνχ κε ηνπο 

πξνηεηλφκελνπο φξνπο δφκεζεο. Ζ ζπλνιηθή έθηαζε ηνπ γεσηεκαρίνπ είλαη 21.505,41 

η.κ. Σν γεσηεκάρην είλαη ειαθξψο επηθιηλέο κε νκαιή θιίζε, θαη πςφκεηξν πεξίπνπ 21 

κ. ζηα δπηηθά θαη 10 κ. ζηα αλαηνιηθά απφ ηελ πιεπξά ηεο ζάιαζζαο (θιίζε πεξίπνπ 

4,5%), γεγνλφο πνπ ηνπ πξνζδίδεη εμαηξεηηθή ζέα. Σν θχξην ραξαθηεξηζηηθφ ηνπ είλαη ην 

εθπιεθηηθφ ηνπίν, πνπ κπνξεί λα αλαδεηρζεί κε ην αλάγιπθν ηνπ εδάθνπο, πνπ ζα 

επηηξέπεη ηελ απξφζθνπηε ζέα πξνο ηε ζάιαζζα ή ην βνπλφ απφ ηα πεξηζζφηεξα - αλ 

φρη φια - θηίξηα, κε ζεβαζκφ πάληνηε ζηε δηαηήξεζε ηνπ ραξαθηήξα ηνπ ηνπίνπ.  

 

 

Κεληξηθό θηίξην 

 Σν θεληξηθφ θηίξην έρεη ηξία βαζηθά ραξαθηεξηζηηθά: α) ην κεγαιχηεξν ηκήκα 

ηνπ ζα είλαη ππφγεην, β) ην δψκα ηνπ ππνγείνπ ζα δηακνξθσζεί σο θεληξηθή πιαηεία θαη 

γ) ην ππέξγεην ηκήκα ηνπ θηηξίνπ ζα έρεη κηθξφ φγθν.  

Σν θεληξηθφ θηίξην ζα απνηειεί ζεκείν αλαθνξάο κε ζέα ζηνλ Θεξκατθφ Κφιπν. 

Πξφθεηηαη γηα θηίξην ππεξεζηψλ θαη αλαςπρήο. Σν ππφγεην ηκήκα ηνπ απφ ηελ πιεπξά 

ηεο ζάιαζζαο ζα είλαη ηζφγεην ιφγσ ηεο θιίζεο ηνπ εδάθνπο.  
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Δηθόλα: Πξόηαζε - Θέα από ην ππόγεην ηκήκα ηνπ θηηξίνπ - Δζηηαηόξην 

 

Ο πξναχιηνο ρψξνο ηνπ θεληξηθνχ θηηξίνπ ζηελ αλαηνιηθή πιεπξά ζα έρεη αλεκπφδηζηε 

ζέα ζηε ζάιαζζα, ζα δηακνξθσζεί κε πηζίλεο θαη ζα απνηειεί ηδαληθφ κέξνο γηα 

ςπραγσγία θαη δεμηψζεηο.  

 
Δηθόλα: πξόηαζε δηακόξθσζεο δώλεο ςπραγσγίαο 

 

Σν δψκα ηνπ ππνγείνπ είλαη κία leisure plaza πςειήο αηζζεηηθήο κε κία πηζίλα ηχπνπ 

infinity. Σν ππέξγεην ηκήκα ηνπ θεληξηθνχ θηηξίνπ ζα είλαη έλα κηθξφ ζρεηηθά θηίζκα 
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πνπ ζα ζηεγάδεη ηελ ππνδνρή, έλα lobby – bistro θαη έλα εζηηαηφξην roof garden κε 

εηδπιιηαθή ζέα. Δίλαη έλα θηίξην κε κηθξφ φγθν, ζρεδφλ δηάθαλν πνπ δελ εκπνδίδεη ηε 

ζέα ζηα θηίξηα δηακνλήο. 

 

 
Δηθόλα: Σν δώκα ηνπ ππνγείνπ θαη ην ππέξγεην ηκήκα ηνπ θεληξηθνύ θηηξίνπ 

 

Οη θχξηεο δηαζέζηκεο ππεξεζίεο ζην θεληξηθφ θηίξην είλαη: 

1. Τπνδνρή, θαθεηέξηα – bistro  

2. Γχν αίζνπζεο πνιιαπιψλ ρξήζεσλ (αίζνπζα δεμηψζεσλ θαη all day bar)  

3. Αίζνπζα πξσηλνχ θαη θπξίνπ εζηηαηνξίνπ 

4. Δζηηαηφξην roof garden  

5. Κέληξν νκνξθηάο θαη επεμίαο  

 

Πεξηγξαθή ησλ θηηξίσλ δηακνλήο:  

 Σν πξφγξακκα πεξηιακβάλεη ηελ θαηαζθεπή Σεζζάξσλ (4) ζνπηηψλ, θαη 

ελελήληα ηεζζάξσλ (94) δσκαηίσλ, κε ΢χλνιν δσκαηίσλ 98 θαη ΢πλνιηθψλ θιηλψλ 216. 

 

Κηίξηα bungalows 

Τπάξρνπλ ηξεηο (3) βαζηθνί ηχπνη θηηξίσλ. Σα θηίξηα απηά είλαη θαηά βάζε 

δηψξνθα κε ζνθίηα θαη ππφγεην. Ο πξψηνο ηχπνο έρεη έμη δσκάηηα αλά φξνθν, ν 

δεχηεξνο έρεη ηέζζεξα δσκάηηα αλά φξνθν θαη ν ηξίηνο πέληε δσκάηηα αλά φξνθν. Ζ 

πξφζβαζε ζηα δσκάηηα ηνπ πξψηνπ νξφθνπ γίλεηαη απνθιεηζηηθά κε εμσηεξηθφ 

θιηκαθνζηάζην. Με ηε ζεηξά ηνπο ηα δσκάηηα ζπλδένληαη κέζσ εζσηεξηθήο ζθάιαο κε 

ηε ζνθίηα, ε νπνία ζα είλαη ελζσκαησκέλε ζε απηά θαη ζα απνηειεί θαη ε ίδηα ρψξν 

δηακνλήο. Σν ππφγεην απνηειεί ζεκαηηθφ πξνζάξηεκα ηνπ θάζε δσκαηίνπ ζην ηζφγεην 

θαη ζπλδέεηαη επίζεο κε εζσηεξηθή ζθάια. ΢πλήζσο έρεη βνεζεηηθή ρξήζε, είηε 
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γπκλαζηεξίνπ, είηε ζάνπλαο, είηε σο playroom. Δλαιιαθηηθά, ηκήκαηα απφ ηα ππφγεηα 

ζα ρξεζηκνπνηεζνχλ σο ινηπνί βνεζεηηθνί ρψξνη. 

Σν κπάλην ζε φια ηα δσκάηηα έρεη εκβαδφ άλσ ησλ 6 η.κ., γεγνλφο πνπ ιεηηνπξγεί 

επηθνπξηθά ζηε βαζκνινγία γηα ηελ επίηεπμε ησλ πέληε αζηέξσλ.  Ζ δηάηαμε ηνπ 

κπάληνπ είλαη κε δηαρσξηζκφ ηνπ θπξίσο WC απφ ηνλ ρψξν πνπ βξίζθνληαη νη δχν 

ληπηήξεο θαη ε ληνπδηέξα. Όιεο νη ληνπδηέξεο ζα δηαζέηνπλ ζηήιε πδξνκαζάδ. 

Όια ηα δσκάηηα ζην ηζφγεην ζα δηαζέηνπλ ηδησηηθή απιή, ελψ φια ηα δσκάηηα 

ζηνλ πξψην φξνθν ζα δηαζέηνπλ άλεηε βεξάληα. Οη ρψξνη απηνί ζα είλαη 

δηακνξθσκέλνη θαηάιιεια κε ζαιφλη εμσηεξηθνχ ρψξνπ, ψζηε ν επηζθέπηεο λα 

αηζζάλεηαη άλεζε θαη λα κπνξεί λα απνιαχζεη ην θπζηθφ πεξηβάιινλ θαη ην ηνπίν. 

Σν ηππηθφ δσκάηην έρεη εκβαδφ 36 η.κ. πνπ ζεκαίλεη φηη είλαη 80% κεγαιχηεξν 

απφ ηελ ειάρηζηε επηθάλεηα ησλ 20 η.κ. πνπ απαηηείηαη γηα μελνδνρείν πέληε αζηέξσλ. 

Σν γεγνλφο απηφ πξνζζέηεη ζηε βαζκνινγία γηα ηελ επίηεπμε ησλ πέληε αζηέξσλ. Σα 

δσκάηηα κε ηε ζνθίηα έρνπλ ζπλνιηθφ εκβαδφ 54 η.κ. Γίλεηαη ηδηαίηεξε έκθαζε ζηελ 

άλεζε ηνπ επηζθέπηε θαηά ηε δηακνλή ηνπ, ζε αληηδηαζηνιή κε ηα θαηαιχκαηα καδηθνχ 

ηνπξηζκνχ πνπ πξνζθέξνπλ πνιχ πεξηνξηζκέλνπο ρψξνπο δηακνλήο ηεο ηάμεο ησλ 16-

20η.κ. αλά δσκάηην.  

 
Δηθόλα: πξόηαζε θηηξίσλ δηακνλήο (bungalows)   

 

Κηίξηα ζνπηηώλ 

Πξφθεηηαη δχν θηίξηα δηψξνθα κε ζνθίηα.  Σν θάζε θηίξην έρεη κία ζνπίηα αλά 

φξνθν. ΢πλνιηθά ζα ππάξρνπλ 4 ζνπίηεο. Ζ δχν ζνπίηεο ζην ηζφγεην ζα έρνπλ εκβαδφ 

54η.κ. ε θαζεκία θαη νη δπν ζνπίηεο ζηνλ πξψην φξνθν ζα έρνπλ εκβαδφ 81η.κ. 

ζπκπεξηιακβαλνκέλεο ηεο ζνθίηαο. Θα ππάξρεη, επίζεο, ππφγεηνο βνεζεηηθφο ρψξνο. 
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΢ηηο ζνπίηεο ζα πεξηιακβάλνληαη επηπιένλ αλέζεηο ζε ζρέζε κε ηα ππφινηπα δσκάηηα νη 

νπνίεο είλαη: 

 ΢αιφλη κε ηξηζέζην θαλαπέ θαη κεγάιε ηειεφξαζε  

 Μπαληέξα πδξνκαζάδ κέζα ζηα δσκάηηα  

 Πξφζβαζε ζηελ πηζίλα ηεο πηέξπγαο ησλ ζνπηηψλ 

 Γεχηεξν δσκάηην δηακνλήο ζνπίηεο ηνπ πξψηνπ νξφθνπ. 

 

 
Δηθόλα: πξόηαζε θηηξίσλ ζνπηηώλ  

 

Λνηπά θηίξηα: 

1. Ηζφγεην θηίξην day care (Παηδηθνχ ζηαζκνχ - παηδφηνπνπ) 58 η.κ. 

2. Ηζφγεην θηίξην market 58 η.κ. 

 

 Αλαιπηηθά ε πξφηαζε γηα ην master plan παξνπζηάδεηαη ζην απφ Ηαλνπάξην 2021 

ζπλεκκέλν ηεχρνο ηνπ αξρηηεθηνληθνχ γξαθείνπ Studio di Architettura e Ingegneria 

Radaelli e Assocciati. 
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Δηθόλα: Master plan κε θαηόςεηο ηζνγείνπ   

 

 

Δηθόλα: Δλδεηθηηθό ΢ρέδην Γεληθήο Γηάηαμεο
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Π2.2.1 Οικιςτικϋσ περιοχϋσ (ΟΙΚ) 

Γελ πξνηείλνληαη νηθηζηηθέο πεξηνρέο ζηελ πεξηνρή επέκβαζεο. 

Π2.2.2 Περιοχϋσ παραγωγικών και επιχειρηματικών δραςτηριοτότων (ΠΕΔ) 

Γελ πξνηείλνληαη πεξηνρέο ΠΔΓ ζηελ πεξηνρή επέκβαζεο. 

Π2.2.3 Περιοχϋσ προςταςύασ (ΠΕΠ) και ειδικών καθεςτώτων (ΠΕΚ), και 

χρόςεισ γησ  

Γελ πξνηείλνληαη ΠΔΠ θαη ΠΔΚ ζηελ πεξηνρή επέκβαζεο.  

Π2.2.4 Περιοχϋσ ελϋγχου χρόςεων (ΠΕΧ) και χρόςεισ γησ  

Γελ πξνηείλνληαη ΠΔX ζηελ πεξηνρή επέκβαζεο.  

Π2.3 Ειδικϋσ προβλϋψεισ 

Μέηξα γηα ηελ βηνπνηθηιόηεηα: 

 Θα απνθεπρζνχλ νη νριήζεηο ζηε ρισξίδα θαη ηελ παλίδα ηεο πεξηνρήο. 

 Θα ιεθζνχλ κέηξα πξνζηαζίαο ησλ πδάησλ. 

 Γελ ζα αιινησζνχλ νη θπζηθέο πεξηνρέο ζηελ πεξηνρή. 

 Θα γίλεη εθηεηακέλε θχηεπζε κεηά ηελ νινθιήξσζε ησλ θαηαζθεπψλ. 

  

 Μέηξα γηα ην αθνπζηηθό πεξηβάιινλ: 

 Θα πεξηνξηζηνχλ νη αθνπζηηθέο νριήζεηο απφ ηε ιεηηνπξγία ηεο 

εγθαηάζηαζεο. 

 Γελ ζα επηηξαπεί ε θίλεζε ΗΥ νρεκάησλ κέζα ζηελ πεξηνρή επέκβαζεο. 

 Με έμππλεο δηακνξθψζεηο εδάθνπο θαη θχηεπζε ζηνλ αθάιππην ρψξν ζα 

κεησζεί ν ζφξπβνο. 

 Θα γίλεη θχηεπζε ζηα φξηα ηνπ γεσηεκαρίνπ θαη ζα ρξεζηκνπνηεζνχλ 

δηαθαλή ερνπεηάζκαηα γηα ηε κείσζε ηνπ ζνξχβνπ απφ ηνλ παξάπιεπξν 

δξφκν θαη ηελ γξακκή ηνπ Ο΢Δ. 

 Θα ρξεζηκνπνηεζνχλ ερνκνλσηηθά ηδάκηα ζηα θηίξηα. 

 

 

Π2.3.1 Μϋτρα προςαρμογόσ ςτην κλιματικό αλλαγό 

 

Σν γεληθφ κέηξν πνπ ζα ιεθζεί γηα ηελ πξνζαξκνγή ζηελ θιηκαηηθή αιιαγή είλαη 

φηη ηα λέα θηίξηα πνπ ζα θαηαζθεπαζηνχλ ζα έρνπλ πξνδηαγξαθέο πνπ ζα ηα θαζηζηνχλ 

αλζεθηηθά ζε δπζνίσλεο θιηκαηηθέο ζπλζήθεο θαη ζε αθξαία θαηξηθά θαηλφκελα. Σα 

επηκέξνπο εηδηθά κέηξα πνπ ζα ιεθζνχλ είλαη ηα εμήο: 

 

Μέηξα γηα ηελ αηκφζθαηξα:  

 Γε ζα γίλεη ρξήζε ηδαθηψλ θαη θαπζηήξσλ ζέξκαλζεο κε νξπθηά θαχζηκα. 

 Γελ ζα ρξεζηκνπνηεζνχλ ζπζθεπέο πνπ ρξεζηκνπνηνχλ ή πεξηέρνπλ αέξηα 

πνπ επεξεάδνπλ ην φδνλ θαη ην θαηλφκελν ηνπ ζεξκνθεπίνπ. 
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 Οη εθπνκπέο ξχπσλ ηεο εγθαηάζηαζεο ζα είλαη ειάρηζηεο θαη ζα 

πξνέξρνληαη κφλν απφ ηε ιεηηνπξγία ηεο θνπδίλαο ηνπ εζηηαηνξίνπ θαηά ην 

καγείξεκα. 

 Θα γίλεη ρξήζε ειεθηξηθψλ νρεκάησλ ηνπ γθνιθ γηα ηηο κεηαθηλήζεηο 

εληφο ηνπ ζπγθξνηήκαηνο. 

 

Μέηξα γηα ηελ ελέξγεηα :  

 Βηνθιηκαηηθφο ζρεδηαζκφο ησλ θηηξίσλ. 

 Ζ ππφγεηα θαηαζθεπή ηνπ θεληξηθνχ θηηξίνπ βνεζάεη ζηελ εμνηθνλφκεζε 

ελέξγεηαο, θαζψο ππάξρνπλ ιίγα αλνίγκαηα θαη ην έδαθνο ιεηηνπξγεί σο 

κφλσζε. 

 Θα γίλεη αλάιπζε θαη νκαδνπνίεζε ησλ ζεξκηθψλ δσλψλ ηνπ θεληξηθνχ 

θηηξίνπ, ψζηε λα απνθεχγνληαη νη απψιεηεο ελέξγεηαο κεηαμχ ησλ ρψξσλ. 

Θα ρξεζηκνπνηεζνχλ επαγγεικαηηθέο πφξηεο ηχπνπ «flip – flap» πνπ 

κεηψλνπλ ηηο απψιεηεο ζε ελέξγεηα απφ ηηο ζπρλέο δηειεχζεηο. 

 Θα επηιεγεί πξνζαλαηνιηζκφο θαη θαηάιιεια αλνίγκαηα πνπ ζα 

κεγηζηνπνηνχλ ην ειηαθφ θσο. 

 Θα εγθαηαζηαζνχλ έμππλα ζπζηήκαηα θσηηζκνχ κε ρξήζε νηθνινγηθψλ 

ιακπηήξσλ led. 

 Θα γίλεη ρξήζε πιηθψλ θαη κνλψζεσλ πνπ ζα δίλνπλ κεγάιε ελεξγεηαθή 

απφδνζε ζηα θηίξηα. 

 Θα εγθαηαζηαζνχλ ζπζηήκαηα εμαεξηζκνχ κε ελαιιάθηεο γηα πεξηνξηζκφ 

ησλ απσιεηψλ ζε ζέξκαλζε θαη ςχμε. 

 Θα γίλεη ρξήζε επαγγεικαηηθνχ εμνπιηζκνχ πςειήο ελεξγεηαθή 

απφδνζεο. 

 Θα εγθαηαζηαζνχλ αληιίεο ζεξκφηεηαο πςειφηαηεο ελεξγεηαθήο 

απφδνζεο γηα ζέξκαλζε, ςχμε θαη δεζηφ λεξφ ρξήζεο. Παξάιιεια κε 

απηέο, ζα γίλεη εγθαηάζηαζε ζπζηήκαηνο γεσζεξκίαο. 

 Γηα ην δεζηφ λεξφ ρξήζεο ζα εγθαηαζηαζνχλ ειηαθνί ζεξκνζίθσλεο θαη 

κεγάια κπφηιεξ γηα ηελ απνζήθεπζε ηνπ δεζηνχ λεξνχ. 

 Θα ππάξρεη πξφβιεςε γηα ρξήζε θσηνβνιηατθψλ ζπζηεκάησλ γηα 

ζπκπαξαγσγή ελέξγεηαο (net metering). 

 Θα εγθαηαζηαζνχλ έμππλα ζπζηήκαηα απηνκαηηζκψλ κε ζεξκνζηάηεο. ΢ηα 

δσκάηηα ε ζέξκαλζε – ςχμε δε ζα ιεηηνπξγεί κε αλνηρηά παξάζπξα. 

 Καηά ηε ιεηηνπξγία ηεο κνλάδαο ζα απνθεχγεηαη ε θαηαλάισζε ξεχκαηνο 

ηηο ψξεο αηρκήο θαη εηδηθά ην βξάδπ νπφηε θαη δε ζα ιεηηνπξγνχλ ηα 

θσηνβνιηατθά ζπζηήκαηα. 

 Γίλεηαη ηδηαίηεξε έκθαζε ζηε ζρεδίαζε θαη ηε ζεξκηθή ζπκπεξηθνξά ησλ 

εμσηεξηθψλ ρψξσλ θαη ηεο απιήο. Όινο ν ζρεδηαζκφο ηνπ μελνδνρείνπ 

γίλεηαη κε ηξφπν ηέηνην πνπ ν έλνηθνο ζα αηζζάλεηαη άλεηα λα δηακέλεη 

πνιιέο ψξεο ζηελ απιή ή ηε βεξάληα, απνιακβάλνληαο ηε θχζε θαη ην 

ηνπίν. Απηφ ζα κεηψζεη θαηά πνιχ ηε ρξήζε θιηκαηηζκνχ κέζα ζηα 

δσκάηηα. 
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 Δπηπιένλ, ηα πιηθά ζηηο εμσηεξηθέο επηθάλεηεο δε ζα επηδξνχλ αξλεηηθά 

ζην κηθξνθιίκα. Θα απνθεπρζεί ε ρξήζε πιηθψλ κε πςειή ζεξκνεθπνκπή, 

φπσο ε καχξε αζθαιηηθή πίζζα. 

  

Μέηξα γηα ηα χδαηα:  

 Θα ππάξρνπλ ζπζηήκαηα γηα εμνηθνλφκεζε λεξνχ παληνχ, φπσο γηα 

παξάδεηγκα ληπηήξεο κε πνδνβαιβίδα ζηηο θνηλφρξεζηεο ηνπαιέηεο, 

απηφκαην ζχζηεκα πνηίζκαηνο θ.ά. 

 Θα εγθαηαζηαζεί ζχζηεκα ζπιινγήο νκβξίσλ πδάησλ.  

 ΢ηηο πηζίλεο ζα γίλεη ρξήζε ζαιαζζηλνχ λεξνχ.  

 Σα λέα είδε θπηψλ ζηνλ θήπν ζα είλαη αλζεθηηθά ζηελ μεξαζία ψζηε λα 

κελ έρνπλ κεγάιε αλάγθε γηα άξδεπζε. Δπίζεο, ζα γίλεη επηινγή δέληξσλ 

ιηγφηεξν επάισησλ ζηηο θαηαηγίδεο θαη ηηο ππξθαγηέο. 

 Θα γίλεη εγθαηάζηαζε βηνινγηθνχ θαζαξηζκνχ ησλ πγξψλ απνβιήησλ θαη 

επαλαρξεζηκνπνίεζε ηνπ λεξνχ γηα ηελ άξδεπζε. 

 Καζεκεξηλή θξνληίδα ψζηε ε παξαιία λα παξακέλεη θαζαξή. Γελ ζα 

ππάξρνπλ πγξά απφβιεηα πνπ ζα νδεγνχληαη ζηε ζάιαζζα. 

 

Μέηξα γηα ηε ρξήζε ησλ πφξσλ:  

 Καηά ηελ θαηαζθεπή ζα γίλεη ρξήζε νηθνινγηθψλ πιηθψλ θαη παξάιιεια 

ζα απνθεπρζνχλ ηα ηνμηθά πιηθά. 

 Θα γίλεη ρξήζε παξαδνζηαθψλ πιηθψλ πνπ βξίζθνληαη ζε αθζνλία, φπσο ε 

πέηξα πνπ είλαη ραξαθηεξηζηηθφ ζηνηρείν ηνπηθήο αξρηηεθηνληθήο θαη ζα 

απνθεπρζεί ε ρξήζε ζπάλησλ πιηθψλ.  

 ΢ην κέηξν ηνπ δπλαηνχ ζα γίλεη πξνζπάζεηα απνθπγήο κε αλαθπθιψζηκσλ 

πιηθψλ. 

 Καηά ηε ιεηηνπξγία ηεο εγθαηάζηαζεο ζα γίλεηαη αλαθχθισζε ησλ πιηθψλ 

ζε φια ηα επίπεδα. Θα εθαξκνζηεί νινθιεξσκέλν ζχζηεκα δηαρείξηζεο 

ζηεξεψλ απνβιήησλ. 

 Θα γίλεηαη θνκπνζηνπνίεζε κε ηα ππνιείκκαηα ησλ ηξνθψλ γηα λα 

ρξεζηκνπνηεζνχλ σο ιίπαζκα. 

 

Π2.3.2 Υποδομϋσ και παρεμβϊςεισ πρόληψησ και αντιμετώπιςησ 

καταςτροφών 

 

Φχηεπζε λέσλ δέληξσλ πνπ δελ θαίγνληαη εχθνια ζε ππξθαγηά. Κηίξηα ρακειά ζε 

χςνο πνπ έρνπλ κεγαιχηεξε αληνρή ζε ζεηζκφ. ΢πζηήκαηα ππξαλίρλεπζεο θαη 

ππξφζβεζεο, δηαθπγέο, έμνδνη θηλδχλνπ. Φχηεπζε θαη ελίζρπζε ησλ πξαλψλ ησλ 

ξεκάησλ. ΢χζηεκα απνξξνήο πδάησλ ζην γεσηεκάρην. Τγξνκφλσζε ππνγείσλ ζην 

ζηάδην ηεο θαηαζθεπήο. Ρερέο πηζίλεο. 



Δηδηθφ Πνιενδνκηθφ ΢ρέδην (Δ.Π.΢.) ζηε ζέζε «Σνκ – Πεγάδη» ηνπ δ.δ. Ληηνρψξνπ ηεο Π.Δ. Πηεξίαο. 

Γεξνβαζηιείνπ Βαζίιεηνο – Αγξνλφκνο Σνπνγξάθνο Μεραληθφο 

 

112 

Π2.4 Σεχνικϋσ και περιβαλλοντικϋσ υποδομϋσ 

΢ηελ πεξηνρή επέκβαζεο ε ελδεηθηηθή νξγάλσζε ησλ δηθηχσλ ππνδνκήο 

πξνβιέπεη ζπλνπηηθά ηα εμήο: 

 Οη αλάγθεο Καζαξνχ Νεξνχ Γεληθήο Υξήζεο ηνπ μελνδνρείνπ (Ύδξεπζε) ζα 

θαιπθζνχλ απφ ην δίθηπν χδξεπζεο ηνπ Γήκνπ Γίνπ – Οιχκπνπ, απφ ηε 

Γεκνηηθή Δπηρείξεζε Ύδξεπζεο - Απνρέηεπζεο Γίνπ - Οιχκπνπ (ΓΔΤΑΓΟΛ). 

΢πκπιεξσκαηηθά, απφ ην έηνο 1972 ππάξρνπλ δχν ελεξγέο γεσηξήζεηο 

χδξεπζεο εληφο ηνπ γεσηεκαρίνπ, κία θχξηα ζηε ζέζε (X = 376594 Y = 

4441700) θαη κία εθεδξηθή ζηε ζέζε (X = 376599 Y = 4441682). 

 Γελ ππάξρεη δίθηπν απνρέηεπζεο ζηε ΕΑΔ. Τπάξρεη εγθαηάζηαζε 

επεμεξγαζίαο ιπκάησλ ηεο λφηηαο Πηεξίαο, πνπ βξίζθεηαη ζηελ πεξηνρή Γηνδίσλ 

Λεπηνθαξπάο. Μεηά ηε ζχλδεζε ηνπ ζπγθξνηήκαηνο ζην απνρεηεπηηθφ δίθηπν, 

ηα ιχκαηα ζα κπνξνχλ λα νδεγνχληαη θαη εθεί. 

 Θα θαηαζθεπαζηεί θεληξηθή Δγθαηάζηαζε Δπεμεξγαζίαο Λπκάησλ (βηνινγηθφο 

θαζαξηζκφο) γηα ηα αζηηθά ιχκαηα ηεο αλάπηπμεο. Σα ηξηηνβάζκηα 

επεμεξγαζκέλα πγξά απφβιεηα ζα επαλαρξεζηκνπνηνχληαη γηα άξδεπζε ησλ 

ρψξσλ πξαζίλνπ. Ζ κέζνδνο επεμεξγαζίαο, ε δηαζηαζηνιφγεζε θαη ε 

ρσξνζέηεζε ηεο εγθαηάζηαζεο ζα απνηειέζεη αληηθείκελν εηδηθήο κειέηεο. 

 Ζ ειεθηξνδφηεζε ηνπ μελνδνρεηαθνχ ζπγθξνηήκαηνο ζα γίλεη απφ ην Γίθηπν 

Μέζεο Σάζεο ηεο ΓΔΖ πνπ ήδε ππάξρεη ζην γεσηεκάρην. Σν ζχλνιν ηνπ 

Γήκνπ Γίνπ - Οιχκπνπ θαιχπηεηαη ηθαλνπνηεηηθά σο πξνο ηελ παξνρή 

ειεθηξηθνχ ξεχκαηνο, ζε ζηαζεξή βάζε θαη φιν ην 24σξν, ρσξίο λα 

ζεκεηψλνληαη ηδηαίηεξα πξνβιήκαηα ζηηο πεξηφδνπο αηρκήο.  

 Θα ππάξρεη πξφβιεςε γηα εγθαηάζηαζε θσηνβνιηατθψλ ζπζηεκάησλ γηα 

ζπκπαξαγσγή ελέξγεηαο (net metering). 

 Σν μελνδνρεηαθφ ζπγθξφηεκα ζα ζπλδεζεί κε ην βαζηθφ δίθηπν 

Σειεπηθνηλσληαθψλ ΟΣΔ πνπ ππάξρεη ήδε ζηελ πεξηνρή επέκβαζεο. 

 

Π2.4.1 Περιβαλλοντικϋσ υποδομϋσ 

 

 ΢ην μελνδνρεηαθφ ζπγθξφηεκα ζα εθαξκνζηεί νινθιεξσκέλν ζχζηεκα 

δηαρείξηζεο ζηεξεψλ απνβιήησλ, ην νπνίν ζα βαζίδεηαη ζηηο αξρέο ηεο κείσζεο, 

επαλαρξεζηκνπνίεζεο θαη αλαθχθισζεο απηψλ. Δηδηθά γηα ηε δηαδηθαζία αλαθχθισζεο 

ζα γίλεηαη δηαρσξηζκφο ζε φια ηα επίπεδα. Αθνχ δηαρσξηζηνχλ φιεο νη θαηεγνξίεο ησλ 

πιηθψλ πνπ κπνξνχλ λα αλαθπθισζνχλ ζε εηδηθά πξάζηλα ζεκεία εληφο ηεο 

εγθαηάζηαζεο ζα κεηαθέξνληαη ζε κνλάδεο αλαθχθισζεο. Δπηπιένλ, ε πεξίζζεηα ησλ 

ηξνθίκσλ ζα ππνβάιιεηαη ζε δηαδηθαζία θνκπνζηνπνίεζεο. Σα ππφινηπα απνξξίκκαηα 

ζα κεηαθέξνληαη είηε κε επζχλε ηνπ Γήκνπ είηε κε πξσηνβνπιία ηνπ θνξέα ζην Υψξν 

Τγεηνλνκηθήο Σαθήο Απνξξηκκάησλ πνπ ιεηηνπξγεί ζηε ζέζε “Ξεξνθάκπη” ηεο Γ.Κ. 

Ληηνρψξνπ, Γ.Δ. Ληηνρψξνπ, Γ. Γίνπ Οιχκπνπ, Π.Δ. Πηεξίαο, Πεξηθέξεηαο Κεληξηθήο 

Μαθεδνλίαο πνπ απέρεη 8,6ρικ νδηθψο απφ ηελ πεξηνρή επέκβαζεο. Ο Υψξνο 
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Τγεηνλνκηθήο Σαθήο Απνβιήησλ (ΥΤΣΑ) εληάζζεηαη ζην εγθεθξηκέλν Πεξηθεξεηαθφ 

΢ρέδην Γηαρείξηζεο ΢ηεξεψλ Απνβιήησλ (ΠΔ΢ΓΑ) ηεο Π.Κ.Μ. 

 

Π2.4.2 Ενεργειακϋσ υποδομϋσ 

 

Ζ ελεξγεηαθή ππνδνκή πνπ πξνηείλεηαη λα πινπνηεζεί κε ηε δεκηνπξγία ηνπ 

ηνπξηζηηθνχ ζπγθξνηήκαηνο πεξηιακβάλεη: 

 Έμππλε δηαρείξηζε ηεο ελεξγεηαθήο θαηαλάισζεο (smart metering), 

αμηνπνίεζε ηερλνινγηψλ εμνηθνλφκεζεο ελέξγεηαο θαη ΑΠΔ (ειηαθά 

panels) 

 Πξφβιεςε γηα εγθαηάζηαζε θσηνβνιηατθψλ (net metering), κε ζηφρν ηε 

ζηαδηαθή απηνλνκία ηνπ ζπγθξνηήκαηνο.  

 

Π2.4.3 Ψηφιακϋσ υποδομϋσ 

 

Θα ππάξρνπλ έμππλα ζπζηήκαηα απηνκαηηζκψλ θαη απνκαθξπζκέλνπ ειέγρνπ 

(άξδεπζε, θσηηζκφο, ππξαλίζρεπζε, ππξαζθάιεηα, ζέξκαλζεο, εμνηθνλφκεζεο 

ελέξγεηαο, θσλεηηθψλ εληνιψλ). 

Θα εγθαηαζηαζεί ελζχξκαην δίθηπν θαη δίθηπν νπηηθψλ ηλψλ ζε φιε ηελ 

εγθαηάζηαζε. Θα επηδησρζεί ε ζχλδεζε ζην δηαδίθηπν κε πάξνρν ηειεπηθνηλσληψλ απφ 

λέν δίθηπν νπηηθψλ ηλψλ. ΢ε δηαθνξεηηθή πεξίπησζε, ζα γίλεη εγθαηάζηαζε ζπζηήκαηνο 

αλακεηάδνζεο internet. 

Όιε ε εγθαηάζηαζε ζα θαιχπηεηαη απφ αζχξκαην δίθηπν (wifi). 

 

Π2.5 Κυκλοφοριακή οργάνωση και δίκτυα μεταφορών 

΢ηελ πεξηνρή επέκβαζεο δε γίλεηαη θπθινθνξηαθή νξγάλσζε θνηλφρξεζησλ 

δξφκσλ εθηφο ηεο πεξηνρήο επέκβαζεο παξά κφλν δηακνξθψλνληαη εζσηεξηθνί δξφκνη 

θαη νδεχζεηο εληφο ηεο ηδηνθηεζίαο. 

Ζ θπθινθνξηαθή νξγάλσζε πνπ πξνηείλεηαη είλαη ε εμήο: 

Θα δεηεζεί θπθινθνξηαθή ζχλδεζε Σχπνπ Γ‟ κε ηνλ παξάπιεπξν δξφκν ζχκθσλα 

κε ην Π.Γ. 118/2006, ε νπνία απαηηεί θαη΄ ειάρηζηφ 40 κέηξα πξφζσπν, ελψ ην 

γεσηεκάρην δηαζέηεη πξφζσπν 152,33 κέηξα. Ζ θπθινθνξηαθή ζχλδεζε αλακέλεηαη λα  

βειηηψζεη ηελ νδηθή αζθάιεηα. ΢ηε ζέζε ηεο θπθινθνξηαθήο ζχλδεζεο, ζα δηακνξθσζεί 

κία κφλν είζνδνο – έμνδνο ζην γεσηεκάρην φπνπ ζα ππάξρεη έλαο κηθξφο νηθίζθνο γηα 

ηνλ θχιαθα ζηελ ππνδνρή ηνπ ζπγθξνηήκαηνο θαη ε είζνδνο ζην γεσηεκάρην ζα 

ειέγρεηαη κε αλνηγφκελεο κπάξεο. Μεηά ηελ είζνδν, εληφο ηνπ γεσηεκαρίνπ ζα 

δηακνξθσζεί ππαίζξηνο ρψξνο ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ ησλ επηζθεπηψλ θαη ησλ 

ηνπξηζηηθψλ ιεσθνξείσλ. Καηά ηε ιεηηνπξγία ηεο εγθαηάζηαζεο ζα ππάξρεη ππεχζπλνο 

γηα ηελ νξγάλσζε ηεο ζηάζκεπζεο.  

Παξάιιεια κε ην λφηην φξην ηνπ γεσηεκαρίνπ ζα δηακνξθσζεί δξφκνο πνπ ζα 

νδεγεί θνληά ζην θεληξηθφ θηίξην θαη ζα εμππεξεηεί ηηο αλάγθεο ηξνθνδνζίαο, ελψ 

επηπιένλ ζα δηαζέηεη θπθιηθφ θφκβν γηα αλαζηξνθή ησλ νρεκάησλ. ΢ην ππφινηπν 
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γεσηεκάρην δελ ζα θπθινθνξνχλ Η.Υ. θαη ζα δεκηνπξγεζεί δίθηπν πεδνδξφκσλ. ΢ε 

κεξηθνχο απφ απηνχο ζα δχλαηαη λα θπθινθνξεί ειεθηξνθίλεην φρεκα ηνπ γθνιθ, γηα 

κεηαθνξά βαιηηζψλ θαη επηζθεπηψλ.  

 

 
Δηθόλα: Κάηνςε – θπθινθνξηαθή νξγάλσζε 

 

Γελ ππάξρεη ε αλάγθε γηα αιιαγέο ζηηο θαηεπζχλζεηο γηα ηελ θπθινθνξηαθή 

νξγάλσζε, ηε ιεηηνπξγία ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ, ηεο ζηάζκεπζεο, γηα ηα δίθηπα κέζσλ 

καδηθήο κεηαθνξάο, γηα ηελ πξνψζεζε ήπηαο θηλεηηθφηεηαο, θαζψο θαη γηα ηελ 

ηεξάξρεζε ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ ζηελ πεξηνρή άκεζεο επηξξνήο θαη ζηελ πεξηνρή 

επέκβαζεο.  

΢ηελ πεξηνρή επέκβαζεο δελ πθίζηαληαη πεδφδξνκνη, πνδειαηφδξνκνη θαη νδνί 

ήπηαο θπθινθνξίαο, δίθηπν αζηηθψλ θαη ππεξαζηηθψλ θαη άιιεο κεηαθνξηθέο ππνδνκέο. 

Γελ ππάξρεη δηθαηνδνζία απφ ην παξφλ ζρέδην λα θάλεη παξεκβάζεηο ζηνπο δεκφζηνπο 

δξφκνπο. 
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Αξρηθά ε θαηαζθεπή πεδνδξνκίνπ ζηνλ παξάπιεπξν δξφκν ζα ελίζρπε ηελ 

αζθάιεηα ησλ πεδψλ. Ζ ζσζηή ζήκαλζε είλαη έλα κέηξν πνπ ζα ζπκβάιεη ζηε βειηίσζε 

ηεο νδηθήο αζθάιεηαο. 

ΚΕΥΑΛΑΙΟ Π6: Πρόγραμμα εφαρμογόσ  

Π6.1 Απαιτούμενεσ μελϋτεσ και θεςμικϋσ ρυθμύςεισ  

Οη κειέηεο πνπ απαηηνχληαη γηα ηελ ελεξγνπνίεζε ηνπ παξφληνο Δ.Π.΢. είλαη ε 

έγθξηζε ηεο κειέηεο Γεσινγηθήο Καηαιιειφηεηαο θαη ε έγθξηζε ηεο ΢ΜΠΔ.  

Π6.2 ΢χϋδιο ρυθμύςεων προσ θεςμοθϋτηςη 

Οη πξνηεηλφκελεο ρξήζεηο γεο γηα ηελ πεξηνρή επέκβαζεο εκβαδνχ 21.505,41η.κ. 

είλαη νη εμήο: (12) Δζηίαζε, (13) Αλαςπθηήξηα, (15) Σνπξηζηηθά θαηαιχκαηα, 

εγθαηαζηάζεηο εηδηθήο ηνπξηζηηθήο ππνδνκήο θαη ινηπέο ηνπξηζηηθέο επηρεηξήζεηο θαη 

(34) Δγθαηαζηάζεηο ΑΠΔ απφ ην α.5 ηνπ Π.Γ.59/21-6-2018 (Φ.Δ.Κ. 114/Α‟/2018) πνπ 

αθνξά ηνλ Σνπξηζκφ – Αλαςπρή.  

 

Πξνηεηλόκελνη όξνη δόκεζεο ηνπ Δ.Π.΢. 

Πνιενδνκηθά Υαξαθηεξηζηηθά   

Έθηαζε δψλεο  21.505,41η.κ. 

΢πληειεζηήο Γφκεζεο 0,18 

Πξνζαχμεζε ηνπ ζ.δ. πνπ κπνξεί λα ρξεζηκνπνηεζεί κφλν 

γηα ηελ θαηαζθεπή θέληξνπ αλαδσνγφλεζεο (spa) 0,02 

΢πληειεζηήο Κάιπςεο  20% 

Πξνζαχμεζε ηνπ ζπληειεζηή θάιπςεο κε ζθνπφ λα 

δεκηνπξγεζνχλ θνηλφρξεζηνη εκηππαίζξηνη ρψξνη θαζψο θαη 

αλάινγε αχμεζε ηνπ πνζνζηνχ ησλ εκηππαίζξησλ ρψξσλ 

πνπ δελ πξνζκεηξψληαη ζηνλ ζπληειεζηή δφκεζεο, 

ζχκθσλα κε ηελ παξ. α΄ ηεο παξ. 6 ηνπ λ. 4067/2012 (Α΄ 

79) απφ 20% ζε 25% 5% 

΢πληειεζηήο φγθνπ  5,5 x ζ.δ. 

Μέγηζην χςνο γηα θηίξηα  7,5κ 

΢ηέγε πάλσ απφ ην κέγηζην επηηξεπφκελν χςνο  2,0κ. 

Διάρηζηε απφζηαζε απφ φξηα  10κ. 

Διάρηζηε απφζηαζε απφ γξακκέο πιεκκχξαο ξεκάησλ 20κ. 

Διάρηζηε απφζηαζε απφ γξακκή αηγηαινχ  50κ. 

 

Γηα ηε ρξήζε ησλ παξαπάλσ φξσλ δφκεζεο δελ απαηηείηαη έγθξηζε απφ ηελ 

αξρηηεθηνληθή επηηξνπή. 

 



Δηδηθφ Πνιενδνκηθφ ΢ρέδην (Δ.Π.΢.) ζηε ζέζε «Σνκ – Πεγάδη» ηνπ δ.δ. Ληηνρψξνπ ηεο Π.Δ. Πηεξίαο. 

Γεξνβαζηιείνπ Βαζίιεηνο – Αγξνλφκνο Σνπνγξάθνο Μεραληθφο 

 

116 

Π6.3 Βόματα υλοπούηςησ - χρονοδιϊγραμμα 

Ζ ρξνληθή δηάξθεηα εθαξκνγήο ηνπ Δ.Π.΢., δελ κπνξεί λα πξνζδηνξηζηεί αθξηβψο 

γηαηί εμαξηάηαη απφ ηελ έγθξηζε ηνπ Πξνεδξηθνχ Γηαηάγκαηνο ηνπ Δ.Π.΢. 

Σν ρξνλνδηάγξακκα ηνπ έξγνπ κεηά ηελ έγθξηζε ηνπ ΔΠ΢ είλαη ην εμήο:  

Αξρηηεθηνληθή Μειέηε – Φπηνηερληθή κειέηε – κειέηε Ζ/Μ – ζηαηηθή κειέηε: 4 

κήλεο. 

Μειέηε Κφκβνπ: 1 κήλαο 

Έθδνζε νηθνδνκηθήο άδεηαο: 2 κήλεο 

Καηαζθεπή ηεο μελνδνρεηαθήο κνλάδαο θαη δηακφξθσζε ηνπ πεξηβάιινληνο 

ρψξνπ: 18 κήλεο. Ο πξνυπνινγηζκφο ηνπ έξγνπ είλαη 11.000.000€. 

 
Δηθόλα: ΢ηάδηα Δ.Π.΢. 

 



Δηδηθφ Πνιενδνκηθφ ΢ρέδην (Δ.Π.΢.) ζηε ζέζε «Σνκ – Πεγάδη» ηνπ δ.δ. Ληηνρψξνπ ηεο Π.Δ. Πηεξίαο. 

Γεξνβαζηιείνπ Βαζίιεηνο – Αγξνλφκνο Σνπνγξάθνο Μεραληθφο 

 

117 

O ΢ΤΝΣΑΞΑ΢ 
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ΑΓΡΟΝΟΜΟ΢ ΣΟΠΟΓΡΑΦΟ΢ ΜΖΥΑΝΗΚΟ΢ 


